NAJEMNi SMLOUVA ¢&. 2927201212
0 najmu pozemku
¢.56/02-09/12

uzaviena podle zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist

Smluvni strany
ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1. Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
16:70994226 DIC: (270994226
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena XXXXX
bankovni spojeni: XXXXX
Cislo uctu: XXXXX variabilni
symbol: 2927201212
r r ru¢ovani v8ech pisemnosti:
geské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9, Olomouc 2, PSC 772 00

(dale jen pronajimatel)

Mésto Vsetin
sidlo: Svarov 1080, Vsetin. PSC 755 24
16:00304450 DIC:Cz00304450
zastoupena: XXXXX
bankovni spojeni: XXXXX
¢islo Uctu: XXXXX
| Xovani véech pi i
Mésto Vsetin, Odbor spravy a udrzby majetku, Svarov 1080, Vsetin, PSC 755 24

(dalejen najemce)

L
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je pronajem pozemku p.¢. 14632/5 nachazejiciho se v katastralnim Gzemi Vsetin
(8.CSU 786764), obec Vsetin, zapsaného v katastru nemovitosti na LV &. 10430 u Katastralniho tfadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo podle zak. €.
77/2002 Sb., v plathém znéni.

Identifikace pozemku: p.€. 14632/5 inventarni fislo: IC5000235918 pozemek dle SAP: 1000/14/732

Predmét najmu, o celkové prenechané vymére 1460,00 m? je vyznacen v kopii snimku katastralni mapy,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy aje oznacen jako pfiloha¢.I.

Pozemek v obvodu drahy, ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo.je uréen pro vefejnou dopravu.

Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Zze pfedmét smlouvy je ve stavu schopném uzivani k ucelu
dohodnutému v této smlouvé. Stav pronajatého pozemku bude uveden v zapise pofizeném pfi predani a
prevzeti pozemku do najmu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni. Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zapisu o odevzdani a pfevzeti predmétu najmu
je pracovnik Spravcovského okrsku provozné technického useku RSM Olomouc, XXXXX. Pokud nebude
zapis o odevzdani a prevzeti pfedmeétu najmu sepsan do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy, je
kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni lhaté, ktera pocne
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Spravcovskou ¢innost vykonavaji: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Olomouc, Jeremenkova
231/9, 772 00 Olomouc 2.
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11.
ucel najmu a pfedmét podnikani
1. Pronajimatel pfenechava najemci pozemkovou plochu uvedenou v €l. I. této smlouvy za sjednanym
ucelem:
manipulacni plocha
2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce ucel
najmu meénit.
3. Najemce nevykonava ekonomickou &innost dle f S. odst. 2 zadkona ¢&. 235/2004 Sh. - 0DPH ak ni neslouzi
pfedmét najmu této smlouvy

1L
Vyse najemného
I. Smluvni strany sjednaly za do¢asné uzivani pozemku specifikovaného v ¢l. |. této smlouvy. ro€ni najemné ve
VST XXXXX.

Ro¢&ni vySe najmu vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Pozemek Zakladni sazba Vyméram? Najemné Ké/rok +DPH
Ké/ m“/rok

p.¢ . 14632/5 XXXXX 1460,00 XX XXX +DPH

Celkem XX XXX +DPH

2. Celkové roéni najemné ve vysi XXXXX, a to vzdy do patého dne prvniho mésice prislusného ctvrtleti
pfikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare.
Splatkovy kalendar bude najemci bezodkladné zaslan po nabyti i¢innosti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek. placeny prostfednictvim banky. je spInén pfipsanim
placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostfednictvim posty, je
splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli. Pfipadny pfeplatek najemného bude povazovan za najemné prijaté
predem.

4. V pripadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z
prodlenive vySi stanovené nafizenim vlady ¢.142/1994 Sb.. v platném znéni.

5. Najemce sezavazuje pisemné oznamit pronajimatelizménu zplatce DPH naneplatce DPH, ato vterminu
nejpozdeéji do 15-ti dnl ode dne, kdy bylo pfislusnym finanénim ufadem o této zméné rozhodnuto. V
pfipadé nedodrZeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit ngjemci smluvni pokutu ve vySi
XXXXX.

6. Sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né& upravovana
dosazenym indexem spotfebitelskychcenazivotnich nakladi zaposlednich 12 mésicl pfedchoziho roku.
Rozhodujicim udajem pro upravu vyse najemného je dosazeny index spotrebitelskych cen a Zivotnich
nakladt za predchozi rok, zvefejnény &eskym statistickym Ufadem v Aktualni statistické informaci CSU
nebo mira inflace v procentech vyjadiena pfirstkem priimérného indexu spotrebitelskych cen {CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicu predchoziho roku proti priméru 12-ti mésicu roku tomuto roku
pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Oprava vy$e najemného bude najemci
oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemneého je vyse ro€niho najemného,
ktera byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vySeuvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob uréeniceny najemného pro dalSiobdobi
vsouladu spodstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisu. Najemce se
zavazuje na oznamenou Upravu najemneého pfistoupit a takto upravenou vySi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin’ dohodnutych ve splatkovém kalendafi. VySe najemného
bude upravovana vzdy od |. ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢tvrtleti prisluSného roku s
doplatkem rozdilu zpUsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem inflace v 1.
Ctvrtleti. Pronajimatel mapravo po posouzenivSech okolnosti sjednanou vysinajemného indexem inflace
neupravit.

7 Najemce nema narok na slevu z najemného z dlivodu negativnich vlivli provozu Zeleznice.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své povinnosti
vyplyvajici ztéto smlouvy radné a v€as. Jestlize najemce. a€ upomenut, nezaplatil splatné najemné ani do
splatnosti dalSiho najemného, bude se jednat o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel ma pravo
smlouvu vypoveédét v jednomeésicni vypovédni Ih(té, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovedi.

Najemce je povinen umoznit pfijezd vozidel Hasi¢ské zachranné sluzby k pozemkdm ¢eskych drah, a.s.,
umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na predmét najmu zaméstnancim pronajimatele nebo jeho
dodavatelm praci, sluzeb a zbozi. provadéjicim prace a ukony za G€elem oprav a udrzby trati, draznich
staveb a vedeni, jakoz odstrafujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale
povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto divodl i omezeni uzivani. V takovém pfipadé se smluvni
strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni
uzivani pfedmétu najmu, maze pronajimatel smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni Ihité, ktera
zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.

Najemce se zavazuje pied uzivanim zfidit po celé délce styku s kolejistém zabranu, vzdalenou od osy koleje
3m proti pohybu osob a vozidel ve sméru do kolejisté a to zpisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a
bezpec€nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu béznou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti
omezujici ¢i ohrozujici bezpec€nost zZelezni¢niho provozu a osob. Najemce se zavazuje z pfedmétu najmu.
a pristupovych cest odstrafiovat necistoty, snih a led a zabezpe€ovat schidnost a sjizdnost obvyklym
zpusobem.

S. Ke dni skonéeni najmu se najemce zavazuje uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu a zajistit na své

10.

11.

12.
13.

14.

naklady provedeni potfebnych sanacnich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je povinen uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v
souvislosti s jeho ¢innosti a u¢elem najmu, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym
spravcem nemovitosti jinak - za plivodce odpadu je povazovan najemce. Odpady nebudou ukladany na
pronajatém pozemku.

Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu k poslednimu dninajemniho vztahu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak . Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi Xxxxx.

Najemce prebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych pravnich
predpisti o ochrané Zivotniho prostfedi, bezpe€nosti, pozarni ochrané a hygienickych predpisd na
pfedmétu najmu. Dale se zavazuje uhradit veSkeré poplatky a sankce. udélené formou rozhodnuti organt
statni spravy z divodu poruseni vyse uvedenych predpisU a odstranit na vlastni naklady vzniklé Skody.

Stavebni Upravy provadéné najemcem, vyzaduji vyslovného, predchoztho pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu
tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce. Najemce mulze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi
dodrzZeni postupu podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
(stavebni zakon). ve znéni pozdéjSich pfedpisu a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach. ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Opravy poruch zpusobenych najemcem nebo jeho klienty na pfedmétu najmu a bézna udrzba predmétu
najmu je povinnosti najemce najeho naklad.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplathovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to
prokazatelnym zpuisobem a bez zbytedného odkladu. Za takovouto zmé&nu se povaZzuje napf.: zména
oznaceni obchodnf firmy, zména sidla firmy, pfipadné podnikatelského opravnéni, bydlisté ¢i mista
podnikani, zména adresy pro doru€¢ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény v poskytovani
sluzeb vsouvislosti suzivanim pozemku, zamysleny vstup do likvidace €i prohlaseni konkurzu, zménu
z platce DPH na neplatce DPH ajiné zmény, které maiji vztah k druhé smluvni strané.

Najemce neniopravnén prenechat majetek do uzivanitfetim osobam.

Najemce se zavazuje dodrzovat platnou legislativu v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, zejména pak
zakon Cislo 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a normu CSN 83 9061.

Pokud jedna smluvni strana zasle druhé smluvni strané navrh dodatku k najemni smlouvé, je druha strana
povinna zaslat tento dodatek potvrzeny pfisluSnou opr,avnénou osobou nebo pisemné vyjadfeni k
dodatku ve Ihité nejpozdéji do 30 dnti ode dne doruceni.
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V.
Smluvni pokuta

Pro pfipad poruseni kterékoliv z_povinnosti uvedenych v ¢l. Ii., lll. a &l. V. této smlouvy, vyjma €l. lll. bodu
S. acl. IV, bodu 6., 8.. 11. a 14., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXX.

. Pro pfipad poruSeni ¢l. V., bod 8. a 11. sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve XXXXX.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v
terminu, ktery urci pronajimatel.

VI.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti ode dne predani pfedmétu najmu prfedavacim
protokolem, kterou Ize oboustranné pisemné vypovédét v 3 mési¢ni vypovédni Ihité, ktera pocne bézet
nasledujici den po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

.V pfipadé porusovani povinnosti najemce uvedenych v &l. IV. bude kazdé poruseni povazovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po prfedchozim pisemném upozornéni a
neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery urci. smlouvu vypovédét v jednomeésiéni vypovédni Ih(té,
ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi.

. 'V pfipadé neplaceni sjednané vyse najemného se bude jednat o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel
ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery urci.
smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni Ih(té, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dnidoruceni vypovédi.

. Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, pfedat pfedmét
najmu pronajimateli zpét ve stavu, v jakém byl pfedan najemci, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni
adekvatnimu k dobé najmu a prostého staveb.

VII.
Ostatni ujednani

Sepsani této najemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém
predmétu najmu. K t omu . aby byl souhlas udélen je zapotfebi, aby si najemce vyzadal pfedchozi
samostatny pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smlouvy nebo dodatku k této smlouvé, ktera
bude fesit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného
finanéniho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede zménu na
pronajatém majetku CD (technické zhodnoceni), aniz by si vyzadal pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem, povaZuje se takové jednani najemce za jednani ucinéné
bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonéeni najmu je najemce povinen uvést véc do pavodniho stavu.

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. splatkovy kalendar) slozit
na UcCet pronajimatele XXXXX, var.symbol 2927201212 prostfedky (kauci) k zajisténi najemného a
ostatnich sluzeb souvisejicich s nagjmem ato ve vysi XXXXX.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostiedky pouzit k Uhradé zavazkd {dluht) najemce vUci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem souvisejicich
a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou kauci vrati pronajimatel najemci ke dni
ukonceni ngjemni smlouvy.

Najemce je povinen doplinit penézni prostfedky (kauci) do jeji pavodnf vySe (viz.odst. 2) ato do jednoho
meésice pojejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji. Ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni. ani za napadné nevyhodnych
podminek.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti, zaslané dru'hé smluvni strané doporuéenym dopisem s
dorucéenkou, budou zasilany naadresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu
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adresy. Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné doru€ena (napf. prevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 1 5-ti dni ode dne jejiho ulozeni, bude
posledni den této Ihty povazovan za den Uspé&Sného doruceni zasilky se vdemi pravnimi nasledky.

. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(l, vyjma Upravy ceny najemn ého
inflaci a upravy o DPH a s tim souvisej ici Upravou splatkového kalendare, které oznami pronajimatel
najemci doporu¢enym dopisem . Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji
nedilnou soucastftéto smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu . Platnost smlouvy nastava
dnem podpisu posled ni smluvni stranou.

. Vostatnim ujednani plati ustanoveni zak. 40/1964 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.
Uzavfeni této smlouvy schvadlila Rada méstaVsetin na svém zasedani dne 31.7.2012 pod bodem R/47/47
Nedilné pfilohy:

€. 1) Kopie snimku katastralni mapy s vyzna¢enim pfedmétu najmu

09. 10. 2012
Ve Vsetiné dne: ............ oo V Olomouci dne: 02.10 .201 2
Za najemce: Za pronajimatele:
MéstoVsetin Ceské drahy, a.s.
XXXXX XXXXX
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