SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICICIHO K PODNIKANI

Obchodni firma: Building izo s.r.o.

Sidlo: Kralupska 83, Cerny Viil, 252 62 Statenice
IC: 043 10 110

Jednatel: Ladislav Makal

Bankovni spojeni: 272 488 740/0300

Mob: xxxxxx

Email: XXXXXXXXXX

(dale jen “pronajimatel”) na strané jedné
a

Obchodni firma: Obecni dim, a.s.

Sidlo: namésti Republiky 1090/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 272 51918

Predseda predstavenstva:

Mgr. VLASTIMIL JEZEK, XXXXXXXX

Clen piedstavenstva:

DAVID SKALA, xxxxxxx

Vedouci provozniho oddéleni:

XXXXXXXXXXXX

(déle jen ,,najemce*) na strané druhé.

uzaviraji podle § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho
k podnikani (dale jen ,,smlouva‘):

I.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem:

Parcelni ¢islo: st. 17

Obec: Dobroviz

Katastralni izemi: Dobroviz

Cislo LV: 240

Vymeéra [m2]: 775

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Soudasti je stavba:

Budova s ¢islem popisnym: Dobroviz €. p. 21; viceucelova stavba
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 17

Stavebni objekt: €. p. 21

Adresni mista: K Rybniku €. p. 21, Dobroviz 252 61

Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v pfizemi domu — o vyméfe 130 m?, ktery je podrobné vyznaden
v pudorysném planku ptizemi predmétné stavby, ktery tvori nedilnou Ptilohu €. 1 této smlouvy.

- Predmétem spole¢ného najmu je jedno parkovaci stani ve dvofe, které je vyznaceno v nedilné
Priloze €. 1 této smlouvy.

Predmét najmu bude uzivan vyluéné k podnikatelské ¢innosti najemce, a to zejména za uc¢elem skladovani
movitych véci ulozenych do pfedmétu najmu najemcem s tim, Ze tato ¢innost nebude narusovat chod
okolnich domi.



II.

Prostor slouzici k podnikéni pronajimatel pfenechava najemci k uzivani na dobu urcitou, a to od 1.12.2021
do 30.11.2024 s moznosti prodlouzeni smlouvy dle dohody mezi pronajimatelem a najemcem.

Prostor slouzici k podnikani bude pfedan najemci do 30.11.2021. Pti ptedani a prevzeti prostoru slouziciho
k podnikani bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol a poctu klich, které byly pifedany, s
uvedenim zamk, resp. dvefi, ke kterym prislusi, popt. dalSich skuteCnosti, na kterych se smluvni strany
dohodnou pfii aktu ptredani.

II1.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim ndjemném za uzivani predmétu najmu vcetné jednoho
parkovaciho stani ve dvote ve vysi 16.000,-K¢ (slovy: Sestnact tisic korun ¢eskych ) mési¢né. K cené
najmu bude najemce hradit prodnajimateli zalohu na vodné a stocné v ¢astce 500,- K& mésicné.
Celkem tak bude najemce hradit pronajimateli mési¢né ¢astku 16.500,- K&. Energie se prevedou na
najemce a tento si samostatn¢ sjedna dodavatelskou smlouvu s poskytovatelem energii. Pronajimatel se
zavazuje provést vyuctovani najemcem uhrazenych zalohovych plateb na vodné a stocné minimaln¢
jedenkrat ro¢né, avsak vzdy nejpozdé€ji do konce Sestého meésice nasledujiciho kalendainiho roku.

2. Najemné bude hrazeno vzdy do 5.dne bézného mésice na bézny ucet pronajimatele Ccislo
272 488 740/0300, variabilni symbol 27251918.

3. Smluvni strany se dohodly, ze najemce uhradi pfi podpisu této smlouvy penéZitou jistotu ve vysi
jednoho mésicniho najmu t.j. 16.000,-K¢. Jistota bude pouzita pronajimatelem na uhradu ptipadnych
budoucich nékladl pronajimatele na uvedeni pronajatych prostor a véci do stavu, ve kterém byly
najemci predany, ke kryti nakladl spojenych s odstranénim $kod zpiisobenych najemcem na prostoru
slouziciho k podnikani a jeho vybaveni, k uhradé dluzného najemného, nezaplaceného vyuctovani
poplatkd za sluzby a k thrad¢ smluvnich pokut. V ptipadé, ze uvedené skute¢nosti nenastanou, bude
peénézita jistota vracena najemci nejpozdéji do dvou tydni od vyrovnani vSech zavazkli najemce
plynoucich z této smlouvy.

4. V ptipad¢é prodleni najemce se zaplacenim nékteré z ¢astek dohodnutych v ¢lanku III. této smlouvy, je
tento povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den
prodleni.

5. Pronajimatel je opravnén zvysit nidjemné jednostranné pisemnym oznamenim adresovanym najemci,
aviak nejvySe o miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem nebo jeho nastupnickou
organizaci. ZvysSeni najemného je G¢inné pocinaje prvnim najemnym splatnym po doruceni oznameni
podle predchozi véty najemci. Prvni valorizace najemného o inflaci mize byt pronajimatelem
provedena s G&innosti od roku 2023, tj. podle miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za
rok 2022.

Iv.

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani dle
této smlouvy a zajistit nadjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
k podnikani po dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel si ponecha jednu sadu kli¢t pro ptipad nenadalé
udalosti, pfi¢emz pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez pfitomnosti zastupce
najemce pouze v piipad¢€ vzniku takovéto nenadalé udaslosti bezprosttedné ohrozujici zdravi ¢i majetek
tietich osob. Pronajimatel je povinen o vzniku takovéto udalosti okamzité vyrozumét najemce tak, aby
se zastupce najemce mohl osobn¢ tGcastnit takovéhoto jednani pronajimatele.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na majetku najemce vneseného do prostoru slouziciho
k podnikani a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. To neplati v ptipadé
poruseni povinnosti pronajimatele vyplyvajici z pfisluSnych pravnich ptredpisi. Najemce se zavazuje na
vlastni naklady pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou na majetku a zdravi tfetich osob, pfipadné
pojisténi provozni ¢innosti najemce obvyklym zptisobem, a toto piedlozit pronajimateli.



3. Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po pfedchozim oznameni, nejvyse vsak jedenkrat za
12 mésict, prostor slouzici k podnikani prohlédnout, aby zjistil, jak najemce prostor slouzici
k podnikani udrzuje, uziva, jakoz i jeho technicky stav a stav jejich vybaveni. Najemce je povinen tuto
prohlidku pronajimateli ¢i jim povéfené osob&é umoznit. V piipad¢ havarie ¢i neodkladné potreby
provedeni oprav v prostoru slouziciho k podnikéani je pronajimatel ¢i jim povéfena osoba opravnéna
vstoupit do prostoru slouziciho k podnikani i bez souhlasu najemce. O takto provedeném vstupu je
pronajimatel povinen najemce vyrozumét, a to véetné diivodi, které jej k tomu vedly.

V.
1. Najemce se zavazuje:

e platit fadn¢ a véas castky dohodnuté v clanku III. této smlouvy a pecovat o prostor slouZzici
k podnikani a jeho vybaveni tak, aby na ném nevznikla skoda a uzivat prostor slouzici k podnikani
a jeho vybaveni pouze k i¢elu dohodnutému v této smlouve,

e oznamit pronajimateli potfebu oprav (mimo oprav béznych), které ma pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto oprav, v opacném piipad¢ odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla, v pfipadé vzniku pojistné udalosti ihned informovat pronajimatele,

e odstranit veskeré vady a poskozeni, které zptisobil v pfedmétu najmu,

e zajistovat v pfedmétu najmu béznou udrzbu,

e nechovat v prostoru slouzicim k podnikani z4dné domaci ¢i jakékoliv jiné zvife ani do prostoru
slouziciho k podnikani nevnaSet ani v nich nepfechovavat okoli nebezpecné, otravné ¢i bojové
latky nebo zbrané¢,

e dodrzovat veskera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz nemovitosti a jejich
prislusenstvi, véetné topnych systému,

e zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusSila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich a
najemnich prav v objektu, v némz se nachazi prostor slouzici k podnikani,

e tfi mésice pred koncem této najemni smlouvy na vyzvani umoznit pronajimateli prohlidky s dal§im
zajemcem o najem prostoru slouzicim k podnikani. Tato podminka je zdvazna pouze v piipade, ze
nebude prodlouZena tato smlouva s najemcem.

2. Zmény v prostoru slouzicin k podnikani vcetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pisemného
souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéZz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni.

3. Najemce muze prenechat prostor slouzici k podnikani nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé jen na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VI

1. Najem prostoru slouziciho k podnikani zanikne uplynutim doby, dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypoveédi.

2. Pronajimatel i ndjemce mohou ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi pouze z divodt uvedenych v §
2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni. Vypovéd musi byt pisemna a
zaslana druhé strané. Vypovédni doba ¢inni devadesat (90) dnli a zacne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovedi.

3. Smluvni strany si zasilaji pisemnd oznameni na posledné¢ uvedenou adresu. Pisemnost je dorucena,
jakmile ji druha strana pievezme. Pravni G€inky dorufeni pisemnosti ma i odmitnuti zasilky.
Doporucené zasilky nebo zasilky uréené do vlastnich rukou adresata se povazuji za dorucené patym
dnem po jejich predani drziteli poStovni licence.

VIIL

1. V ptipadé ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je najemce povinen bez odkladu prostor
slouzici k podnikani vyklidit a predat zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni a



odstranit zmény, které provedl na prostoru slouZicim k podnikani bez souhlasu pronajimatele. Skody
zpusobené najemcem na prostoru slouzicim k podnikani a na zafizeni a vybaveni prostoru slouzicim
k podnikéni, je najemce povinen uhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den predani
prostoru slouzicim k podnikani pronajimateli. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni §
2315 obcanského zakoniku, tzn. Ze najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.
Smluvni strany se dohodly, Ze $koda se hradi v penézich a odchyluji se tak od ustanoveni § 2951
obcanského zakoniku.

2. Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi prostor slouzici k podnikani nasledujici den po skonceni najemniho
poméru, pak se smluvni strany dohodly na tom, Ze ndjemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim prostoru slouziciho k podnikani.

3. Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi prostor slouzici k podnikani nasledujici den po skonceni najemniho
poméru, ud€luje ndjemce pronajimateli pfimo touto smlouvou plnou moc k tomu, aby do prostoru
slouziciho k podnikani vstoupil a na naklady a nebezpeci najemce prostor slouzici k podnikani vyklidil
a nechal vyklidit véci, které patii najemci nebo jinym osobam a aby tyto véci uskladnil nebo nechal
uskladnit na naklady a nebezpeci najemce.

VIII.

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, i ty které nejsou uvedeny pfimo v této smlouve, se fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

2. Najemce potvrzuje, ze si prostor slouzici k podnikani dle této najemni smlouvy prohlédl a shledal je ve
stavu zpusobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy.

3. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplnovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran, a to formou
¢islovanych pisemnych dodatkll. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu.
Kazda smluvni strana obdrZi jeden stejnopis této smlouvy.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazng, ze je stranam této smlouvy
srozumitelnd a ze jsou si védomy pravnich disledkli z této smlouvy plynoucich. Na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

Priloha:

Ptiloha ¢. 1 — Pidorysny planek s vyzna¢enim pfedmétu najmu a parkovaciho mista

V Praze dne 18. 11. 2021

Za Pronajimatele: Za Najemce:
Ladislav Makal Mgr. Vlastimil Jezek
jednatel pfedseda pfedstavenstva
Building izo s.r.o. Obecni diim, a.s.
David Skala

Clen predstavenstva
Obecni dim, a.s.



