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Najemni smlouva
podle § 2201 a nasl. zdakona ¢. 8912012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisii (dale jen ,, obéansky zakonik ) a § 27 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen
., Zakon o majetku CR “)
(dale jen ,,smlouva“)
kterou uzavrely

nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Ustav pro péci o matku a dité
se sidlem: Podolské nabiezi 157/36, 147 00 Praha 4 - Podoli

ICO: 00023698

DIC: CZ00023698
bankovni spojeni:  Ceska narodni banka
¢islo uctu: 20001-42238041/0710

jejimz jménem jedna doc. MUDT. Jaroslav Feyereisl, CSc., feditel
(déle jen ,,Pronajimatel) na stran¢ jedné

a

CETIN as.

se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

na zakladé povéieni za spole¢nost jedna Jan Zd’arsky, feditel, Provoz

identifika¢ni kod: |l financni kod: ||

(dale jen ,,Najemce*) na stran€ druhé

(Pronajimatel a Najemce jsou dale spolecné oznacovani jako ,smluvni strany“ a kazdy
samostatn¢ jako ,,smluvni strana‘)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem a Pronajimatel ma pravo hospodafit s pozemkem parc. ¢.
71 (déle ,,predmétny pozemek*), v obci Praha, zapsaném na LV ¢. 125, k. . Podoli
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
jehoz soucasti je budova €. p. 157, k. u. Podoli, stojici v arealu na adrese Podolské
nabiezi 157/36, 147 00 Praha 4 - Podoli (dale jen ,,.Budova‘). Pronajimatel prohlasuje,
7e je ve smyslu § 27 odst. 1 Zakona o majetku CR opravnén Najemci pronajmout nize
definovany Pfedmét n&mu, jelikoz tak bude dosazeno ucelnéjSitho nebo
hospodéarnéjsiho vyuziti véci pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému Pronajimateli
slouzi. Pronajimatel dale prohlasuje, ze pfedmétny pozemek ani Budova nejsou zatizeny
takovym zptisobem, ktery by branil jejich fddnému uzivani Najemcem dle této smlouvy.
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2. Najemce je 0sobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunikaénich ¢innosti podle
zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisii
(déle jen ,,Zakon*).

1.
Vymezeni pojmii

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a) Zafizeni — zakladnova stanice vefejné komunikaéni sité, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, pfipojka nizkého
napéti (dale jen ,,Zarizeni‘);

b) Umisténi — situovani Zafizeni v a na Budov¢;

c) Instalace — vybudovani Zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich tprav;

d) Provozovani — ¢innost k zaji$téni trvalé provozuschopnosti Zatizeni, tj. kontrola, udrzba,
opravy a upravy, piip. vyména Zatizeni nebo jeho ¢asti;

e) Rekonfigurace sité¢ — zména struktury sité zakladnovych stanic.

1.
Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uzivani v/na Budové:

a) prostor v mistnosti ozna¢ené jako E.528 o velikosti 1 m?;

b) prostor v pidnim prostoru Budovy o velikosti 1 m?;

) prostor v horni &asti nevyuzitého kominového télesa o vyméte 2 m?;

d) prostory v/na Budové, které jsou potiebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni
kabeli mezi:
- jednotlivymi technologiemi Néjemce;
- technologii Ndjemce a existujicim rozvadécem nizkého napéti Budovy;
- technologii Najemce a vefejnou komunikacni siti ve vlastnictvi Nijemce
pfivedenou do Budovy.

2. Prostory dle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy spolecné tvoii predmét nijmu (dale jen
,,PFedmét najmu‘). Poloha a rozsah Pfedmétu najmu, vcetné piedpokladané¢ho bodu
napojeni na vetejnou komunikacni sit’, jSou vyznaceny Vv planku, ktery je jako pfiloha
¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze Predmét
najmu a jeho Ucel, tak jak je specifikovan touto smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné,
urcité a srozumitelné.

3. Najemce je opravnén nevyhradn€ uzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
Kk naplnéni ucelu této smlouvy (napt. K ptistupu do/k Pfedmétu najmu).

4. Ulelem najmu je uzivani Piedmétu ndjmu k umisténi a provozovani Zaiizeni
umoziujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

5. N4jemce nema na Pfedmétu najmu pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmenit zptisob
¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyvd z ucelu najmu, bez ptedchoziho



Company INTERNAL

pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje sviij souhlas bezdtivodné

neodepfit.
V.
Stav Predmétu najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze Predmét ndjmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani.
2. Néjemce prohlasuje, ze je mu znam stav Pfedmétu ndjmu, ktery odpovida ucelu ndjmu

shora uvedenému, a Ze Pfedmét najmu v tomto stavu do najmu ptijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umozni Najemci pfipojeni na pfivod elektrické energie. Odbér elektrické energie
si N4jemce zajisti u pfisluSného dodavatele na vlastni ndklady. Uhradu za takto spotfebovanou
elektrickou energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

VI.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu osmi (8) let ode dne nabyti u¢innosti
této smlouvy.

2. V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 Zakona o majetku CR smluvni strany vyluduji
pokrac¢ovani ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou tim, Ze by uzivani Predmétu
najmu pokracovalo i po dni, kdy mél ndjemni vztah skonc¢it. Smluvni strany vylucuji
pouziti ustanoveni § 2230 odst. 1 a § 2285 ob¢anského zakoniku.

VII.
Najemné

1. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za njjem Pfedmétu ndjmu rocni najemné

stanovené dohodou smluvnich stran ve vysi 120.000,- K¢ (slovy: sto dvacet tisic korun
ceskych) + DPH.
V souladu s platnymi pravnimi ptedpisy bude k najemnému piipocitavana piislusna
sazba DPH. Najemné je ve smyslu zékona o DPH smluvnimi stranami povazovano za
dil¢i plnéni. DUZP se povazuje za uskute¢néné vzdy k poslednimu dni ptisluSného
kalendéainiho ctvrtleti. DUZP za prvni obdobi najmu se povazuje za uskutecnéné
k poslednimu dni nasledného kalendainiho ¢tvrtleti.

2. Néjemné bude hrazeno N4jemcem, a to na zaklad¢ faktur — dailovych dokladd, které
Pronajimatel vystavi a zasle Najemci vzdy k poslednimu dni ptislusného kalendainiho
Ctvrtleti, za které se ndjemné plati, v ndsledujici vysi a struktute:
najemné 30.000,- K¢ + DPH (tedy alikvotni ¢ast ro¢niho najemného za ¢tvrtleti)

N4ajemné za prvni obdobi najmu, tj. do zacatku kalendainiho ¢tvrtleti, bude fakturovano
Pronajimatelem spole¢né s platbou za dalsi kalendaini Ctvrtleti.
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Splatnost faktur ¢ini tficet (30) dnd od dorucéeni faktury Najemci. Faktury budou mit
nalezitosti danového dokladu dle platnych pravnich ptedpisi, budou obsahovat finan¢ni
kod lokality uvedeny v zéhlavi této smlouvy a budou zasilany doporucené na fakturacni
adresu Najemce:

PODATELNA

CETIN a.s.

Ceskomoravskéa 2510/19

190 00 Praha 9

V piipadg¢, Ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je Najemce opravnen vratit
ji Pronajimateli k doplnéni. V takovém piipad¢ se rusi lhita splatnosti a nova lhita
splatnosti zacne plynout doru¢enim opravené faktury zpét Najemci.

Pronajimatel je povinen informovat N4jemce o zmén¢€ uctu, na néjz ma byt hrazeno
najemné. Pro vylouceni vSech pochybnosti se ma za to, ze uvedeni jiného Cisla uctu na
danovém dokladu — faktufe, vystaveném Pronajimatelem v souladu s touto smlouvou a
doruc¢eném N4gjemci, je ozndmenim zmény Uctu dle tohoto odstavce.

Je-li Ngjemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim ptredpisem. Tim neni
dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Ujmy timto vzniklé a nihradu naklada
vynaloZenych v souvislosti s uplatnénim takového prava. Smluvni strany sjednavaji, ze
Néjemce se nedostane do prodleni s thradou najemného Vv ptipadé, Ze neobdrzi fadny
danovy doklad vystaveny Pronajimatelem.

Pronajimatel prohlasuje, Ze uvedl v této smlouvé a bude uvadét v daniovych dokladech
vystavenych dle této smlouvy pro uthradu nijemného pouze bankovni ucet, ktery
oznamil spravci dané, aby jej tento mohl v souladu se zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z
ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,zakon o DPH®), zveiejnit
zpusobem umoznujicim dalkovy pftistup (dale jen ,,Oznameny ucet™).

Bude-li na danovém dokladu uveden jiny nez Oznameny ucet, Najemce je opravnén
poukézat piisluinou platbu na kterykoli Oznameny et Pronajimatele. Uhrada platby
na kterykoli Oznameny ucet (tj. uCet odliSny od uctu uvedeného na danovém dokladu)
Vv pfipad€¢ uvedeném v predchozi vété je smluvnimi stranami povaZovana za fadnou
uhradu plnéni dle smlouvy.

Zvetejni-li pfisluSny spravce dané v souladu s § 106a zdkona o DPH zpisobem
umoziujicim dalkovy pfistup skute¢nost, Ze Pronajimatel je nespolehlivym platcem,
nebo ma-li byt platba za zdanitelné plnéni uskute¢néné Pronajimatelem (platcem DPH)
v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z&asti bezhotovostnim pievodem na ucet vedeny
poskytovatelem platebnich sluZzeb mimo tuzemsko (§ 109 zdkona o DPH), je N4jemce
opravnén zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni dan z
piidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za Pronajimatele
pfislusnému spravci dané. Po provedeni thrady dané z pfidané hodnoty piislusSnému
spravci dané v souladu s timto odstavcem je thrada zdanitelného plnéni Pronajimateli
bez ptislusné dan¢ z ptidané hodnoty (tj. pouze zadkladu dan¢) smluvnimi stranami
povazovana za fadnou uhradu dle této smlouvy (tj. zakladu dané 1 vySe dané z ptidané
hodnoty), a Pronajimateli nevznikd zadny narok na uhradu ptipadnych trokd z
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prodleni, penale, nahrady Skody nebo jakychkoli dal$ich sankci vii¢i Najemci, a to ani
v ptipad¢, ze by mu podobné sankce byly vyméieny spravecem dang.

Z4dna ze smluvnich stran nesmi postoupit a/nebo zastavit pohledavku nebo jeji ¢ast
vyplyvajici z této smlouvy tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
smluvni strany. Najemce nesmi postoupit tuto smlouvu teti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Smluvni strany nesmi provést jednostranny zapocet
své pohledavky proti pohledavce druhé smluvni strany. Zapocteni proti pohledavce
Pronajimatele je pfipustné pouze na zakladé pisemné dohody, nestanovi-li pravni
piedpis, ze zapocteni proti pohledavce Pronajimatele je vylouceno.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy sucinnosti k 1. lednu pfislusného
kalendainiho roku jednostranné navysit vysi ndjemného, a to v zavislosti na ristu
spottebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Rozhodujici pro ur¢eni upravené
vyse najemného bude vzdy primérny ro¢ni index spotiebitelskych cen za piedchozi
kalendaini rok zvetejnény Ceskym statistickym ufadem. V piipadé, ze bude tento index
zruSen nebo nahrazen, pouzije se index, ktery bude tento index nahrazovat. Takto
upravenou vy$i ndjemného Pronajimatel sdéli pisemnym ozndmenim Néjemci
nejpozdéji do 31. kvétna kalendainiho roku.

Doplatek najemného odpovidajiciho kladnému rozdilu mezi nijemnym zvySenym
podle odst. 8 tohoto ¢lanku a ptivodnim najemnym za obdobi od 1. ledna kalendainiho
roku do doby doruceni oznameni o navyseni najemného uhradi Najemce spolecné
Sprvni nasledujici platbou ndjemného dle tohoto c¢lanku. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim
kalendarnim roce.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nezajistuje Najemci zadna plnéni ani
sluzby spojené suzivanim Predmétu ndjmu. Veskera plnéni a sluzby spojené
S uzivanim Predmétu ndjmu, vcetné napi. odvozu odpadu, si zajisti Ndjemce sdm na
své néklady. Ustanoveni ¢l. V. smlouvy timto neni dot¢eno.

VIII.
Umisténi a instalace Zarizeni

Veskeré budouci stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na
Pfedmétu ndjmu, prace nutné k vybudovani ptisluSenstvi Zatizeni a vybaveni Predmétu
najmu zajisti Ndjemce na vlastni naklady po pfevzeti Pfedmétu najmu. Najemcem
instalované Zatizeni a ostatni vybaveni zlistavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi Najemce.

Veskeré budouci stavebni upravy Predmétu najmu, zejména tahy kabelli a zplsob
ptipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Pfedmétu
najmu, jsou popsany v projektové studii, kterou Najemce Pronajimateli predal pred
podpisem smlouvy.

Najemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potifebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich Gprav Pfedmétu ndjmu a souvisejicich praci
a ukoni, jako 1 veSkera potfebna rozhodnuti, povoleni, vyjadieni a souhlasy ptislusnych
spravnich organt. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou nezbytnou
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soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro pfislusné spravni
fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze Gpravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
Z piijma, ve znéni pozd¢jsich predpisi (déle jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Budovu, jejiz soucasti je Pfedmét najmu, danoveé odepisuje
Vv Sesté odpisové skupiné dle piislusnych ustanoveni zdkona ZDP.

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto tprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

a) Najemce bude s Pfedmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
ucini opatieni k zabranéni jeho poskozovani. Nijemce je opravnén vyuzivat
Pfedmét ndjmu v rozsahu a k G¢elim danym touto smlouvou.

b) Vsechny piipadné budouci stavebni Gpravy Predmétu najmu znamenajici jeho
roz8ifeni musi byt pfedlozeny Pronajimateli k pfedchozimu schvaleni, a to véetné
fadného odivodnéni zamyslenych tGprav a veskerych relevantnich dokumenta
(zejména projektové dokumentace, nebo jakékoli dokumentace pozadované
pravnimi piedpisy ¢i technickymi normami). Pronajimatel se zavazuje pisemné se
vyjadrtit k takovému ndvrhu ve lhiteé 30 kalendéainich dnti ode dne jeho ptredlozeni.
Néklady na tyto ptipadné budouci stavebni upravy znamenajici rozsifeni Pfedmétu
najmu uhradi Najemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

c) Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténad nebezpeci a
zavady, kterd mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Pronajimatel vici Najemci. V piipadé€, Zze upozornénd strana nebezpeci a zadvady
bez zbytecného odkladu neodstrani, je ohroZena strana oprdvnéna odstranit
nebezpeci a zavady, pficemz strana v prodleni nahradi opravnéné stran€ ucelné
vynaloZené naklady.

d) Najemce je opravnén po cely rok, dvacet ¢tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uzivat
Pfedmét ndjmu a dale je za podminek niZe v tomto odstavci stanovenych opravnén
za Ucelem pfiistupu k Pfedmétu ndjmu nevyhradné uZzivat i souvisejici prostory.

e) Najemce je opravnén piizpisobovat umisténé Zatizeni véetné antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich Zatizeni aktudlnimu vyvoji telekomunikacnich
technologii, a to vZdy jen v rdmci rozsahu Pfedmétu ndjmu, pfemistovat Zatizeni
v rozsahu Pfedmétu najmu a ménit jej zcela nebo ¢asteéné, pokud se tim rozsah
Pfedmétu ndjmu nerozsifuje.

f) S ohledem na skute¢nost, ze mobilni vefejna komunikacni sit’ Najemce pracuje
V tzv. sdileném rezimu, je K funk¢énosti Zatfizeni a tedy k naplnéni ucelu této
smlouvy nutné, aby na/v Zafizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych
podnikatelt poskytujicich vetejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve
smyslu Zékona, pti¢emz pro ucely této smlouvy jsou tyto povazovany za soucast
Zatizeni a Najemce je K jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich
umisténi a provoz plnou odpovédnost.
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Najemce je povinen alespon 5 pracovnich dnli pfedem oznamit Pronajimateli vstup

do Budovy V piipad¢ provadéni oprav ¢i jinych zasahll v Pfedmétu najmu, a to na
sprivu budov: N

Lhuta 5 pracovnich dni pfedem nemusi byt dodrzena v ptipadé havarie Zatizeni
nebo je-li nezbytné zabranit Skodé souvisejici s provozem Zafizeni, kdy ma

Néajemce piistup do Budovy po ptedchozim nahlaseni telefonicky a/nebo e-mailem
kontaktni_0sobg Pronai'imatele: e

Néajemce je povinen zajistit pozarni ochranu v Pfedmétu najmu, zdrzet se jakékoli
¢innosti zvySujici pozarni riziko, dale je Najemce povinen zajistit, aby jeho
zamé&stnanci, navs§tévy, zakaznici, dodavatelé a jiné osoby, kterym umozni vstup do
Pfedmétu najmu a/nebo do Budovy a/nebo na piedmétny pozemek, byli Skoleni o
pozarni ochrané ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrang, v platném
znéni, a Najemce je povinen seznamit se s vécnymi prostiedky pozarni ochrany
v Pfedmétu najmu. Osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku pozarni
ochrany na stran¢ Najemce je: .............

Néjemce bude dodrzovat pravni predpisy, vefejnopravni rozhodnuti, fady, pokyny
a smérnice a interni opatieni Pronajimatele v oblasti pozarni ochrany, nakladani s
odpady, pouzivani elektrickych pfistroji, vyhrazenych technickych zatizeni,
technickych zatizeni, pfedpisy v oblasti hygieny, pfedpisy o bezpe¢nosti a ochran¢
zdravi pfi préci, pficemz jejich dodrzovéani je déale povinen zajistit i u svych
zameéstnanct, navstév, zdkaznikl, dodavateli a jinych osob, kterym umozni vstup
do Pfedmétu najmu a/nebo do Budovy a/nebo na pfedmétny pozemek, a to vSe na
naklady Najemce. Najemce dale bude pii vykonu své Cinnosti v Pfedmétu najmu
dodrzovat souvisejici pravni piedpisy a vefejnopravni rozhodnuti nebo
vefejnopravni akty, zejména stavebniho charakteru, pfi¢emz jejich dodrzovani je
dale povinen zajistit 1 u svych zaméstnancii, navstév, zakaznikli, dodavateli a
jinych osob, kterym umozni vstup do Predmétu najmu a/nebo do Budovy a/nebo na
pfedmétny pozemek, a to v§e na ndklady Ndjemce. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze se sezndmil s pfisluSnymi internimi opatfenimi Pronajimatele.
N4jemce nesmi dat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo bezplatného
uzivani nebo jin¢ho uzivani tfeti osob€. V pfipad¢ poruseni této povinnosti ma
Pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce miize Predmét ndymu oznacit Stitkem se svou obchodni firmou, a to po
pfedchozim projednani s Pronajimatelem a po pisemném odsouhlaseni
Pronajimatele ohledn€ podoby a textu takového Stitku. Smluvni strany se dohodly,
ze Pronajimatel ma pravo v prib&hu trvani doby najmu vyjadfovat se k podob¢ a
textu Stitku ¢i jiného oznaceni Predmétu ndymu a N4jemce je povinen po projednani
S Pronajimatelem uvést takové oznaceni do souladu s pozadavky Pronajimatele.
Najemce je povinen zachovavat ml¢enlivost o veskerych skutenostech tykajicich
se medicinské, obchodni a technické cinnosti Pronajimatele, které se dozvi
v souvislosti s plnénim této smlouvy a které nejsou bézné dostupné. Najemce vyse
uvedené skutecnosti neposkytne tfetim osobam ani jich nevyuzije ve prospéch sviij
nebo tfetich osob.

N4jemce je povinen po celou dobu ndjmu dle této smlouvy na své néklady udrzovat
v platnosti a ucinnosti povoleni, koncese a jina opravnéni nutna k provozovani
¢innosti Najemce v Predmétu ndjmu dle této smlouvy.

Najemce nahradi Pronajimateli ijmu majici ptivod v ¢innosti Najemce a dale
nahradi Pronajimateli ujmu, kterou zplsobily osoby, jimz Néajemce umoznil do
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Pfedmétu ndjmu pfistup. N4jemce Pronajimateli dale nahradi jmu, kterou mu
zpuisobi nadmérnym opotiebenim Predmétu néjmu.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a) Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k
smluvenému uzivani a zabezpecovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s
uzivanim Pfedmétu najmu spojen a zajistit Najemci neruseny vykon najemniho
prava.

€) Pronajimatel pfeda ke dni dle pism. a) tohoto odstavce Najemci kli¢e nutné pro
pristup k Zatizeni (ptipadn¢ vjezd do objektu) a na stiechu Budovy.

d) Pronajimatel ma pravo V nezbytném rozsahu vstoupit do Pfedmétu najmu po
pfedchozim upozornéni Najemce, pfi¢emz postai telefonické nebo e-mailové
upozornéni Najemce, nebo spolu s osobou opravnénou jednat za Najemce, a to
Vv pracovnich dnech, za uc¢elem fadného plnéni povinnosti Pronajimatele dle této
smlouvy, za G¢elem kontroly dodrzovani povinnosti Najemce stanovenych touto
smlouvou. Za ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby v Pfedmétu najmu
(napft. elektrického, vodovodniho a jiného vedeni), ma Pronajimatel pravo vstoupit
do Predmétu ndjmu po predchozim oznameni Najemci zpisobem dle prvni véty
tohoto pism. d); oznameni Najemci je Pronajimatel povinen doruéit nejpozdéji pét
(5) pracovnich dnti pted planovanou opravou nebo udrzbou. Pronajimatel ma pravo
vstupu bez jakéhokoli omezeni, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. V piipad¢ vstupu do Predmétu najmu dle predchozi véty bude
Pronajimatel informovat N4jemce o takovém vstupu bez zbytecného odkladu.

e) Pronajimatel umozni Najemci umistit jednotliva kabelova propojeni ve smyslu ¢l.
[11 odst. 1 pism. d) této Smlouvy, a to v ¢ase a v rozsahu potiebném k plnéni ucelu
této Smlouvy a pii zachovani stavajicich podminek najmu, predevS§im vyse
najemného.

f)  Pronajimatel nema pravo na thradu pohledavky vii¢i Najemci zadrzet movité véci,
které ma N4jemce na nebo v Predmétu ndjmu.

g) V ptipad¢ pievodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti je Pronajimatel
povinen nejpozdéji ke dni prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti
prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit N4jemci, Ze uzaviel smlouvu o ptevodu vlastnického prava k
Budové nebo jeji €asti a Ze dle pfedchozi véty sezndmil nového vlastnika s touto
smlouvou.

h) V piipadé pievodu vlastnického prava k Zafizeni je Najemce opravnén postoupit
sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového vlastnika Zatizeni pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

X.
Skonéeni najmu

Najem sjednany touto smlouvou kon¢i (i) uplynutim doby, na kterou byl sjednan, (ii)
dohodou smluvnich stran, (iii) pisemnou vypovédi Vv pfipadech stanovenych touto
smlouvou nebo kogentnimi ustanovenimi pravnich predpisi nebo (iv) pisemnym
odstoupenim v piipadech stanovenych touto smlouvou nebo kogentnimi ustanovenimi
pravnich predpist.
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2. Smluvni strany ujednaly, ze vedle ptipadi uvedenych v této smlouvé ma Pronajimatel
pravo tuto smlouvu vypovédet z diivoda uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.
V takovém piipadé ¢ini vypovédni doba tii (3) mésice a pocina bézet od prvniho dne
meésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena Néjemci.

3. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit s ucinky ex nunc (okamzité¢ ukoncit
vztah zaloZeny touto smlouvou), pokud pfestanou byt plnény podminky podle
ustanoveni § 27 odstavce 1 Zakona o majetku CR. Odstoupeni je G¢inné okamzikem,
kdy pisemné oznameni o odstoupeni bylo doru¢eno Najemci.

4, Smluvni strany ujednaly, ze Najemce ma pravo tuto smlouvu vypoveédét pouze z divoda
uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku. Smluvni strany déle ujednaly pravo Najemce
vypoveédét tuto smlouvu v pripadé
a) rekonfigurace sité,

b) ze se zménil vlastnik Budovy nebo jeji ¢asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni ¢l. IX odst. 2 pism. h) této smlouvy.

V piipadé¢ vypoveédi ze strany Najemce ¢ini vypovédni doba tii (3) mésice a po¢ina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena
Pronajimateli.

5. Smluvni strany vylucuji pouziti ustanoveni § 2223, § 2304 odst. 2 a § 2315 obcanského
zakoniku. Najemce nesmi pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiz Pfedmét ndjmu slouzi.

6. Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti, a nevznika jim tedy pravo
domahat se obnoveni jednani o této smlouve.

XI.
Vyporadani pri skonceni najmu

N4jemce nejpozdéji ke dni pozbyti G€innosti smlouvy na své ndklady Predmét ndjymu vyklidi,
odstrani vesSkera sva zatizeni a pfisluSenstvi, kterd v Pfedmétu ndjmu nainstaloval, a pieda
Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej od n¢ho prevzal, s piihlédnutim k béZznému
opotiebeni pfi fadném uzivani a Pronajimatelem schvalenym stavebnim upravam, pokud
nebude pro stavebni upravy ujedndno jinak. Financni vypofddani vzajemnych zavazka
(popiipadé vraceni alikvotni ¢asti predplaceného najemného) bude provedeno do 60
kalendarnich dnti ode dne ukonceni najmu.

XII.
Zv1astni ujednani

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli zndmy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv
na rozhodnuti Najemce uzaviit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim castecné
nebo uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbytecného odkladu informovat a spolecné podniknout kroky K jejich
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piekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu skody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bod¢ nedopustila.

Stane-1i se nckteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i netcinné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera ziistavaji platnd a G¢innd. Smluvni strany se
Vtomto piipad¢ zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neti¢inné novym
ustanovenim platnym/t¢innym, které nejlépe odpovida ptivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

Najemce je povinen zah4jit prace podle ¢l. VIII. odst. 1 této smlouvy nejpozdéji do Sesti
(6) mésicti ode dne uzavieni této smlouvy. V piipadé, Ze Najemce neziska pravomocna
rozhodnuti organii statni spravy nezbytna k instalaci Zatizeni z divodii, které nezavinil,
prodluzuje se lhiita uvedena v predchozi véteé tak, ze uplyne nejpozdéji do tii (3) mésict
ode dne pravni moci rozhodnuti o povoleni stavby ¢i obdobného rozhodnuti. V pfipadeé,
ze nedojde k zahajeni praci podle tohoto clanku ve lhuté¢ zde uvedené, popf.
prodlouZené, je kterdkoli ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit. O
zahajeni praci, resp. o preddni Pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o pfedani. N4jemce se zavazuje vyzvat Pronajimatele k predani Pfedmét ndjmu
bez zbyte¢ného odkladu po ziskani veskerych povoleni nutnych k zahéjeni praci.

Néjemce piijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad Cinnosti Ngjemce s platnymi a G€innymi pravnimi ptedpisy, pravidly
etiky a moralky, a zahrnujici opatieni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani
porusovani uvedenych ptedpisi a pravidel (program Corporate Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

X1,
Kontaktni osoby

Pronajimatel:

Adresa pro dorucovani:
Kontaktni osoba:

Tel.:

E-mail:

Podolské nabiezi 157/36, 14700, Praha 4 - Podoli

Najemce:

Adresa pro dorucovani:

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

CETIN as.
Nemovitosti, Ceskomoravskéa 2510/19, 190 00 Praha 9
+420 800 298 297 tel. linka pro véci smluvni

a spravy nemovitosti
I c-nilov: adresa pro vci

smluvni a spravy nemovitosti

+420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky

na dohledové centrum pro véci technického charakteru
e-mailova adresa dohledového

centra pro véci technického charakteru
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V piipad¢ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemn¢ neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, ze ke zméné udaja podle
tohoto ¢lanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemné
sd€leni druhé smluvni strané.

XIV.
Ochrana osobnich udaji

Za ucelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych v
souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzajem piedavaji nebo mohou piedéavat
osobni udaje (dale jen ,,osobni udaje*) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné natfizeni o ochrané osobnich udajit), (dale jen ,,GDPR*)
subjektii udaji, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zékaznici druhé
smluvni strany ¢i jiné osoby povétené druhou smluvni stranou k vykonu ¢i plnéni prav
a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych v souvislosti s touto
smlouvou. Pfejimajici smluvni strana je tak vzhledem k pfeddvanym osobnim tdajim
V pozici spravce.

Utelem predani osobnich udajii je plnéni této smlouvy, smluvni strany prohlasuji, ze
predavané osobni tidaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto tcelu, a to v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pro pfedani osobnich tdajti druhé smluvni strané€ disponuji
platnym pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, ze za Gcelem plnéni této smlouvy, mize dochazet k
pfedani osobnich Udaji z pfejimajici smluvni strany tieti osob&, zejména osobé,
prostfednictvim které ptejimajici smluvni strana vykonava ¢i plni prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikld v souvislosti s touto smlouvou.

Piedavajici smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veskerych zdkonnych podminek
nezbytnych pro predani osobnich udaji vici subjektim udajii, zejména informuje
subjekty udajli o skutecnosti, ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich tdaji pfejimajici
smluvni strané, a to za Gcelem plnéni této smlouvy. V ptipadé, Ze piejimajici smluvni
stranou je N4jemce, predavajici smluvni strana sezndmi subjekty udajli rovnéZ i s
podminkami zpracovani osobnich udaji, véetné rozsahu zvlastnich prav subjektu tidaju,
které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani osobnich udajii dostupnych na adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni povinnosti uvedené v
tomto odstavci je predavajici smluvni strana povinna pifejimajici smluvni strané na
vyzvu pisemné dolozit.

XV.
Zavérecna ujednani

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfisluSna ustanoveni
obcanského zakoniku.
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2. Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
V jednotném Ccisle v ptipadech, kdy to umoziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz cislo
mnozné a naopak.

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve form¢ dodatku
k této smlouveé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strang.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla sjedndna na zéklad¢ jejich pravé a svobodné
vile, Ze si jeji obsah precetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Uc€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni (dale jen ,,Zakon 0 registru
smluv®).

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do sedmi (7) dni po uzavieni Smlouvy uveiejnit jeji
obsah a tzv. metadata a splnit dal$i povinnosti v souladu se Zakonem o registru smluv.
Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci potvrzeni o uvetejnéni Smlouvy dle Zakona o
registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici pracovni den po
jeho obdrzeni.

Néjemce prohlasuje, ze informace obsazené v Pfiloze €. 1 této smlouvy nepodléhaji
povinnosti uvefejnéni dle Zakona o registru smluv a Pronajimatel se zavazuje Pfilohu
¢. 1 neuvefejnit. Porusi-li pronajimatel nékterou povinnost ujednanou v tomto odstavci,
je povinen nahradit njemci $kodu s tim zplsobenou v plném rozsahu.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze mezi nimi ke dni uzavieni smlouvy neexistuje zadna
zavedena praxe.
8. Nedilnou soucast smlouvy tvofti Pfiloha €. 1 — Poloha a rozsah Predmé&tu najmu.
V Praze dne ......cccccovvveviininnnn, V Praze dne ......ccovecvniiinnnnn,
za Pronajimatele: za Najemce:
Ustav pro péci o matku a dité CETIN a.s.
doc. MUDr. Jaroslav Feyereisl, CSc. Jan Zd’arsky
feditel reditel, Provoz

na zaklad¢ povéteni
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