NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl.
zdkona &. 89/2012 sh., ob&ansky zakonik (dale jen ,,NOZ")

Smluvni strany

Mésto Pacov, se sidlem Namésti Svobody 320, 395 01 Pacov, IC 248 789,
jehoz jménem je opravnén jednat Ing. Lukas Vicek, starosta

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., ucet ||| GTcTGG

(dale jen , Pronajimatel”)

d

Stavneko, s.r.o., se sidlem Vodnicka 331/23, Ujezd u Prithonic, 149 00 Praha 4, IC 04552997,
jehoZ jménem je opravén jednat Jaroslav Nekovar
(dale jen spolecné , Najemci / Najemce”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,smlouva“):

1.1,

2.1.

2.2,
2.3.

2.4.

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky 2+1 v 1 nadzemnim
podlaZi domu €. p. 319 stojicim na pozemku st. 365 v k. . Pacov, obec Pacov, na adrese
Spanovského 319, a to véetné jejiho vybaveni (dale jen ,byt“).

Clanek I1.
Pfedmét najmu

Pronajimatel prenechava Ndjemci do uZivani byt dle bodu 1.1 smlouvy o dispozici 1+ 2
s pfisl. a o celkové vymére 66,5 m?, a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

Byt sestdva z kuchyné, 2 pokojl, predsiné, WC a koupelny.

Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v pfedavacim protokolu, ktery tvofi Pfilohu &. 1
této smlouvy. V preddvacim protokolu bude rovnéz uveden elektroméru, a to ke dni
predani bytu.

Pronajimatel touto smlouvou prenechavd Najemci do uZivani byt za podminek
dohodnutych nize v této smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat byt v souladu s touto
smlouvou a platit fadné a v¢as najemné.



3.1.

s

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
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Clének II.
Pfedani a prevzeti

Pronajimatel je povinen predat byt Najemci ke dni 15.4.2021 a Najemce se jej k tomuto
dni zavazuje od Pronajimatele prevzit. Den pfevzeti bytu, vyznaéeny na predavacim
protokolu (viz Pfiloha &. 1), je dnem zahajeni najmu.

O piedani bytu sepidi smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém budou vedle
nalesitosti dle bodu 2.3 smlouvy uvedeny potty kli¢d, pfipadné zjevné vady bytu nebo
dal&i skutecnosti o stavu bytu a pofizena fotodokumentace.

Clanek IV.

Ndjemné
Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani bytu najemné ve vysi 2660, K&
(slovy: dvatisice$estsetSedesatkorun Ceskych) mésicné. V najemném neni zahrnuta

uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim bytu, pficemZ zaloha na né je stanovena
bodu 7.2.

Clanek V.
Platebni podminky

Najemné je splatné mési¢ng, a to vidy nejpozdéji k 15. (patnactému) dni kalendainiho
mésice, za ktery se najemné plati. Za duben 2021 Cini pomérna Cast najemného 1330,-
K¢ a je splatna do 30.4.2021.

Najemné je splatné na Gcet Pronajimatele &. NN pod variabilnim
symbolem [N Za den Ghrady najemného se povaZuje den pfipsani
najemného na ucet Pronajimatele.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt pefovat, udrZovat jej v fadném a ¢istém stavu, chranit jej
pred $kodou a zabezpeovat vlastnim nékladem jeho drobné opravy a béznou udribu.
Najemce je povinen zachovavat Cistotu ve spoleénych prostorach domu a pfiléhajicich
pozemcich.

Pronajimatel je povinen predat Najemci byt ve stavu zpisobilém k radnému uZivani a
zajistit Najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu oprav nad
ramec bé#né Gdriby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté
souvisejici s jeho uzivdnim a naklady spojené s béZnou Gdribou provadi a hradi
Najemce. Pojem drobnych oprav a nakladl spojenych s béznou udrzbou bytu si smluvni
strany sjednavaji v Pfiloze €. 2.

Zjisti-li Najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému
bydleni, oznami Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini podle svych
moznosti to, co lze oZekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalsi 3koda. Ndjemce mda pravo na nahradu nakladi ucelné
vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

zpUsobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida. Nesplni-li Pronajimatel svoji
povinnost odstranit zavady a prekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimizZ je vykon
prava najmu ohroZen, ma Najemce pravo po predchozim upozornéni Pronajimatele
zévady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZenych
nakladd. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu; pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li
Najemce Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a
mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nadhradu naklad(; odstrani-li poskozeni nebo
vadu sam, nema pravo ani na slevu z ndgjemného.

Ndjemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
souhlasu Pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a
rozumné pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle
mistnich poméru, pfitemzZ Domovni fad muZe tato pravidla urcit podrobné.

Pronajimatel je opravnén z vainych divodi vstupovat do bytu; nebude-li hrozit
nebezpedi z prodleni, bude vstup N&ajemci ozndmen s dostateénym casovym
predstihem.

V poslednich dvou meésicich trvani ndjemniho vztahu je Najemce povinen umoZnit
zédjemci o pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho
zéstupce, a to tak, aby Najemce nebyl prohlidkou zbytecné obtézovan.

Najemce je opravnén pienechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému uzivani
daldim osobam pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. V Zadosti o
souhlas musi byt uvedena tfeti osoba, ktera se ma stat uZivatelem bytu a doba
podndjmu nebo bezplatného uZivani, na jakou Ndjemce tfeti osobé byt do podnajmu
nebo bezplatného uZivani prenecha.

6.10. Najemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadé, Ze

7.1,

7.2.
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tato adresa pfestane byt adresou bydlisté (resp. dorucovaci), bez zbyteéného odkladu
Pronajimateli oznamit adresu pro doruovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12
mésici po skonéeni této smlouvy, leda by Pronajimatel tuto povinnost N&jemci
prominul. Plati, Ze adresou bydli$té (doru¢ovaci adresou) je adresa bytu po dobu trvani
této smlouvy, anebo uZivani bytu; totéZ plati, jestlize Najemce porusi svoji povinnost
uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.

Clanek VII.
SluZby poskytované s najmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci prostfednictvim dodavatell v souvislosti s
uzivanim bytu nasledujici sluzby: dodavku vody, elektfiny, tepla. Najemce se zavazuje
hradit Pronajimateli naklady spojené s poskytovani uvedenych sluZeb. Pronajimatel
zajistuje elektfinu v byté. Méfeni elektfiny je pomoci elektroméru, ktery je vlastnictvi
pronajimatele. VyGétovani elektfiny v byté bude provedeno na zékladé odectu kW to-
hoto elektroméru a ceny za KW.

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli zalohy na Gplatu za sluzby uvedené vy3e, ato v
mésiénim intervalu, ve vysi, 2000,- K¢/mésic. Najemce s takto stanovenou zalohou
souhlasi. Za duben 2021 ¢ini pomérna ¢ast zalohy 1000,- KE.
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7.3;

7.4.

1.5

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
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Zaloha na sluzby je splatna ve stejném terminu jako najemné na tcet Pronajimatele C.

B od variabilnim symbolem I

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi) mésict od obdrzeni konecného vyuctovani
dodavatel( jednotlivych sluZzeb provést vyuctovani Najemcem zaplacenych zaloh na
sluzby a skute¢né odebranych sluZeb. Pripadny preplatek ¢i nedoplatek uplaty za sluzby
je splatny 15. den po doruceni vyuctovani Najemci, leda by Najemce proti vyuctovani
uplatnil ndmitku. Ujednani stran vyuctovani plati jen tehdy, neupravi-li je pravni
predpis.

Najemce se zavazuje, Ze uhradi veSkeré nedoplatky vzniklé za dobu trvani najmu na
poskytovanych sluzbach spojenych s uZivanim bytu a to i v pripadé, Ze k vyuctovani slu-
zeb dojde az po skonceni ndjmu.

Clanek ViIL.
Doba trvani a ukonceni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 30.11.2021.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonci uplynutim doby, na kterou je sjednan.
Najemni vztah muze skonCit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. DalSim
zpusobem, kterym Ize smlouvu ukoncit, je vypovéd.

Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zptisobem a z
ddvodu stanovenych v zakoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit
druhé strané. Pronajimatel i Ndjemce uvede divod vypovédi, a zda se jednd o vypovéd’
bez vypovédni doby; Pronajimatel navic pouci Najemce o jeho prdvu vznést proti
vypovédi ndmitky a navrhnout prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni
doba zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé strané, leda by slo o vypovéd bez vypovédni doby.

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize

a) da byt nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i bezplatnému uzivani treti osobé, aniz by
obdriel predchozi pisemny souhlas Pronajimatele,

b) provede stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu Pronajimatele,

¢) neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad ramec béiné Gdrzby a neumozni mu
provedeni téchto oprav, v dusledku ¢ehoZ vznikne na majetku Pronajimatele i
tretich osob Skoda ve vysi desetinasobku mésic¢niho najemného,

d) opakované porusi pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny
Pronajimatele pro zachovani ndleZitého pofadku a i pres upozornéni nesjedna
napravu.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvlast zavaznym zplsobem zejména,
jestlize dluh za nezaplacené najemné nebo zédlohy na sluiby, s jejichz dUhradou bude
Ndjemce v prodleni, presahne wvysSi odpovidajici dvojnasobku ndjemného, nebo
nedoplatek za vylctovani nebude za dobu dvou mésici ode dne jeho splatnosti zcela
uhrazen.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Clanek IX.
Vraceni bytu

Nédjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni ndjemniho vztahu na své naklady byt
vyklidit, odstranit veskerad zafizeni a pfisluenstvi, kterd v pronajatych prostorach
nainstaloval, a predat Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného pfevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotfebeni
bytu ¢i jeho vybaveni, odpovidd Najemce za $kodu jim takto zplsobenou & zplisobenou
osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil pFistup.

Pro pfipad prodleni Ndjemce s vyklizenim ¢&i pfedanim bytu ma Pronajimatel pravo
kdykoli byt na naklady Najemce sam vyklidit, s ¢imZ Ndjemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v byté ani
do 30 (tficeti) dni od skonceni nidjmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym
zpUsobem zcizit a z vytéZzku uspokojit své pohledavky za Najemcem. Pfipadny penézni
pfebytek zasle Pronajimatel Ndjemci na uet Najemcem sdéleny.

Drobné opravy a naklady spojené s béinou udribou bytu, jejich? potfeba vznikla do
doby skonceni najmu, zajisti Najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skon&eni
najmu). Pokud tak Najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu na naklad
Najemce Pronajimatel. S tim Najemce vyslovuje souhlas.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

10.1. Tato smlouva nabyva ucinnosti uzavienim. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla

sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed podpisem této smlouvy
seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi

podpisy.

10.2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné & neuc¢inné,

zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné ¢i netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a
ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
pGvodniho.

10.3. Tato smlouva, jeji vyklad a otdzky v ni neupravené se fidi ¢eskym pravem. Neni-li

touto smlouvou upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam,
kde smlouva upravuje néktera prava &i povinnosti jen ¢asteéné.

V Pacové 2 4. Coey
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Najemce Pronajimatel

Stavneko, s. r.o.
Vodnicka 331/23, 149 00 Praha 4

Tel | 0 C: cz04552097
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Prilohac. 1

PREDAVACI PROTOKOL K BYTU

Dne 15.4.2021
Prevzal ndjemce Stavneko s.r.o., zastoupeny Jaroslavem Nekovarem

od Pronajimatele : mésta Pacov, zastoupeny ........L7 0 L

- klice od bytu v poctu: 1 ks od bytu, 7 ks od vchodovych dvefi, O ks od schranky,

v

- s témito stavy mérica:

elektromér:
- vybaveni bytu: Smluvni strany konstatuji, Ze bytu je bez vybaveni.

- Pfedmét ndjmu je prenechavan najemci do uZivani ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani bez zjevnych ¢i uzivani branicich zavad ci poskozeni.

- Soucasti preddvaciho protokolu je fotodokumentace porizena pfi predani.

V Pacové dne 15.4.2021

Najemce V Pronajimatel

Stavneko, s. r.o.
Vodnicka 331/23, 149 00 Praha 4
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PRILOHA C. 2
DROBNE OPRAVY BYTU

1)

3)

4)

6)

7)

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou&asti bytu
a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyie nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisti¢a,
zvonku, domacich telefond, zasuvek rozvod( datovych siti, signali analogového i digitalniho tele-
vizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon a lapa&d tuku,

f) opravy indikdtori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich wytokii, zdpachowych uzavérek, odsavac par, di-
gestofi, misicich baterii, sprch, ohfival vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovadii, ku-
chynskych spordku, pecicich trub, vafi¢a, infrazaFiéd, kuchyrskych linek, vestavénych a pristavénych skFini.
U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotla
etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovlada-
cich termostatil etaZového topeni; nepovazuji se vak za né opravy radigtor(i a rozvodd ustiedniho vyta-
péni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych sou&asti predmét uvedenych v pfedchozich od-
stavcich.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymeny soucasti jed-
notlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu
opravu nepresdhne Castku 500 KE. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto
opravu nezapocitavaji, jsou vSak souéasti roéniho limitu nize uvedeného.

Soucet ndkladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesahnout &stku 70 Ké/m? podla-
hové plochy bytu za kalend&ini rok, véetné naklad(i na dopravu a jinych nakladd spojenych s opravou, po-
kud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro tcely této pfilohy rozumi soucet podlahovych ploch bytu a jeho pfislu-

Senstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepti, které
nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodZii a teras se zapotitava pouze jednou polovinou.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU BYTU

Naklady spojené s béznou tdrzbou bytu jsou naklady na udriovani a ¢idténi bytu, které se provadéji obvykle pri
delSim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd uvedenych shora (plynospotre-
bi¢d apod.), malovéni véetné opravy omitek, tapetovani a ¢iiténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi az
ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Pacové dne 15.4.2021

Pronajimatel: Najemce:

Stavneko, s.

MP/04676/2021 Vodnicka 331/23, 149 00 Praha 4
el.: DIC: CZ04552997




