Najemni smlouva ¢. 02/2021
uzaviena podle § 2201 a nasledujicich zdkona &. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku v platném znénf (dale jen ,NOZ")

Smluvni strany:

Obchodni firma: Krnovské vodovody a kanalizace s.r.o0.

Sidlo: Maxima Gorkého 816/11, Pod BezruCovym vrchem, 794 01 Krnov
1¢: 47674148

pIC: CZ47674148

Zastoupena: Ing. Liborem Stankem, jednatelem

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo Gétu: I

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a
Obchodni firma: TKC systém s. r. 0.

Sidlo: Krnov — Pod Bezrucovym vrchem, Nam. Minoritd 89/13, PSC 79401
1¢: 27776069

DIC: CZ27776069

Zastoupena: Ing. Jifim Tkacem, jednatelem

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

- Cislo Gétu: ]
Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddilu C, viozka C 41546
(dale ndjemce) na strané druhé

1.
Pronajimatel

1.1 Pronajimatel spravuje objekt Cistirny odpadnich vod Krnov v katastralnim (zemi Krnov-Opavské
pfedmeésti (dale jen nemovitost).

1.2 Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén cinit pravni kroky k prondjmu &asti nemovitosti pro ucel
sjednany touto smlouvou.

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze na uvedené nemovitosti nevaznou Zadna prava a povinnosti, které by branily
jejich fadnému uZivani dle této smlouvy.

II.
Piedmét a ucel smlouvy

2.1 Pronajimatel touto smlouvou prenechavd ndjemci k docasnému uZivéni do najmu dast stfechy
administrativni budovy a budovy gardZe v COV Krnov. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli cenu
stanovenou v ¢lanku IV. této smlouvy.

2.2 Tato €ast nemovitosti se prenechdvad ndjemci do ndjmu za Gcelem provozovani telekomunikaCnich
zafizeni v poctu a rozmisténi dle ndkresu, ktery je pfilohou &.1 této smlouvy. Najemce neni opravnén uZzivat
najatou ¢ast nemovitosti pro jiny nez smluveny (cel a zejména ji nesmi uzivat k takovym Cinnostem, které
neodpovidaji stavebné technickému Gcelu, pro néjz byla stavba zkolaudovana.
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2.3 Najemee je opravnén v priib&hu trvani najmu zaménit instalovanou technologii technologii jinou slouZici
stejnému Ulelu, kterd je napf. z diivodu technického zlepSeni, Uspory energie, finanénich prostiedkd nebo
z jineho obdobného divodu vhodn&ji pro jeho &innost, pokud tim nedojde k rozéifeni rozsahu umisténi této
technologie nebo podstatnému zvySeni odbéru elektrické energie novou technologii.

2.4 Pfipadné dpravy pfedmétu ndjmu vdetn& zamény instalované technologie (tj. stavebni {ipravy
pfedmétného prostoru, anténnich systémd), stoZarfl, rozvad&l a ostatnich technologii a zpfisob pfipajeni k
rozvodu elektrického proudu) budou zachyceny v projektu, ktery bude predem pisemné odsouhlasen
pronajimatelem. Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni piedpisy i opravnéné zajmy,
potfeby a poZadavky pronajimatele, se kterymi bude nadjemce sezndmen do doby zahajeni instalace.
Najemce si vyZada pfipadné schvéleni projektové dokumentace piisluSnymi orgény a vydani potiebnych
povoleni k jeji realizaci, a to na vlastni naklady.

2.5 Najemce prohlasuje, Ze technologickd zafizeni Instalovand na pfedmétu najmu budou pracovat v
automatickém rezimu bez obsluhy.

2.6 Smiuvni strany se dohedly, Ze pronajimatel poskytne najemci sluZby spojené s ndjmem, a to odbdr
elektrické energie. Spotfebu elektrické energie bude pronajimatel ndjemci fakturovat pau$aing 200 kWh/rok
dle platné ceny za elektrickou energii stanovené v ¢lanku IV. této smiouvy.

IIl.
Doba najmu

3.1 Pfedmét ndjmu specifikovany v &lanku I. této smlouvy pfenechévé pronajimatel do najmu na dobu
urcitou do 31.12.2026.

3.2 Tato smiouva je oboustranné vypovéditelna bez uvedeni dfivodu. Vypovédni [hita &ini 6 mésicli a poding
.béZet prvnim kalendainim dnem mésice nasledujiciho po dni doruéeni pisemné vypovédi druhé strand.

3.4 V pfipad&, Ze prodieni najemce s (hradou faktury pfesdhne jeden mésic, je pronajimatel opravnén
vypovedét smlouvu okamZité. Pronajimatel je povinen ndjemce na prodleni s Gthradou faktury pred vypovedi
pisemné upozornit a stanovit dodate¢nou dobu ne kratsi sedmi dnf pro ndpravu vzniklého stavu.

IvV.
Cena a platebni podminky

4.1 Najemneé za prondjem &asti nemovitosti specifikované v &anku I. této smlouvy v rozsahu specifikovaném
vdanku II. této smlouvy se stanovuje dohodou smluvnich stran v celkové vy&i 15 000,- K& (slovy
patnacttisic korun éeskych) roéné.

4.2 Cena za sluzby spojené s najmem (odbér elektrické energie) se sklada dle dohody obou smiuvnich stran
z paudaini ceny za odebranou elektrickou energii ve vy&i 5,- K&kWh bez DPH x 200 kWh/R, tj. celkem
1.000,- K¢&.

4.3 Najemné a cenu za sluzby spojené s najmem (odbér elektrické energie) véetné DPH ve wy&i dle zékonné
Upravy bude ndjemce hradit pronajimateli roéné, a to vidy do 15.12. na zaklad& faktury - danového dokladu
vystaveného pronajimatelem. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je 15.11. V pochybnastech se ma za to,
Ze faktura byla dorudena do 30.11. b&2ného roku na adresu uvedenou v této smlouvé.

4.4 Povinnost uhradit splatné najemné a sluzby spojené s ndjmem je spindna pfipsanim Castky na Géet
pronajimatele, uvedeny na faktufe-dafiovém dokladu.

4.5 Pronajimatel ma moznost kazdoroné automaticky aktualizovat cenu n&jmu podle zmén miry inflace za
predchazejici rok, méfené indexem spotfebitelskych cen dle Ceského statistického GFadu, a to Zpétné vidy
k 1. lednu daného roku, v némz byl index vyhlasen.

4.6 V pfipadé prodieni s (hradou najemného uhradi najemce pronajimateli trok z prodieni ve wydi 0,05%
z dluzne Castky za kazdy den prodleni do zaplaceni.
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V.
Prava a povinnosti nijemce

5.1 Najemce prohladuje, Ze instalované zafizeni spliiuje poZadavky platnych technickych norem, pfislusnych
pravnich pfedpis@l a jeho umisténi a provoz neporu$uje opravnéné zajmy a pozadavky pronajimatele.

5.2 Najemce je opravnén dat predmét do podnajmu jiné osobé pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.3 Dojde-li ze strany najemce k rozsifeni instalované technologie anebo k rozsifeni rozsahu jejiho umisténi
v pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, sjednavaji smluvni strany pro tento pfipad
povinnost najemce uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 50.000,- K&.

5.4 Najemce se zavazuje dodrZovat vedkeré piedpisy o bezpeénosti a ochrané zdravi pii préci, hygienické a
protipoZarni predpisy véetné predpisd o provadéni kontrol elektrickych zafizeni.

5.5 Najemce je povinen umoznit na poZadani pronajimateli pistup do pronajatého prostoru specifikovaného
v &, IL této smlouvy za delem kontroly, zda ji ndjemce uZiva Fadnym zplisobem a ke sjednanému ucelu.

5.6 Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu Fadné v souladu s touto smlouvou a dbét o jeho dobry stav
tak, aby jej mohl uZivat pro své podnikatelské Gcely, a je povinen zabranit jeho poSkozovéni. Pokud pfesto
dojde vyluné zavinénim ndjemce ke $kodam na majetku pronajimatele at’ uZ &innosti ndjemce nebo v
dlisledku umisténi zafizeni, je povinen tyto 3kody nahradit. Pronajimatel neodpovida za 3kodu na majetku
ndjemce umisténého v arealu (budovach & pozemku) pronajimatele.

5.7 Najemce zajisti pravidelné prohlidky, revize a ddribu instalovaného zafizeni dle platné legislativy a
zarove tak, aby nemohlo dojit k ohroZeni bezpeénosti pii praci zam&stnancil pracujicich v jeho blizkosti jeho
stavem.

5.8 Najemce se zavazuje, Ze instalace a provoz zafizeni nenarudi a neomezi plvodnf (i¢el a provoz pfedmétu
najmu.

5.9 Najemce je povinen upozornit pronajimatele na viechna zjisténa nebezped a zavady, kterd mohou vést
ke vzniku Skod pronajimateli a postupovat pfi jejich odstrafiovani s pronajimatelem po vzajemné dohodé.

5.10 Pfi ukondeni najmu je ndjemce povinen demontovat instalovanou technologii a vratit pronajimateli
pfedmé&t najmu ve stavu, v jakém ho prevzal na podatku jeho ufivani s piihiédnutim k jeho b&Znému
opotiebenf a pronajimatelem schvalenym upravam.

5.11 Najemce je povinen ohlasit pronajimateli potfebu pFistupu do pFedmétu ndjmu telefonicky na telefonni
&islo +420 724 005 319 (dispedink €OV) pred vyjezdem svych zaméstnanc.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1 Pronajimatel umozni instalaci technologickych celki s toutéZ nebo obdobnou funkci v pfedmétu njmu a
jeho okoli pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem ndjemce, vyjma jiZ instalovanych zafizeni do podpisu
této smlouvy. Ndjemce se zavazuje, Ze souhlas nebude bezdfivodn& odmitnut a v pfipadg, Ze se nevyjadi do

ror v

30-ti dndi od odeslani Zadosti o udéleni souhlasu, ma se za to, Ze souhlasi.

6.2 Pronajimatel je povinen udrZovat svym nakladem pfedmét ndjmu ve stavu zp@sobilém ke smluvenému
uzivani,

6.3 V piipadé pronajimatelem planovanych Uprav a praci v pfedmétu n&jmu, nebo jeho okoli, které by mohlo

narudit provoz nebo ohrozit funkci a (el technologického celku, bude najemce o té&chto pronajimatelem
vyrozumén,

6.4 Pronajimatel ozndmi najemci pisemné pfedem provadéni reviznich nebo Cddr¥bovych praci na
elektrozafizen! pronajimatele, kdy bude zafizeni najemce bez napéti.
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6.5 Pronajimatel se zavazuje zdrzet se kazdého jednani mimo svou standardni provozni éinnost souvisejici s
podnikanim, které by mohlo ztiZit, ohrozit nebo narusit funkci technologického celku, ktery v predmétu
najmu instaloval najemce.

6.6 Pokud pronajimatel zjisti, Ze na technologickém celku hrozi $koda, zavazuje se o tom ndjemce okamzité
informovat a jestlize hrozi nebezpedi, bez prodleni pfijmout opatfeni potiebna k tomu, aby ke 8kodé nedoslo
anebo byla co nejmenéi.

6.7 Pronajimatel umo¥ni uréenym zaméstnanciim najemce & tfetim opravnénym subjektm vjezd do aredlu
COV Krnov a pFistup do pFedmétu ndjmu pii spinéni podminky dle &anku 5.11 smlouvy v piipadech, kdy
takovy vstup miize byt nezbytny k instalaci, obsluze, prohlidce & Udrzbé zafizeni. Zaméstnanci ndjemce se
pronajimateli, resp. jeho zastupclim, pfi vstupu prokdzi potvrzenim ndjemce, v pfipadé pochybnosti
ob&anskym prlikazem. Treti opravnéné osoby se budou v objektu pohybovat vidy v doprovodu zaméstnance
najemce, pfipadné bude jejich vstup pfedem pronajimateli ozndmen s pfedloZenim seznamu t&chto osob.

6.8 Pronajimatel nezodpovidd za eventudini Skody vzniklé na zakladé vypadku dodavky elektrické energie
zplisobenym ptimym dodavatelem CEZ Distribuce a. s. ani za vypadek dodavky elektrické energie zplsobeny
poruchami na razvodnych zafizenich pronajimatele. V pfipadé planované odstavky bude pronajimatel pfedem
informovat najemce na kontaktni e-mailovou adresu: tkac@tkcsystem.cz

VII.
Podminky najemni smlouvy ve vazbé na ochranu Zivotniho prostiedi, oblasti bezpeé¢nosti a
ochrany zdravi a poZarni ochrany

_ A, V3eobecné podminky k najemni smlouvé

Najemce odpovida za ochranu Zivotniho prostfedi, BOZP a PO pfi své praci, ktera je vykonavana v pfedanych
a pfevzatych nebytovych prostoréch, pfipadné na pronajatém zafizeni, a je odpovédny za pfipadné neplnéni
pozadavkdl vyplyvajicich z legislativy a norem CSN,

1. Zaméstnanciim najemce je zakdzan pristup do vSech vyrobnich i nevyrobnich prostor pronajimatele
mimo prostory vymezené smluvnim vztahem. Vstupy do ostatnich prostor jsou moZné pouze se
souhlasem odpovédnych zaméstnanc(l pronajimatele.

2. Najemce se zavazuje uzivat pronajaty prostor v souladu s platnym rozhodnutim stavebniho Gfadu
véetné dodrZovani podminek a zdsad v ném uvedenych.

3. Zastupci smluvnich stran jsou povinni si vzajemné pisemné hldsit nedostatky BOZP a PO, nakladani
s odpady a nakladani s chemickymi latkami, které by mohly ohrozit bezpeénost prace, poZzarni ochranu
a Zivotni prostredi pfi pracich, které jsou provadény v souladu se sjednanym smluvnim vztahem a za
jejichz odstranéni odpovida druhd smluvni strana.

4. Vpfipadé vzniku mimofadnych uddlosti v souvislosti s ¢innosti najemce ((raz, pozar, havérie, dnik
nebezpecnych latek nebo pil zjidt&ni kontaminace Zivotntho prostfedi), je ndjemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu telefonicky uvédomit pracovi§té pronajimatele na tel. Cisle uvedeném v &anku
5.12.

5.  Pronajimatel s vymezuje pravo provadét prostfednictvim svych uréenych zaméstnancd namatkové
kontroly nad dodriovénim pfedpis@i BOZP, PO a ochrany Zivotniho prostfedi ze strany ndjemce. Pfi
prokazatelném zji§téni poruseni téchto pfedpisfl ze strany zaméstnancii ndjemce, bude o této
skuteCnosti proveden zépis, vySe uvedenym zaméstnancem, ve kterém bude po dohodé s najemcem
stanoven termin odstranéni zavad.
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B. Specifické podminky v oblastech BOZP/PO/ZP

V oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) se najemce zavazuje:

dodr¥ovat viechny pFedpisy a podminky k zajisténi BOZP, dle platné legislativy a CSN vztahujicich se
k ¢innosti provadéné na zakladé sjednaného smluvniho vztahu,

pokud je to nutné, zfizovat prozatimni elekirickd zafizeni jen po pfedchozim povoleni pronajimatele,
zajistit bezpednost prace a Uklid v pronajatém prostoru,

zabezpedit dodrfovani zakazu donaSeni a poZivani alkoholickych napojd, toxickych a omamnych latek
a zakazu provadéni praci pod jejich vlivem ve vSech prostorach pronajimatele. Najemce je povinen
provést na podnét zodpovédného zaméstnance pronajimatele dechovou &i jinou zkouSku ke zjist&ni
alkoholu u svych zaméstnancli a umoznit mu (cast u této zkousky. V pfipadé pozitivniho zjisténi je
najemce povinen odvolat tohoto svého zaméstnance z plnéni Ukold v objektech objednavatele,

pfi vzniku pracovniho (razu u svych zaméstnancl podléhajicimu registraci vzniklych v objektech
pronajimatele, plnit povinnosti vyplyvajicich ze Zakoniku prace a nafizeni viady ¢. 494/2001 Sb., g.
pini ohlasovaci povinnost dle citovanych pravnich predpisl,

dodrfovat zékaz zav&Sovani pfedmétll a zafizeni na stavebni a jiné konstrukce pronajimatele bez
jeho pisemneho souhlasu.

\ oblasti poZzarni ochrany (PO) se najemce zavazuje:

dodrfovat piedpisy PO ve smysiu zdkona 133/1985 Sh. o PO ve znéni pozdéjsich predpisl, a
prislusnych platnych provédécich vyhlasek,

dodrzovat ptedpisy PO pii &innostech se zvySenym nebezpedim vzniku pozard (otevieny ohefi, prace
s otevienym ohném) a zajistit poZarni bezpec¢nost pfi téchto ¢innostech. Pro tyto prace je povinen si
vyzédat vidy pfed zapocetim praci u pronajimatele pisemné povoleni k provedenim téchto praci dle
vnitfnich smérnic Krnovské vodovody a kanalizace, s.r.o.

v prostoru pronajimatele se najemce zavazuje dodrzovat Zakaz koureni,

bez pisemného souhlasu pronajimatele se zakazuje ukiadani hoflavych latek viech skupenstvi a tfid
v prostoru najemce nebo pronajimatele.

V oblasti ¥ivotniho prostfedi (ZP) se zhotovitel zavazuje:

Odpady

v

nakladat s odpady podle zakona & 541/2020 Sh., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpist
a v souladu s internimi predpisy pronajimatele.

Chemické latky a chemické smési

nepouZivat nebezpecné chemické latky a smési,

naklddat s chemickymi latkami a chemickymi smésmi v souladu se zékonem ¢&.350/2011 Sb.

o

chemickych latkach a chemickych smésich,

nepouzivat jakékoliv latky, vyrobky nebo zafizeni s obsahem:

1,
2.
3.

azbestu,

PCB,

regulovanych latek ve smyslu zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znénl pozdéjSich
predpisC,

latek oviiviiujicich klimaticky systém Zemé& ve smyslu zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozd&jdich pfedpisd, a prokazat, Ze pouZivané latky, vyrobky nebo zafizeni
tyto latky neobsahuii.
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Poznamka: latky ovlivitujici klimaticky systém Zemé - tyto latky, vyrobky nebo zafizeni je obsahuijici je
mozno pouZit nebo dodat pouze v tom pfipad&, Ze na trhu nejsou jiné ltky a vyrobky nebo zafizeni s
jinymi iatkami,

Vody a piidy

- vykonavat své dinnosti v souladu se zikonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né& nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisd.

Najemce uhradi Skody v d@sledku neplnéni legislativy z jeho strany.

VIII.
Zavéredna ustanoveni

8.1 Tato smlouva je vypracovéna ve dvou stejnopisech, z nich? kaZdé ze smluvnich stran obdr¥i jedno
vyhotoveni.

8.2 Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dne 16.1.2022. Nestanovi-li tato smiouva jinak, plati v ostatnim
ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

8.3 Jakékoliv zmény této smiouvy mohou byt sjednany vyluéné formou pisemnych &islovanych dodatka,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

8.4 Pronajimatel pro (éely efektivni komunikace s najemcem a pfipadné pro Géely pinéni Smiouvy & svych
zakonnych povinnosti v nezbytném rozsahu shromazd'uje a zpracovéva osobni Gdaje subjekt udajti
. uvedenych v této Smlouvé & se jinak podilejicich na pinéni této Smlouvy. Osobni tdaje jsou Zpracovavany
“po dobu, po kterou tyto subjekty Gdajl pini role a (koly souvisejici s touto Smiouvou, a to v pribéhu
udinnosti této Smlouvy a dobu nutnou pro vyporadani prév a povinnosti ze Smiouvy a dale po dobu nutnou
pro jejich uchovavani v souladu s pfislu$nymi pravnimi predpisy.

8.5 Ze Smlouvy je opravnén za pronajimatele zavazné jednat

ve vécech smluvnich
ve vécech technickych:

8.6. Ze Smlouvy je oprévnén za ndjemce zavazné jednat

ve vecech smiamich  technlcky <

8.7 Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly, Ze porozumély jejimu obsahu, ktery povazuji za
dostatecné urity a srozumitelny a na diikaz svobody a vaZnosti své vile ji opatFuji svymi podpisy.

8.8 Smluvni strany berou na védomi, Ze v souvisiosti s uzavienim smlouvy dochazi za Ucelem kontraktace,
pinéni smluvnich povinnosti a komunikace smluvnich stran k pfedani a zpracovani osobnich Gdaj6 zastupcii
&i kontaktnich osob smluvnich stran v rozsahu zejm. jméno, pifimeni, akademické tituly, pozice/funkce,
telefonni Cislo a e-mailova adresa. KaZda ze smluvnich stran prohladuje, Ze je oprdvnéna tyto osobni Udaje
fyzickych osob uvést ve smlouvé/predat druhé smiuvni strané, a Ze bude dotéené fyzické osoby, které ji
zastupuji/jsou jejimi kontaktnimi osobami, informovat o takovém predani jejich osobnich (idajd a souasnd o
Jejich pravech pfi zpracovani osobnich tdajd.

8.9 Smiuvni strany se zavazuji zachovévat mitenlivost o vech skute&nostech tykajicich se této smiouvy.
Povinnost micenlivosti se vztahuje zejména na skutecnosti, které tvofi obchodni tajemstvi, na informace
obsahujici osobni Gdaje, jakoZ i na viechny dalsi skutetnosti & informace, které druhd smluvni strana
prohlasi za divérné. Smluvni strany se té¥ zavazuji nevyuZit jakékoliv informace zpiistupnéné v souvislosti
s touto smlouvou ve svilj prospéch nebo ve prospéch tietich osob v rozporu s Gcelem jejich zpfistupnéni.
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Povinnost micenlivosti se nevztahuje na Udaje, které je smluvni strana povinna poskytnout die zékona na
vyzédani soudd, spravnich Gradfi, organd Cinnych v trestnim Ffizeni, auditory pro zadkonem stanovené (cely &
jinych subjektd. Povinnost mlicenlivosti trva i po ukonéeni smluvniho vztahu.

V Krnové dne: 06.09.2021

Krnovské vodovody a kanalizace s.r.0.
Borkého 816/11 EB

Pod BezruCovym vichem

148, DIC: 0247674148

Oflcy CIC Za najemce

i6ké vodovody a kanalizace s.r.o TKC system s. r. o.
ibor Stanék, jednatel Ing. Jifi Tkac, jednatel
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