Smiouv ajmu
¢asti vnitrnich prostor v?m%n’n’kdvenstanice 17 HN2

podle ustanoveni § 2201 + 2234 a ve smyslu § 2302 + 2314 zak.¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik
v platném znéni, kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nasledujici smluvni strany:

CENTROTHERM Miada Boleslay, a.s.

se sidlem Jana Palacha 1294, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZzce 2061
jeé'l'mi jménem jedna Ing. Miroslav OISak, predseda predstavenstva

1C: 463 56 533

DIC: CZ46356533,

¢.0.: 25134 30 267/0100 u Komer¢ni banky, a.s., pobotka Mlada Boleslav

(dale jako pronajimatel)
a

Martin Bonhard

se sidlem Puskinova 751, Kosmonosy 293 06
jejimz jménem jedna Martin Bonhard

ICQ: 882 311 27

DIC: CZ9104121136

¢. 0.: 2900762093/2010 u Fio bank

mail.: Bonhard@bpglass.cz

( dale jako ndjemce)

v nasledujicim znéni:
1.
Uvodni ustanoveni, predmét najmu

. Pronajimatel je viastnikem nemovité véci v obci a katastralnim Gzemi Mlada Boleslav, a to budovy —
objektu technické vybavenosti bez ¢p/Ce v asti obce Mlada Boleslav II (déle také jako ,budova) na
stavebni parcele 5734, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Urfadu pro StredoCesky kraj, ka-
tastrainiho pracovisté v Mladé Boleslavi na listu viastnictvi 4029 pro obec a katastraini izemi Mlada
Boleslav. Budova slouzi pfedevsim jako objekt vymeénikové stanice (horka/tepla voda) s internim ozna-
¢enim 17 HN2 (dale jako VS). Spravcem a provozovatelem této nemovitosti, v¢. movitého majetku, tj.
predevsim technologického prislusenstvi VS, je rovnéz pronajimatel dle této smiouvy.

. Soucasti budovy jsou kromé stavebné oddéleného prostoru VS s technologickym vybavenim i dalsi ne-
bytové prostory vC. prisluSenstvi, jak je dale specifikovano, v nichZ nejsou umisténa zadna technologic-
ka zarizeni pronajimatele (vyjma pfivodniho kabelu pro VS, privodniho potrubi vody s hlavnim uzavira-
cim ventilem a vodomérem, sekundamich rozvodii tepla a teplé vody z vystupu z VS, rozvod(i studené
vody pro zasobovani zafizeni najemce, a teplovodnich rozvod( a radidtorll pro vytapéni predmétu na-
jmu), mistnosti obsluhy, umyvarny a mistnosti WC. Pfedmétné prostory jsou samostatné pristupné
z verejného prostranstvi vstupnimi vraty. Tyto prostory dale vedeny jako predmeét ndjmu.

. VySe oznacené nebytové prostory s prislusenstvim sestavaji z nasledujicich mistnosti:

3.1. Provozni hala o rozmérech cca /m/ 18,25%11,85 = cca 216,26 m?

3.2. Zadvefi (viezd) o rozmérech cca /m/ 3*5 = cca 15 m?

3.3. Mistnost obsluhy o rozmérech cca /m/ 2,87*2 = cca 5,74 m*

3.4. Socidlni zafizeni (WC, umyvarna) o rozmérech cca /m/ 2,87*%1,4 = cca 4 m?

. Predmét najmu je vybaven elektrickymi rozvody se samostatnym jisténim, zasuvkami 380 a 230 V,
osvétlenim, vodovodni pfipojkou pro provozni halu a socidini zafizeni, kanalizaci a vytapénim.
V mistnosti socialniho zarizeni je instalovano WC se splachovadlem a umyvadlo. Elektromér s hlavnim
jistiCem pro predmét najmu je umistén ve vnéjsim lici obvodové zdi VS vievo od zadveri.




IL

1. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory s piislusenstvim, oznaené a popsané
vodst. 3. &. L. smlouvy, nalézajna sev budove (pfedmét najmu), tj. provozm halu, zadven, mistnosti
obsluhy a socidlniho zafizeni, spolu o vyméfe (podlahové plose) cca 241 m?, se v&im pfislusenstvim,
popsanym vodst. 4. ¢. I. smlouvy, a to za ulelem uzivani prona]atych nebytovych prostor
k provozovani Cinnosti, souvisejicich s predmétem podnikani najemce, tj. pfedevsim pro provoz skle-
narstvi.

2. Najemce tyto nebytové prostory s prislusenstvim, které jsou predmétem najmu dle predchoziho odst.
tohoto ¢l. smlouvy do najmu prejima, a to za dale stanovenych podminek.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronaJate nebytove prostory se nalézaji v ochranném pasmu zanzem,
slouziciho pro rozvod tepelné energie a prohladuje, Ze se sezndmil se znénim § 87 odst. (4) zakona C.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetlckych odvetvnch a 0 zméné
nékterych zakonﬁ (energetlcky zakon), podle kterého »V ochranném pdsmu zarizeni, kterd slouZf pro
vyrobu ¢i rozvod tepeiné energie, / mimo né, je Zzakazéno provddét cinnost;, které by moh/y ohrozit ta-
to zarizeni, jejich spolehlivost a bezpecnost provozu. ......" Najemce prohlasu;e Ze jeho vpredu popsane
Cinnosti témto ustanovenim zakona neodporujn aze zaystf jejich fadné plnénf Pronajimatel se vyslovné
zavazuje, Ze vzdy bude garantovat, aby ani jeho zastupci ani jeho klienti ZAdnym zptisobem nemanipu-
lovali s jakymkoli zafizenim pronajimatele, v predmétu najmu umisténém.

IIl.
Vyse najemného a zpiisob jeho uhrady

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni a vzajemné dohodnuté najemné za pronajaté neby-
tové prostory ve vysi 20.000,-- KC bez DPH, a to na zakladé faktur, zaslanych pronajimatelem najemci
vzdy do 15. dne prislusného mésice,

2. Nad ramec najemného dle odst. 1. tohoto &l. smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli nakla-
dy za spotfebovanou elektrickou energii, a to:

2.1. mésicnimi zalohami na zakladé zalohovych faktur, zaslanych pronajimatelem najemci vZdy do 15. dne
pfisluSného mésice,

2.2. v rofnim vyuctovani, vyhotoveném pronajimatelem na zakladé odetu skutecné spotreby elektfiny
najemcem podie instalovaného elektroméru a v souladu s cenou, hrazenou pronajimatelem dodavate-
i elektfiny, zjisténou podle faktury tohoto dodavatele,

2.3. VySe mésicnich zaloh na elektfinu se stanovuje v ¢astce 3.000,-- KC v¢. 21% DPH; tato ¢astka miize
byt upravena dohodou Gcastnik( smiouvy prislusSnym jejim dodatkem.

3. Platba vodného, stofného a teplé vody a tepla bude hrazena na zdkladé mésicnich faktur, zasilanych
pronajimatelem najemci vZdy zpravidla do 15. dne nasledujiciho mésice, a to na zakladé Gdajll pfislus-
nych podruznych méFfic teplé a studené vody a tepelné energie.

4. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného a naklad{ na energie sjednavaji strany smiuvni po-
kutu ve vysi 3 % za kazdy i zapoCaty mésic prodieni.

IV.
Provadéni dil€ich Gprav predmétu smiouvy

1. Najemce je opravnén provést v pronajatych prostorach svou péci a nakladem nasledujici diléi Gpravy:

- instalaci pfipojky nebo antény pro intemet, TV, event. instalaci zabezpeCovaciho zafizeni,




2.

- instalaci elektrického ohiivace vody v mistnosti socialniho zafizeni

. Jakékoli jiné Upravy predmétu ndjmu je ndjemce opravnén provést pouze na zakladé predchoziho pi-

semného souhlasu pronajimatele, upraveného samostatnym dodatkem k této smiouvé.

Zajisténi bezpelnosti pfi provadéni praci ad. odst. 2. a tohoto odst. tohoto . smiouvy V¢. zajisténi po-
Zarni bezpecnosti jde na vrub ndjemce.

. V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu z jakéhokoli diivodu odstrani najemce vpredu uvedené dil& (pra-

vy svou pédi a ndkladem, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

. Zpravu o vychozi revizi elektrického zfizeni jde na vrub pronajimatele s tim, Ze nasledujici pravidelné

revize elektrického zafizeni bude zajistovat najemce svou péci a nakladem.

V.
ni noveni najemni smi - prava a povinnosti pronajimatele a najemce

. Pronajimatel prenechava ndjemci prislusné nebytové (provozni) Prostory s pfislusenstvim, tvofici

pfedmét najmu dle této smlouvy k uZivani a najemce je k tomuto uZivan( prebira ve stavu ke dni pod-
pisu této smiouvy jako zplisobilé pro spinéni Gdelu najmu die jejiho &. II. Najemce prohlasuje, Ze si
pronajimané nebytové prostory dobre prohlédl, jejich stav je mu zndm a takové je do najmu prejima.

Najemce se zavazuje:

2.1. Vyuzivat pronajaté prostory pouze pro sjednany GCel ndgjmu a nepronajimat je tretim osobam bez

vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2.2. V ramci své Cinnosti zamezit poskozeni nebo znehodnoceni pronajatych prostor v¢. svéreného zafize-

ni, kazdou pripadnou Skodu hldsit neprodiené pronajimateli a zabezpecit jeji odstranéni svou péci a
nakladem, pokud nebude zviastni dohodou s pronajimatelem stanoveno jinak.

2.3. Hradit pripadné poplatky a Skody zpiisobené tietim osobam v souvislosti s uZivanim pronajatych pro-

stor, hradit pripadné své dalsi finan¢ni povinnosti ve vztahu k predmétu najmu.

2.4. Pinit povinnosti pronajimatele ve vztahu k poZarni bezpefnosti (v¢. zajiSténi predepsanych hasicich

prostredkii, potfebnych pro jim provozovanou Cinnost) a bezpeCnosti pii provadénych Cinnostech,
zamezit Uniku provoznich kapalin z instalovanych zafizent.

2.5. Zaijistovat pravidelné a fadné (iklid a béZnou Udrzbu a opravy (vymalovani apod.) pronajatych prostor

vC. prisluSenstvi, jakoZ i myti oken a dvefi.

2.6. Zamezit poskozovani nebo obtéZovani okoli budovy, jejiz prostory jsou predmétem prondjmu dle této

smiouvy, svou ¢innosti — zejména hlukem, zapachem a dopravou materidlfi a zboZi.

2.7. Umoznit pfistup zastupclim a pracovnik@im pronajimatele nebo jim povéfenym osobam do pronaja-

tych prostor za ucelem kontroly jejich stavu a zejména do prostoru vyménikové stanice za ucelem
spravy, kontroly a oprav instalovaného technologického zafizeni a odeCtu méficich zafizeni spotreby
odebrané energie, a to v jakoukoli denni & nocni dobu s tim, Ze pronajimatel musi mit vZzdy umoznén
pripadny priijezd svou technikou od vstupnich vrat k vratim do prostor vyménikové stanice korido-
rem min. 2 m Sirokym a stejné vysokym jako svétla vyska vstupnich vrat.

. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadnou a pravidelnou dodavku vody a elektrické energie, jakoZ i

dodavku tepla pro radné uzivani pronajatych prostor v rozsahu bézném pro zplisob uzivani, dohodnuty
touto smlouvou. Pronajimatel véak nenese odpovédnost za skutec¢nosti a pripadné Skody, vznikié vy-
padky dodavek energii, jim nezavinénymi.

Najemce je opravnén bez dalsi finan¢ni thrady instalovat na vhodném misté, dohodnutém s pronaji-
matelem firemni Stit prip. smémik pro vyznaceni vchodu do provozovny, a to tak aby neposkodil obvo-
dovy plast budovy.




VI.
Doba trvani najmu a skonceni najmu

1. Smiouva se uzavird na dobu neurcitou, najemni vztah vznika dnem podpisu této smlouvy ob&ma jejimi
Gcastniky, kdy smiouva nabyva své platnosti. UCinnosti nabyva tato smiouva ke dni 1. zafi 2021, kdy
pronajimatel predal ndjemci pronajaté prostory se viemi klii; najemce je opravnén od tohoto okamzi-
ku realizovat své zavazky i opravnéni dana touto smilouvou s tim, Ze v pfipadé dohody mfize najemce
realizovat vpredu popsané Upravy predmétu najmu jiz pred timto terminem.

2. Najemni vztah zanikne:

2.1. pisemnou dohodou smiuvnich stran

2.2. pisemnou vypovédi bez udani diivodu ze strany pronajimatele
2.3. pisemnou vypovédi bez udani dlivodu ze strany najemce

Vypovédni Ihlita pro ndjemce i pronajimatele v pfipadé zaniku najmu ad. 2.2 resp. ad. 2.3. je tfi mési-
ce a podind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni
strané.

3. Pronajimatel miize vypovédét najemni vztah vyjma zakonem stanovenych i z nasledujicich déivodd, tj.
zejména pokud najemce:

a) hrubym zplisobem porusi nebo bude opakované a i pres upozornéni najemce poruSovat své zavaz-
ky a povinnosti uvedené v ¢l. V. odst. 2. této smiouvy

b) bude v prodleni s Ghradou najemného resp. nakladli za spotfebované energie o vice nez 3 mésice
po Ihiité splatnosti

V téchto pfipadech je pronajimatel opravnén ukoncit ndjemni vztah jednostranné s okamzitou ucinnos-
ti, obdobné jako ndjemce v pripadé kdyby se pfedmét najmu nikoli jeho vinou stal zasadné nezplisobily
ke sjednanému ucelu uzivani.

4. Najemce je povinen predmét najmu pii ukonceni ndjemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu v jakém
jej prejimal s pfihiédnutim k obvykiému opotrebeni pfi fadném uzivani. Nejpozdéji k datu ukonceni
smiuvniho vztahu je najemce povinen prostory pfedat pronajimateli, a to bez naroku na jakékoli na-
hradni prostory. Predmét najmu musi byt ve stavu obvyklém opotfebeni, pokud budou pfi predani a
prevzeti zjistény zavady nebo vétsi opotrebeni, je tyto povinen ndjemce nahradit. Pokud nevyklidi na-
jemce prostory ani do 10 dnii od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor, vykli-
dit je a veskeré véci najemce uskladnit na jeho naklady. Pronajimatel poté vyzve najemce k prevzeti
véci v terminu do 6 mésicl od ukonceni najmu. Pokud si ndjemce tyto uskladnéné véci nevyzvedne ani
do 6 mésicli od ukonceni najmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén véci prodat za ceny obvyk-
Ié a uspokojit z prodeje svou pohledavku na naklady za vyklizeni predmétu najmu, pripadného diuzné-
ho najmu nebo jiné pohledavky pronajimatele vici najemci.

VII.
Obecna a zavérecna ustanoveni

1. Pokud se jednotlivd ustanoveni této Smilouvy ukazou byt spornymi ¢i neplatnymi, platnost ostatnich
ustanoveni tim neni dottena. Sporné ustanoveni bude na zakladé dohody obou ucastnikéi Smiouvy na-
hrazeno ustanovenim Iépe odpovidajicim Ucelu této Smilouvy.

2. Strany této smiouvy se dohodly, Ze pravem, kter€ je rozhodujici pro tuto smlouvu a pro vztahy z ni
vyplyvajici i s ni souvisejici, je pravo a pravni fad Ceské republiky.

3. Néjemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel zverejnil tuto smiouvu v registru smiuv, ve smysiu
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv v platném znéni. Souhlas se zvefejnénim se tyka i pripadnych
osobgl’ch udajli uvedenych v této smlouvé ve smyslu zékona ¢. 101/200 Sb., o ochrané osobnich
udaijl.




Smiuvni strany se dohodly, Ze smiouvu v registru smluv zverejni pronajimatel.

4. Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy jejich ucastnikd pislusnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku v platném znéni.

5. Jakékoli zmény nebo dopliiky je mozné provadét pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smiouva je vyhotovena ve &tyrech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda smiuvni strana
obdrZ dvé jeji vyhotoveni.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto smiouvu pak svymi podpisy potvrzuji
platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoz i pinou zplsobilost k pravnim Ukon{m.

v Miadé Boleslavi 1. zaii 2021

CENTROTHERM Miada Boleslav, a.s.

za pronajimatele: Jana Palacha 1294 Miadé Boleslav 203 01 23 ngjemce:
180: 46356533  DIC: CZ46356533
OR: Mastsky soud v Pra@ze. oddll B, vioZka 2061

...... &,

Ing. Miro.sl-;\-r"(.ilﬁék,
predseda predstavenstva




PREDAVACI PROTOKOL
nebytového prostoru ve vyménikové stanici ¢. 17 HN2, bez ¢p/ce, Mlada Boleslav II

ucastnici:

CENTROTHERM Mlada Boleslav, a.s., 1CO 463 56 533, se sidlem Jana Palacha 1294, 293 01 Mlada
Boleslav, zastoupena Ing. Miroslavem OlSakem, predsedou predstavenstva
Jjako predavajici’ a

Martin Bonhard, ICO: 882 311 27, se sidlem Puskinova 751, 293 06 Kosmonosy,
Zastoupené panem Martinem Bonhardem, majitelem firmy
Jako prejimajici

Na zakladé uzavreni najemni smlouvy mezi predavajicim jako pronajimatelem a prejimajicim jako
najemcem nebytového prostoru ve vymeénikové stanici €. 1 HN2, predava timto predavajici predmétny
nebytovy prostor do uZivani prejimajiciho, a to se vaim prislusenstvim, v tomto prostoru instalovanym,
tj. s rozvody elektfiny v¢. zasuvek a vypinacl, s instalovanym osvétlenim, s rozvody vody a kanalizace
v¢. instalovanych zafizovacich predmét(l a s rozvody tepla v¢. radiatord.

Predavaijici timto predava dotCeny nebytovy prostor vC. vpredu popsaného prislusenstvi prejimajicimu
vyklizeny, ve stavu, odpovidajicim jeho charakteru a béznému opotiebeni vyjma predavajicm
provedenych oprav, spoCivajicich ve vystérkovani a natfeni podlahy, natfeni sokii a vymalovani,
provedeni novych obkladd v mistnostech WC a umyvarny, jakoZ i s nové instalovanymi zafizovacimi
predméty v téchto mistnostech (WC, umyvadlo, baterie). prejimajici pak prohlasuje, Ze si tento
nebytovy prostor dobfe prohlédl a v tomto stavu jej prejima.

Uastnici shodn& konstatuiji, Ze k datu predani jsou stavy prisludnych méficich pristrojti pro predmétny
nebytové prostor nasledujici:

- elektromér 2460,4 kWh
- vodomér SV 3 m3
-vodomér TV 1,9 m3
- méFic tepla 129,845 GJ

v Mladé Boleslavi dne 1. 9. 2021

CENTROTHERM Miada Boleslay, a.s.

Jana Palacha 1294 Miada
za CENTROTHERM Mlada Boleslav, a.s.:  |CO: 46356533 adglg:og:gsgﬁasg;

TEL: 326 326 8)7, 605 221 214

Ing. Miroslav OlSak



