STREDNI SKOLA ELEKTROTECHNIKY

ES) A STROJIRENSTVI

LT Jesenickd 1, 106 00 Praha 10
pfispévkovd organizace zfizenda HMP

Smlouva o prondjmu

Stredni Skola elektrotechniky a strojirenstvi

se sidlem: Jesenicka 1, 106 00 Praha 10
IC: 00639133
DIC: CZ00639133
bankovni spojeni:  2003760004/6000 PPF banka a.s. Praha 1
zastoupena: feditelkou $koly Ing. Be. Simonou Nesvadbovou, Ph.D.
(dale jen ,pronajimatel)
a
CEFAST, s.r.o.
se sidlem: Jinonicka 804/80, 158 00 Praha 5 - Kodife
IC: 264 97 034
zastoupena: panem Ing. Karlem Vaitkem, jednatelem spoleénosti

(dale jen ..ndjemce")
uzaviraji tuto smlouvu:

L.
Pfredmét smlouvy

. Pronajimatel je ptispévkovou organizaci zfizenou zfizovatelem, kterym je hlavni mésto Praha, a
to na zdkladé zfizovaci listiny ¢. 4/8 ze dne 17. 2. 2011, v platném znéni. Na zdkladé shora
citované zfizovaci listiny byl pronajimateli svéfen majetek ve vlastnictvi zfizovatele do sprayy, a
to mimo jiné budovy &p. 1542 v k.G. Stradnice, obec Praha, na adrese Dubeéska 34, 100 00
Praha 10 — Strasnice. Na zakladé &l. IX. odst. 1 pism. d) Z#izovaci listiny je pronajimatel
opravnén svéfeny majetek pronajimat tietim osobam.

. Pronajimatel timto pronajima najemci tyto nebytové prostory:

budova O, mistnost O8

Spolu s vySe uvedenym nebytovym prostorem je ndjemce opravnén uZivat i socidlni zafizeni
umisténé ve jmenované budoveé.

II.
(Zel prondjmu

. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmétné prostory uZivat jako kancelafské prostory k vykonu své
podnikatelské &innosti v rdmci predmétu svého podnikdni uvedeném v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze.

I1I.
Doba prondjmu

. Ndjemni smlouva se uzavird na dobu urfitou do 31. prosince 2022. Nijem pocind béZet dnem
1. listopadu 2021. ‘

IV.



L

V¥ie a splatnost ndjemného

Nijemné se mezi smluvnimi stranami sjedndva dohodou podle zak. &. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsich pfedpisi, takto:
za cely pfedmét najmu:

e Kkancelif O8 9,2 m? 3.480,-K& m?/rok 32.016,-K&/rok 2.668,- K¢/mésic

Uhmné  ndjemné za jeden rok ¢&ini 32.016,Ké bez DPH (slovy:
Tricetdvatisicesestnactkorunéeskych), DPH bude ti¢tovano dle platnych predpisi.

Ndjemné bude hrazeno v mésinich splitkach v celkové vydi 2.668,- K& bez DPH (slovy:
Dvatisicesestset$edesatosmkorun¢eskych) na zdékladé faktury vystavené pronajimatelem.
Faktura je splatnd ve lhité 14 dni ode dne dorudeni fadné faktury ndjemci. Faktura musi mit
viechny naleZitosti dafiového dokladu stanoveného pfisluinym obecné zdvaznym pravnim
piedpisem. Pokud faktura nebude splfiovat poZadavky uvedené v pfedchozi vétg, je ndjemce
opravnén vratit ji pronajimateli k opravé Ihiita splatnosti poéne v takovém pﬁpadé béZet aZ ode
dne doruceni npravene faktury najemeci.

Pronajimatel je oprivnén od . ledna kaZzdého bézného roku zvy§it nijemné v zavislosti na
inflaci nadf mény. Pronajimatel miZe zvy3it ndjemné az o miru inflace vyhldgenou CSU za
uplynuly rok nebo roky od posledni Gpravy ceny nijmu. Zaroven je pronajimatel opravnén
provést kaZzdoroéné Upravu kalkulace cen za sluzby spojené s prondjmem na zdkladé faktur
obdrZzenych od poskytovatelii téchto sluZzeb. Zména kalkulace cen bude nijemci ozndmena
bezodkladné po zjisténi skuteénych cen a dotiétovana zpétné od 1.1. béZného roku.

Pro kazdou dali nasledujici upravu najemného plati ustanoveni odst. 3 tohoto ¢élanku obdobne.
Pokud najemce nebude moci nikoli z dlivodu na svoji strané uzivat pfedmét najmu nebo jeho
¢ast nebo jej bude moci uZivat jen omezené, md nirok na pfiméfenou slevu z najemného a
z uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s ndgjmem.

V.
Uhrada za sluzby spojené s uZivinim nebytovych prostor

Néjemce je povinen hradit pronajimateli pomérnou ¢ast jim vynaloZenych nakladd za dodavku
elektrické energie, plynu, vody, za stoéné, odvoz odpadu, uklid a vyuZivini prostor a
spoleénych zafizeni v objektu.

Uhrada za sluzby uvedené v pfedchozim bodé je splatnd zilohové ve lhitich splatnosti
najemneho, a to ve vyii 690,- K& bez DPH mési¢né (slovy: Sestsetdevadesitkorundeskych).
Roéni vyGétovani thrad za sluzby spojené s uzivnim nebytovych prostor bude provedeno na
z4kladé oboustranného odsouhlaseni ke dni 15. 3. nasledujiciho kalendéfniho roku. Vraceni
pfeplatku nijemci nebo vyrovnani nedoplatku pronajimateli bude provedeno nejpozdéji do
jednoho mésice po vzajemném odsouhlaseni roéniho vyGétovani.

Najemce je povinen hradit si sam néklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych prostor.

VI.
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy, pficemz v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy;

b) udrzovat pfevzaty pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét na vlastni naklady jeho b&Znou udrZbu a opravy;

¢) stavebni a stavebnétechnické tGpravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;
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d)

g)

h)

)

k)

oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu viechny zdvady, které podstatné brani
fadnému uZivani pfedmétu najmu;

neni opravnén pfenechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnidjmu tfetim
osobam; .

najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do pronajatych prostor, pokud to
vyZaduje plnéni jeho vlastnickych prdv a povinnosti vyplyvajicich z pravni Gpravy a této
smlouvy;

pH uZivani nebytovych prostor a spoleénych prostor budovy je ndjemce povinen dodriovat
obecné zdvazné predpisy na Useku bezpeénosti prace, piédpisy protipoZarni, hygienické a
ekologické;

je povinen pojistit véci, které budou do objektu vneseny z titulu jeho podnikatelské. innosti,
pfipadné vlastnického prdva ndjemce, na které se sjednané pojisténi pronajimatele
nevztahuje;

najemce odpovida za $kody, které vzniknou jeho nedbalosti, ¢i porusenim pravnich pfedpisi
ze strany ndjemce nebo jeho zaméstnanc(;

v den skonéeni sjednaného uzivani se nadjemce zavazuje predat pronajimateli pfedmét najmu
vyklizeny a v fadném stavu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni véetné uprav, které se
souhlasem pronajimatele provedl; o stavu pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol,;

ndjemce se zavazuje dodrZovat terminy splatnosti najemného i sluZeb spojenych s uZivanim
nebytovych prostor. V ptipadé prodleni ndjemce s placenim faktur sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vyéi 0,05% z dluZné &astky za kaZdy den prodleni.

2. Pronajimatel je povinen:

a)

b)

c)

d)

odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpasobilém ke smluvenému uzivani, pfic¢emz o
stavu predan¢ho a prevzatého pfedmétu ndjmu bude smluvhimi stranami proveden pfisluiny
Z4dznam;

pronajimatel  umoZni  ndjemci  vstup do  pronajatych  prostor  takto:
Po - P4 6.30 - 18.00 hod.;

So - po vzdjemné dohodé pfedem, obdobi prizdnin bude Fefeno zvlistni dohodou _
odstranit na zakladé oznimeni nijemce neprodlené zivady, které podstatnym zpisobem
brani v fadném uZivani nebytového prostoru:

zdrZet se viech &innosti, které by branily ndjemci fidné uZivat pfedmét najmu v souladu
s touto smlouvou;

zabezpedovat fadné plnéni sluZeb spojenych s prondjmem pfedmétu najmu;

zajistit sjednani pojisténi daného objektu proti Skodam Zivelnym;

VIL
Ukondéeni prondjmu

. Najem pfedmétu smlouvy lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovédi s tiimésiéni vypovédni lhitou bez udani davodu.
2. Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu s jednomési¢ni vypovédni lhitou, jestliZe:

a)

b)

c)

d)
e)

1)

ndjemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou;

ndjemce je o vice neZ dva mésice v prodleni s placenim najemného za uZivani pfedmétu
ndjmu anebo tihrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s jeho uZivanim;

nidjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét ndjmu, pfes pisemné upozoméni hrubé
porusuji klid nebo pofadek v predmétu ndjmu anebo v navazujicich prostorach objektu;
nijemce neprovadi fadné udrzbu pfedmétu ndjmu sjednanou v této smlouvé;

nijemce pienecha bez souhlasu pronajimatele pfedmét smlouvy nebo jeho &ast do
podnajmu nebo umozni jeho uZivani bez pravniho dlivodu jiné osobg;

nijemce zménil, a to i &istedné, pfedmét podnikani, ktery by meénil i uéel pronajmu
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uvedeny v élanku II. této smlouvy;
g) bylo rozhodnuto k tomu pfisluinymi orgdny o odstranéni stavhy anebo o zménich stavby,
jeZ brani uZivani pfedmétu najmu.
3. Najemce muZe pisemné vypovédét tuto smlouvu s jednomésiéni vypovédni lhitou, jestlize:
a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, kterd byla (¢elem prondjmu uvedeném v €l I1.;
b) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobilym ke smluvenému uZivani;
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z &l. VI, odst. 2. této smlouvy.

4. Vypovédni lhita polind béZet od prvého dne nésledujlcihu mésice po dorufeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

5. Smlouva miiZze byt ukonfena téZ odstoupenim od smlouvy z divodi a za podminek
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

VIII.
Vieobecni a zivérefna ustanoveni

I. Smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsmxhlasenyml a podepsanymi
dodatky, které jsou oéislovény a stavaji se nedilnou souéasti smlouvy.

2. 'V otazkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran v
tomto najemnim vztahu #di zdkonem &. 89/2012 Sb., obdanskym zakonikem, popt. dal§imi
obecné zdvaznymi predpisy Ceské republiky, vzdy v aktualnim platném znéni.

3. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvladtnich podminkdch Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovéani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti Stfedni skola elektrotechniky a strojirenstvi.

4. Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, jeden obdrZi najemce a jeden
pronajimatel.

5. Préava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.

6. Strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze smlouva je v souladu s
jejich pravou a svobodnou viili a s obsahem smlouvy souhlasi. Na dikaz toho piipojuji_ své

podpisy.
V Praze dne 27. ﬁ'jna2021 I
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