statutarni mésto Plzen Jan Kreuzer
2021/005455

KUPNI SMLOUVA
podle § 2079 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Prodavajici: statutarni mésto Plzen

Adresa: namésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00
IC: 00075370

bankovni spojeni: XXHKXXXXXXHKXKXKXKXXKXKXKXKXX

¢islo uctu: XXXXXXXHXXHXXXXXXXXXX

variabilni symbol: XXXXXXXXXXXX

zastoupeny: Ing. Hanou Kuglerovou, MBA,

feditelkou Ekonomického ufadu MMP,
na zakladé plné moci ze dne 31. srpna 2021
¢.J.. ZM —62/2021

(déle jen ,,prodavajici®)

a

Kupujici Jan Kreuzer
bytem: Plzen

datum narozeni: 1974

(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji tuto
kupni smlouvu.

1.
Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem jednotky ¢&.1295/12 vymezené v pozemku
p. ¢. 11102/910, jehoz soucasti je budova ¢. p. 1294, ¢. p. 1295, ¢. p. 1296, v ¢asti obce
Severni Predmésti, v katastralnim uzemi Plzeni (dale ,,Jednotka“) na adrese Plzeii, Muténicka
¢. or. 5, Muténicka ¢. or. 7 a Slupska €. or. 6 (dale jen ,,Blok®).

2. Jednotka uvedena v odst. 1 tohoto c¢lanku vznikla zapisem do katastru nemovitosti
na zékladé rozhodnuti Katastrdlniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralniho pracovisté
Plzen-mésto o povoleni vkladu v fizeni vedeném pod ¢&. . V-6246/2021-405 s pravnimi
ucinky vkladu ke dni 12. kvétna 2021. Vklad byl proveden dle Prohlaseni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne 10. kvétna 2021 (dale jen
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,Prohlaseni®). Prohlaseni je ulozeno ve sbirce listin Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen-mésto.

3. Usnesenim Zastupitelstva mésta Plzn¢ ¢. 195 ze dne 20. dubna 2017, usnesenim ¢. 456
ze dne 6. zafi 2018 a usnesenim ¢. 507 ze dne 13. prosince 2018 bylo schvaleno znéni ,,Zasad
prodeje jednotek v lokalit¢ Sylvan z majetku mésta Plzné“ (dale jen ,,Zasady*). Kupujici
prohlasuje, ze je mu obsah Zasad znam.

Il.
Predmét prodeje
1. Pfedmétem prodeje dle této smlouvy je Jednotka, ktera zahrnuje byt (jako prostorové
oddélenou cast domu ohrani¢enou vnitinimi povrchy obvodovych stén této prostorove
odd€lené casti domu, podlahou, stropem a vyplnémi stavebnich otvorii ve sténach
ohranicujicich byt) a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci (které podle své povahy maji
slouzit vlastnikiim jednotek spole¢n¢).

2. Byt je o velikosti 4+kk, o celkové podlahové plose 138,9 m?, umisténi v 2. nadzemnim
podlazi budovy ¢. p. 1295 a sestava se z pokoje s kuchyinskym koutem, 3 pokoju, predsing,
chodby, koupelny s WC, WC, komory a sklepu ¢. 3 v 1. podzemnim podlazi domu ¢. p. 1295
(ve schématu pudoryst, dle pfilohy této smlouvy, oznaceného jako “S3”), a ze stavajiciho
vybaveni bytu (kuchynska linka, kombinovany spordk, umyvadlo, vana a kombinované WC).

3. K Jednotce piislusi pravo vyluéného uzivani garazového stani & 22 o plose 15,6 m?
v 1. podzemnim podlazi domu ¢. p. 1295 (ve schématu pidorysu, dle pifilohy této smlouvy,
oznaéeného jako “G22”), lodzie o plose 5,7 m?a balkonu o plose 6,4 m?, které jsou piistupné
pouze z bytu.

4. K Jednotce patii spoluvlastnicky podil ke spole¢nym c¢astem nemovité véci, které
jsou uvedeny Vv Prohlaseni, v rozsahu 1389/61467. Spoleénymi ¢astmi nemovité véci
jsou mimo jiné pozemky p. ¢ 11102/910, p. ¢. 14430/100 a p. ¢. 14430/309, vse
Vv katastralnim izemi Plzen.

5. Spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci nemiize byt samostatnym
pfedmétem jakékoli majetkové dispozice.

6. Prodavajici touto smlouvou prodava Jednotku se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, pravy,
uzitky a povinnostmi na pfedmétu prodeje vaznoucimi, v dneSnim, obéma smluvnim stranam
dobfe znamém stavu kupujicimu a kupujici Jednotku do svého vlastnictvi nabyva se vSemi
souCastmi a prislusenstvim, pravy, uzitky a povinnostmi, Vv dne$nim, ob&éma smluvnim
strandm dobfe zndmém stavu.

V.
Kupni cena a dohoda o zapocteni
1. Sjednana kupni cena Jednotky ¢ini 1 485 615,17 K¢ (slovy: jeden milion ¢tyfi sta osmdesat
pét tisic Sest set patnact korun ¢eskych sedmnact haléit).

2. Prodavajici a kupujici uzaviraji timto dohodu o zapocteni vzajemnych pohledavek takto:

Strany této smlouvy konstatuji, ze Kupujici, jakozto najemce bytu specifikovaného v ¢l. 1l1.
této smlouvy (dale jen ,,pfedmétny byt™), poskytl v souvislosti s uzivanim predmétného bytu
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prodévajicimu, jakozto vlastniku pfedmétného bytu, financni jistotu (resp. se stal nastupcem
poskytovatele finan¢ni jistoty).

V souvislosti se skon¢enim najmu piedmétného bytu vznikne kupujicimu pohledavka vuci
prodéavajicimu na vraceni finan¢ni jistoty (v€. jejiho zhodnoceni, tj. pfipsanych urokt
vycislenych k poslednimu dni roku piedchazejiciho roku schvaleni prodeje bytu v Bloku
Vv Zastupitelstvu mésta Plzn¢€) v celkové vysi 155 520,38 K¢ (slovy: jedno sto padesat pét tisic
pét set dvacet korun Ceskych tiicet osm haléit) (dale jen ,.finan¢ni jistota®). Prodavajici
a kupujici timto dohodou zapocitdvaji pohledavku kupujiciho na vraceni financni jistoty
ve vysi 155 520,38 K¢ (slovy: jedno sto padesat pét tisic pet set dvacet korun Ceskych tiicet
osm haléii) proti pohledavce prodavajiciho na thradu sjednané kupni ceny Jednotky uvedené
v odst. 1 tohoto ¢lanku.

Dale se proti pohledavce prodavajiciho na thradu sjednané kupni ceny Jednotky uvedené
v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou prodavajiciho a kupujiciho v souladu se Zasadami zapocitava
Castka ve vysi 74 066 K¢ (slovy: sedmdesat Ctyfi tisice Sedesat Sest korun ceskych)
predstavujici rozdil mezi piedplacenym a spotiebovanym ndjemnym za uzivani gardzového
stani, ke kterému kupujici ziska nazakladé¢ této smlouvy vyluéné uzivaci pravo.
Za spotiebované najemné se povazuje ndjemné za obdobi koncici dnem 30. zati 2020.

3. Po zapocteni ¢astek uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku ¢ini doplatek sjednané kupni ceny
Jednotky (po zaokrouhleni na celé koruny) celkem 1 256 029 K¢ (slovy: jeden milion dvé sté
padesat Sest tisic dvacet devét korun ¢eskych). Smluvni strany konstatuji, ze v tomto odstavci
uvedeny doplatek sjednané kupni ceny byl kupujicim uhrazen prodavajicimu pred uzavienim
této smlouvy.

V.
Vratka
Prodévajici se v souladu se Zasadami zavazuje vratit kupujicimu na ucet, ktery kupujici
pisemné sdéli prodavajicimu, ve 1htté tif mesicti ode dne doruceni Vyrozumeéni katastralniho
ufadu o provedeném vkladu vlastnického prava kupujiciho k pievadéné Jednotce
prodavajicimu  bonus, specifikovany v Zasadach, uhrazeny kupujicim v obdobi
od 1. fijna 2020 (maximaln¢ do vyse dle Zasad).

VI.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho
1. Kupujicimu je znam soucasny stav prevadéné Jednotky a v tomto stavu Jednotku piijima.
Kupujici se fadné seznamil a bere na védomi obsah shora uvedeného Prohlaseni.

2. Kupujici bere na védomi:

e 7e pozemek p. ¢. 14430/309, v k. u. Plzen, je dle smlouvy o ztizeni vécného bfemene
zedne 29. srpna 2006 zapsané pod V-8992/2006-405 s pravnimi ucinky vkladu
ke dni 12. zafi 2006 zatizen vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni
telekomunikacni sit¢ dle geometrického planu ¢. 6890-231/2005 ve prospéch
CETIN a. s.,

e e pozemky p. ¢. 14430/100 a p. ¢. 14430/309, oba v k. 1. Plzen, jsou dle prohlaseni
0 zfizeni sluzebnosti ze dne 18. prosince 2020 zapsaného pod V-14180/2020-405
s pravnimi uéinky vkladu ke dni 23. prosince 2020 zatizeny vécnym biemenem
spocivajicim ve zfizeni a provozovani vetejného osvétleni v rozsahu dle geometrického
planu ¢. 11534-6/2020, ve prospéch pozemku p. ¢. 14430/315, v k. 0. Plzen.
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3. Kupujici bere na védomi, ze s pifevodem vlastnického prava k Jednotce na kupujiciho
ptejdou také prava a povinnosti:

e ze Stanov Spoleéenstvi vlastniki Muténicka 5, 7 a Slupska 6 v Plzni (ICO 11835567).

e ze Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny, uzaviené mezi: statutarni mésto
Plzen a EP ENERGY TRADING, a.s., Klimentska 1216/46, 110 02 Praha 1.

e ze Smlouvy o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod, uzaviené mezi: statutdrni mésto
Plzen a Vodarna Plzen, a.s, Malostranska 143/2, 326 00 Plzen.

e ze Smlouvy o dilo uzaviené mezi: statutdrni mésto Plzen a spolecnosti Schindler CZ,
Sousedska 3, 312 00 Plzen na servis a udrzbu vytaht.

e ze Smlouvy o provadéni pravidelnych odecti, rozuctovani a vypracovani rocniho
vyuctovani, uzaviené mezi: statutdrni mésto Plzen a Plzeniské sluzby s.r.o.,
Doubravecka 1, 301 00 Plzen.

e 7z Pojistné smlouvy o pojisténi bytového domu uzaviené mezi: statutdrni mésto Plzen
a KOOPERATIVA pojistovna a.s., Pobiezni 665/21, 186 00 Praha 8.

e ze Smlouvy o dilo uzaviené mezi: statutarni mésto Plzent a INSTATOP s.r.o., Lhotska
167/10, 301 00 Plzen, na zajiSténi nepietrzité havarijni sluzby vcetné nasledného
odstranéni pfiin havarie v oboru vodoinstalatérstvi, topendfstvi, plynafstvi
a elektroinstalace domu véetné bytu.

e ze Smlouvy o dodavce tepelné energie pro vytapéni a dodavce teplé vody, uzaviené
mezi: statutarni mésto Plzen a Plzenska teplarenska, a.s., Doubravecka 2760/1, 301 00
Plzen.

4. Prodavajici prohlasuje, ze vyjma vyse uvedeného v tomto ¢lanku na Jednotce nevaznou
zadna zastavni ani jina prava tfetich osob omezujici vlastnické pravo k Jednotce.

5. Kupujici prohlasuje, ze touto smlouvou jsou vypoiadany veSkeré jeho pohledavky
za prodavajicim tykajici se pfedmétného bytu a garazového stani, ke kterému kupujici ziska
dle této kupni smlouvy vyluéné uzivaci pravo, a ze nema vuci prodavajicimu Zadnou jinou
pohledavku vyplyvajici z Najemni smlouvy k predmétnému bytu, Smlouvy o slozeni finan¢ni
jistoty v souvislosti s uzivanim pifedmétného bytu resp. Najemni smlouvy o pienechani
garazového stani do uzivani (tykajici se garaZového stani, ke kterému kupujici ziska dle této
kupni smlouvy vyluéné uzivaci pravo) resp. jinou pohledavku vyplyvajici z dodatkd
k uvedenym smlouvam nebo ze smluv navazujicich nauvedené smlouvy resp. jinou
souvisejici pohledavku.

ProhlaSenim dle tohoto odstavce neni dotCeno pravo kupujiciho na vyplaceni piipadného
pieplatku na zéklad€ vyuctovani zaloh na thradu nakladii na sluZzby poskytované s uZivanim
predmétného bytu ve smyslu zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé
S byty.

Néklady na sluzby budou vyuctovany v zdkonném terminu po skon€eni zii¢tovaciho obdobi.
Ptipadny pteplatek bude zaslan na adresu kupujiciho, uvedenou v €lanku I. této smlouvy,
pfipadny nedoplatek se kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do splatnosti uvedené
ve vyuctovani.

VII.
Sprava domu a pozemku a povinnost prispivat na spravu domu a pozemku
1. Od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl poddn navrh na vklad
vlastnického prava kupujiciho k prevadéné Jednotce do katastru nemovitosti, prestava
kupujici hradit ndjemné a stejnym dnem vznikd kupujicimu povinnost pfispivat na spravu
domu a pozemku.
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2. Spravu domu a pozemku vykonava spravee, kterym je spolecnost Obytna zona Sylvan a.s.,
ICO 63509831, se sidlem Palackého nameésti 30/6, Jizni Predmésti, 301 00 Plzen.

VIII.
Nabyti vlastnického prava
Vlastnické pravo k pievadéné Jednotce piechazi na kupujiciho vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti. Strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy poda na Katastralni ufad pro Plzensky kraj, katastralni pracovist¢ Plzei-mésto,
prodavajici.

IX.
Dané a poplatky
Spravni poplatek spojeny spodanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti hradi kupujici. Prevod Jednotky je osvobozen od dané z ptidané hodnoty
dle ustanoveni § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpisi.

X.
Zavérefna ustanoveni
1. Pravni vztahy touto smlouvou vyhradné¢ neupravené se tidi ustanovenimi obcanského
zakoniku €. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné¢ zdvaznymi predpisy. Smluvni
strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou v podob¢ oboustranné¢ uzavienych ¢islovanych dodatkti smlouvy.

2. Ob¢ strany této smlouvy prohlasuji, Zze rozumi jejimu obsahu a jsou s nim srozumeény,
ze smlouvu uzaviraji na zdklad¢é své pravé a svobodné viile, prosty jakékoli tisné ¢i natlaku,
povazujice ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

3. Viile statutarniho mésta Plzné k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Zastupitelstva
mésta Plzné ¢. 493 ze dne 14. prosince 2020. Zamér statutarniho mésta Plzen byl zvefejnén
Vv souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zdk. ¢. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni,
vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta Plzn€é a zaroven i zplsobem umoZziujicim
dalkovy pfistup na elektronick¢é ufedni desce Magistratu meésta Plzné v terminu
od 25. listopadu 2020 do 11. prosince 2020.

4. Ptilohou této kupni smlouvy, tvofici jeji nedilnou soucast, jsou schémata ptudorysii vSech
podlazi s vyzna¢enim pievadéné Jednotky.

5. Smluvni strany si vyslovné ujednaji, ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo
jeho cast stane neplatnym rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim jiného ptislusného organu,
nebude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo casti téchto
ustanoveni, pokud nevyplyva piimo z obsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho cast
nelze oddélit od dalsiho obsahu smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena v péti originalnich provedenich stejného znéni a vyznamu,

Znichz jeden vytisk obdrzi kupujici, tfi prodavajici ajeden bude pouZit pro potiebu
Katastralniho Gtadu pro Plzenisky kraj, katastralni pracovisté Plzeii-mésto.
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7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepise pozdéji,
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni prosttednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sh.,
0 registru smluv, v platném znéni.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, podléha uvetejnéni prostrednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvi registru zasle spravci registru prodavajici.

V Plznidne .................... VPlznidne ....................
Prodavajici: Kupujici:
statutarni mésto Plzen Jan Kreuzer

zastoupené Ing. Hanou Kuglerovou, MBA,
feditelkou Ekonomického ufadu MMP,
na zaklad¢ plné moci €. j.: ZM — 62/2021
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