SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
€. 3021/2017 (CES 2017/0548)

Smluvni strany:

1. Pronajimatel: Statutarni mésto Hradec Kraloveé
Sidlo: Ceskoslovenské arméady 408, 502 00 Hradec Krélové
Jednajict; zastoupené na zakladé vnitfnich predpist tng. Milanem BrokeSem,
5 vedoucim odboru spravy majetku mésta, magistrat mésta
IC: 00 26 88 10

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Hradec Kralové
¢, UCtu; 1222- 426511/0100 VS 9470214233

Kontakt; Ing. Milan Brokes, milan.brokes@mmhk.cz, tel.: 495707560
Ing. Iva Cechova, iva.cechova@mmhk.cz, tel.: 495707574

(déle jen ,pronajimatel")

a
2. Najemce: TL ELEKTRONIC CZECH s.r.o.

Sidlo: Hronovicka 498,Zelené Predmeésti, 53002, Pardubice

Jednajici:  Martin Balda, jednatel spolecnosti

IC: 01655396

DIC: CZ01655396

Kontakt: hrubesova@tl-elektronic.cz. tel.: +420 49 548 23 92-3

(dale jen

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku tuto smlouvu o nidjmu prostoru slouziciho
podnikani;

l.
Pfedmeét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedeny pozemek a objekt,
stavebni parcelu Cislo 671, jehoZz soucasti je objekt bez Cisla popisného, vlastnikem
oznacovany jako e. ¢. 125 v k. 0. VékoSe, v aredlu letisté Hradec Kralové o celkové plose
369,14 m2, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k. U, VékoSe a
obec Hradec Kralové.

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani tento pozemek a objekt
o celkové vymeére 369,14 m2, z toho:

a) kancelarské prostory o vymére 79,94 m2 za cenu 350 K&/m2/rok,
b) sklady a dilny vytapéné o vymeéfe 236 m2 za cenu 200 K&/m2/rok,
c) spoleCné prostory a socialni zafizeni o vymére 53,2 m2 za cenu 50 K&/m2/rok.
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Il.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory uvedené v€l. | smlouvy za Ucelem
vyvoje a vyroby leteckych pfistroj a zafizeni, za podminek nize uvedenych.

Pfedmétem podnikani najemce v pronajatych prostorech jsou tyto €innosti:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohadch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Pronajimatel prohlaSuje, ze pfedmét ndjmu je stavebné urcen k vyvoji a vyrobé leteckych
pfistroji a zafizeni v souladu se stavebnim zakonem.

Néjemce prohlaSuje, Ze si pfedmétné prostory (mistnosti) prohlédl, podrobné se seznamil
s jejich technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skutecnosti je shledal jako
piné vyhovujici podnikatelské €innosti, pro kterou mu jsou pronajimany.

Zmeénit vySe uvedeny ucel najmu mizZze ndjemce pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouvé.

1.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 01. 04. 2017

Smiouvu Ize ukonéit dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od
smlouvy, a to z dlvod( uvedenych ve smlouvé nebo v obecné zavaznych pravnich
predpisech. Tyto Ukony musi mit pisemnou formu.

Vypovédni doba je tfi mésice, a pocind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi, neni-li nize stanoveno jinak.

Pronajimatel je opravnén ukonit ngjemni pomér vypovedi bez vypovédni doby
v pfipadé, ze | pres pisemnou vyzvu pronajimatele, najemce uziva véc takovym
zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
véci.

V pfipadé, ze hrozi vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem
bez vypovédni doby, i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti pfiStiho najemného, je pronajimatel
rovnéz opravnén ukongit najem vypovédi bez vypovédni doby.

PoruSuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, ¢&imz zplsobuje
pronajimateli znacnou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu a predat ho pronajimateli do 21 dnl od
skon&eni najmu.



6.

V.
Najemné a Uhrada za sluzby

Najemné za uzivani predmétu najmu se stanovi dohodou ve vysi 77.839 Kc/rok + DPH
dle platnych predpistd (slovy: sedmdesat sedm tisic osm set tficet devét korun ¢eskych
+ DPH dle platnych predpist).

Néajemce prohlaSuje, Ze pfedmét najmu uziva od 29. 12. 2016.

N4jemné za obdobi od 29. 12. 2016 do 31. 3. 2017 ve vySi 20.100 K& + DPH dle platnych
predpisti se splatnosti do 30. 4. 2017 uhradi najemce na GcCet pronajimatele ¢. 1222-
426511/0100, VS 9470214233. Datum uskuteCnéni zdanitelného plnéni je stanoven pro

tuto platbu datem podpisu obou smluvnich stran.

Najemné je sjednano v rezimu dilCich Ctvrtletnich plnéni a bude hrazeno na zékladé
vystaveného dafového dokladu.

Za den uskute€néni diléiho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 8 zakona C.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v plathném znéni, povaZzovan prvni den prvniho
meésice kalendarniho Ctvrtleti.

N&jemce se zavazuje platit shora uvedené najemné ve Ctvrtletnich splatkach:

za 1. Gtvrtleti do 31. 01. béZného roku ve vysi 19.459,75 K¢+ DPH dle platnych predpisd,
za 2. Gtvrtleti do 30. 04. béZného roku ve vysi 19.459,75 K¢ + DPH dle platnych predpist,
za 3. Ctvrtleti do 31. 07. béZného roku ve vysi 19.459,75 K&+ DPHdle platnych predpisd,
za 4. Ctvrtleti do 31. 10. béZného roku ve vysi 19.459,75 K&+ DPH dle platnych predpis(,

na ucet pronajimatele €. UCtu: 1222- 426511/0100 VS 9470214233, vedeny u Komeréni
banky, a.s., pobocky Hradec Kralové. Najemné bude povazovano za uhrazené dnem jeho
pfipsani na bankovni Ucet pronajimatele.

7.

V pfipadé prodleni najemce s thradou plateb ndjemného nebo sluzeb se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve 0,1% z dluzné
Castky. Tim neni dot€ena povinnost ndjemce zaplatit smluvni pokutu v takovém pfipadé
spravci dle smlouvy o poskytovani sluzeb.

N4jemce se spolu s ndjemnym zavazuje hradit ceny sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu. Sluzby a vyse Ghrad, resp. zpUsob jejich uréeni, jsou uvedeny v navrhu
Smlouvy o poskytovani sluzeb, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce je
povinen uzavfit Smlouvu o poskytovani sluzeb nejpozdéji do 5 dnll od podpisu smlouvy
obéma smluvnimi stranami. PoruSeni této povinnosti je dlvodem k odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele. Smlouvu o poskytovani sluzeb je najemce povinen
uzavfit s TECHNICKYMI SLUZBAMI HRADEC KRALOVE, IC: 64809447, se sidlem Na
Brné 362, 500 08 Hradec Krélové.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo
jiny obecné zavazny pravni predpis.

10. Pronajimatel je dale opravnén zvySit zalohy za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu

najmu, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni predpis, nebo z dlivodu
podstatné zmény cen téchto sluzeb.



10.

11.

12.

13.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a v souladu s Uc¢elem této smlouvy
a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, neni-li
ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béZnou Udrzbu a
drobné opravy predmétu ngjmu.

Néajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vySe sjednaného najemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu nejpozdéji do 14 dnd po jejich vzniku.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu takovym zplsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Nédjemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu v disledku jeho ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnancu &i tretich osob.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na vyZzadani vstup do pronajatych nebytovych
prostor za Ucelem kontroly jejich Fadného uzivani, v€etné kontroly technického stavu.

Najemce je povinen po ukoneni najmu vratit pfedmét nidjmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym s
pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen poskytnout
ndjemci pii pfedani pfredmétu najmu potfebnou soucinnost.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni pojiStén a zavazuje se uzavrit
pojistnou smlouvu na dobu trvani ngdjemniho vztahu, ktera se bude vztahovat na Skody
zplUsobené na pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za dodrZovani zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v plathém znéni.

Néjemce zajisti pozarni ochranu pronajatych nebytovych prostor v souladu spravnimi
predpisy vcetné pfipadné revize hasicich pfistrojl.

V souladu s § 7a odst. 5 zak. ¢ 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdéjSich predpisli, se povinnosti podle odstavcl 1 az 3 mimo jiné nevztahuji na
prdimyslové a vyrobni provozy, dilenské provozovny a zemédeélské budovy se spotfebou
energie do 700 GJ za rok.
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VI.
Ostatni ustanoveni

V pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim pfedmétu nijmu dle této smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,5% z ro€niho njemného za
kazdy zapocaty den prodleni, ¢imZ neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Ukon€eni smlouvy se nedotyka naroku pronajimatele na smluvni pokutu.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), v némz bude zejména zachycen stav predmétu
najmu.

Zamér meésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jeZz jsou predmétem najmu, byl
zvefejnén na Ufedni desce magistratu mésta od 10.03.2017 do 27.03.2017. Pronajem
predmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouveé byl schvalen radou mésta
usnesenim ¢. 2017/318 dne 21.03.2017.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli poZzadovat ndhradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 z. ¢. 89/2012 Sb., ob€ansky zakonik.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2312 obcanského zakoniku
modifikujici délku vypoveédni doby se nepouZije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana
vyslovné v této smlouve.

Pronajimatel a nijemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2285 obCanského zakoniku se
nepouZzije, tzn., bude-li najemce pokraCovat v uzivani pfedmétu namu i po uplynuti
najemni doby, najem se za Zadnych okolnosti neobnovuje.

VII.
Zavére€na ustanoveni

1. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neducinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zUstavaji platna a G¢inna. Smluvni
strany se v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné
novym ustanovenim  platnym/aéinnym, které nejlépe odpovidd plvodné
zamyslenému ekonomickému U€elu ustanoveni neplatného/nedcinného. Do té doby
plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

3. Smluvni strany sjednavaji, ze ménit nebo doplfiovat text smlouvy je mozné pouze
formou pisemnych dodatk(i podepsanych obé&ma smluvnimi stranami. MoZnost ménit
smlouvu jinou formou smluvni strany vylucuiji.

4. Strany se dohodly, Ze se tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici fidi ustanovenimi
zékona €. 89/2012 Sh., obCanského zakoniku.

5. Najemce potvrzuje, ze poskytnuté osobni Udaje uvedené v této smlouvé jsou presné
a ze se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich udajli. Ndjemce bere na védomi, ze
pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni Udaje poskytnuté nijemcem uvedené
v této smlouvé za podminek dle zakona ¢. 101/2000 Sh., o ochrané osobnich Udajd,
ve znéni pozdéjSich predpisl.



6. Najemce prohlaSuje, Ze souhlasi se zvefejnénim této smlouvy.

7. Strany prohlaSuji, Zze ke dni podpisu smlouvy maji vSechny dokumenty (pfip. kopie
dokumentti), které jsou oznaceny jako pfilohy smlouvy, k dispozici alespoii vjednom
vyhotoveni.

8. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a
najemce 1 vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlaSuji, Zze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vazné a
svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, ze smlouvé porozumély a chapou jeji vyznam, coz stvrzuji svymi podpisy.

Prilohy: Mapka pronajatého objektu

V Hradci Krélové dne . A\ .PA ™ V Hradci Kralové dne”f.".

vedouci odboru spravy majetku mésta






