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Prazského hradu

C.J. SPH 672/2017
ID RS:

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
CASTI PARCELY ¢ 1 APARCELY & 7

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvoii ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace

zastoupena: Ing. Ivo VeliSkem, CSc., Feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXX, €. uctu: XXXXXXX/XXXX
je platce DPH

(dale jen pronajimatel)

a

Cake s.r.o. )

se sidlem: Lucemburskd 1670/43, 130 00 Praha 3 — Zizkov
ICO: 29022541

DIC: CZ29022541

zastoupena: Karolinou Bosni¢, jednatelkou

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXX

Cislo Gtu: XXXXXXX/XXXX

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou oddil C, vlozka 160563

je platce DPH

(dale jen najemce)

N4jemni smlouva o ndjmu ¢asti pozemk se uzavird v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sbh., Obc¢ansky zakonik (dale jen smlouva).

l.
Pronajimatel

v

Pronajimateli piislusi hospodafit na zikladé zédkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, Snemovitostmi —
pozemkem parc.c. 1 a pozemkem parc.¢. 7, katastralni izemi Hrad¢any, obec Praha, zapsané
na listu vlastnictvi ¢. 34 pro katastralni izemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha a je opravnén pienechat je do najmu

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nadvori ép. 1, Hradéany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

v souladu s ustanovenim § 2302 a nasledujici zakona ¢. 89/2012 Sb.

1.
Najemce

N4jemce je pravnickou osobou podnikajici na zaklad¢ zapisu v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 160563, v pfedmétu podnikani hostinska ¢innost.

Predmé
vymeéte

1.
Popis predmétu najmu

tem ndjmu je ¢ast pozemku parc. ¢. 1 o vyméfe 29 m? a ¢ast pozemku parc. & 7 o
16 m? blize specifikované v ¢&l. 1. této smlouvy, na které si ndjemce ve sjednané dobg

umisti prodejni Stanek se zmrzlinou a obcerstvenim a venkovni posezeni.

Uvedena ¢ast pozemkai je piesné specifikovana ve vykresové dokumentaci tvorici pfilohu ¢.1,

ktera je

nedilnou soucasti této smlouvy.

(v8e dale oznacovano jako piredmét najmu)

V.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima a najemce najima od data G¢innosti této smlouvy pfedmét najmu, aby
jej ndjemce ve sjednané dob& uzival k umisténi prodejniho stanku se zmrzlinou a
obcerstvenim a venkovniho posezeni, pfi¢emz uvedeny stanek je najemce povinen nahlasit a

registrovat jako provozovnu.
Zmény ucelu najmu, nebo jeho rozsifeni podléhaji predchozimu pisemnému schvéleni
pronajimatelem.
V.
Doba najmu
1. N4jem pfedmétu ndjmu, specifikovaného v €l. I. této smlouvy, se sjedndva na dobu

urcitou, a to vZdy od 1.4. prislusného kalendainiho roku trvani této smlouvy do
30.9. prislusného kalendarniho roku trvani této smlouvy.

2. 2.1. Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a)

b)

v souladu s ustanovenim § 27 odstavec 1 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni bude
potiebovat pfedmét ndjmu k plné€ni funkci statu nebo jinych tkoll v rdmci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti ¢i jeho vyuzitim dosédhne
ucelngjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pfi zachovani hlavniho tcelu, ke kterému mu
pfedmét ndjmu slouZi.

najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, (tj. zejména najemce uzivad predmeét
ndjmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, niajemce
uziva pfedmét nagjmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo Ze
mu hrozi zna¢na Skoda a ndjemce uziva takovym zpuisobem predmét najmu 1 pies
pisemnou vystrahu pronajimatele, njjemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil
splatné najemné ani do splatnosti dalSiho ndjemného),

s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu
vyklidit,
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d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné¢ a doruceno
druhému tcastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je G¢inné doruc¢enim.

2.2. Pronajimatel muZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
b) najemce pienecha predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal.
Pro ptipad vypovédi se sjednava vypovédni lhuta v délce 14 dnu, kterda zacina bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni pisemné vypoveédi druhému tcastnikovi.

2.4. Pronajimatel a najemce mohou smlouvu ukon¢it kdykoli pted uplynutim
doby trvani této smlouvy stanovené v ¢l. XVI. odst. 4 dohodou.

VI.
Néajemné

1. Nijemné je na zéklad¢ dohody pronajimatele s ndjemcem stanoveno ve vysi 28.000,- K¢
(slovy dvacetosmtisic korun ¢eskych) mési¢né za predmét najmu, které bude hrazeno
v dobé¢ trvani najmu dle ¢lanku V. odst. 1. Najemné bude hrazeno na zékladé této smlouvy
vzdy do 15. dne pfisluSného mésice, za ktery najemné piislusi pfevodem z uctu ndjemce
na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny acet: XXXXXXXX, €. UEtU: XXXXXXXXXX/XXXX,
variabilni symbol je XXXXXX.

2. Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsdni piisluSné castky na ucet
pronajimatele.

3. Najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentudlni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendéaini rok, a to pocinaje rokem 2018. ZvySovat se bude plna vySe najemného za
pfedchozi obdobi. O zvySeni nijemného informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozd€ji do 31. bfezna prislusného roku, najemné se takto zvysuje s u€innosti od 15.
dubna.

4. V castce ngjemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VII.
Média
1. Elektricka energie

1.1 V souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb. je elektrickd energie pietctovana podle skute¢nych
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nakladl na nakup z vetejné sité a skutecné spotieby urcené na zaklade tidajii odectu stavu
meiidla. Naklady na udrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné naklady) budou uctovany
samostatné¢ jako sluzba spojena se zajisténim provozu sit¢ ve vySi piepoctené na
spotfebovanou jednotku elektrické energie.

1.2 Néklady na spotfebovanou elektrickou energii budou uctovany najemci pronajimatelem na
zéklad€ odectu stavu pomérového métidla danovym dokladem (fakturou), vystavenym po
ukonc¢eni doby n4jmu, splatnym dnem na ném uvedenym.

2. Voda

Uhrada nékladd za odebranou studenou pitnou vodu a vypousténi odpadni vody (vodné a
stocné¢) bude najemci uctovana dle nakladi pronajimatele na vodné a stocné a skutecné
spotieby najemce, urcené na zaklad¢ udajii dle odectu stavu podruzného vodomeéru. Naklady
na spotfebované vodné a stocné budou uctovany najemci pronajimatelem na zéklad¢é odectu
stavu podruzného vodoméru daniovym dokladem (fakturou), vystavenym po ukonceni doby
najmu, splatnym dnem na ném uvedenym.

2.2. Odvoz odpadu

Naéklady na odvoz odpadu jsou stanoveny pausalni ¢astkou ve vysi 1.250,- K¢ (slovy
jedentisicdvéstépadesat korun ceskych) za celou dobu najmu piisluSného roku trvani této
smlouvy véetné piislusné sazby DPH. Castka je splatna vzdy vjedné &astce k 15.6.
ptislusného roku trvani smlouvy pfevodem z uctu ndjemce na k tomuto ucelu pronajimatelem
oznaceny Ucet: XXXXXXXXX, €. uctu: XXXXXXXXX/XXXX, variabilni symbol je XXXxxxx.

VIII.
Smluvni pokuta

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro piipad opozdéné platby najemného, nakladti na
elektrickou energii nebo ndkladi na spotfebovanou vodu a odvoz odpadu dle této
smlouvy, se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni
se zaplacenim pfislusné platby.

2. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

3. Smluvni strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb.

IX.
Zmény okolnosti

1. Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pfi pfevodu ¢i pfechodu vlastnického prava (ptislusnosti
k hospodafeni) k nemovitostem, uvedenym v ¢l. I. této smlouvy. Smluvni strany mezi
sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona €. 89/2012 Sb., tj. pronajimatel neni
opravnén udglit najemci predchozi pisemny souhlas s pfevodem najmu v souvislosti
s pievodem podnikatelské ¢innosti, jiz pfedmét ndjmu slouzi.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemn¢ informovat o zménach skutecnosti, jez
jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbytecného odkladu,
nejpozdé€ji vSak do dvou tydni po jejich vzniku.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

Strana 4 (celkem 8)



a) zmeénu sidla,
b)  zménu bankovniho spojeni najemce,

3. Smluvni strany se dohodly, ze veskerou vzajemnou korespondenci budou povazovat
za dorucenou 1 zaslanim na posledné zndmou adresu ndjemce a to dnem vraceni zasilky
postou z divodu, ze najemce prijeti zasilky zmafil (nepfevzetim zasilky, odmitnutim
pievzeti, piip. Z divodu v€as neoznamené zmény adresy).

X.
Upravy piedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
jakékoliv stavebni €i jiné Gpravy na predmétu najmu.

Za porusSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy desettisic korun ceskych). PorusSeni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani predmétu najmu vV rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku
V. ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1 pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

XI.
UZzivani pfedmétu najmu
1. N4jemce se zavazuje uzivat predmét nagjmu k ucelu v této smlouvé stanovenému tak, aby
jeho ¢innosti nedochézelo k zdsahiim do ptisluSnosti hospodaftit pronajimatele.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 2 000,-
(slovy dvatisice korun ceskych).

2. Njjemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni ptedpisy, jakoz i interni predpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chrdnéné oblasti Prazského hradu a zéaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfislusnych predpisii své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadé, zZe nedojde k naprave ani
po pisemném upozorneni ndjemce pronajimatelem do tii dnu od doruceni upozornéni) se
ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun
Ceskych).

Pfi podpisu této smlouvy nijemce obdrzi vZidy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich ptedpist pronajimatele. Pronajimatel pedlozi ndjemci zmény internich piedpist
¢1 nové vydané interni pfedpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti.
Najemce se zavazuje zménénym znénim fidit.

3. Vyskytnou-li se na pfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se ndjemce bez zbyteCného odkladu existenci takovych zivad ozndmit
pronajimateli; v piipad€ havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka Xxx XXX XxXX.

Za nesplneni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,-
(slovy jedentisic korun ceskych).

4. Ngjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na pfedmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Ndjemce odpovida za Skodu, ktera
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti na pfedmétu najmu a
je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze skody jinak.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych).
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5. Ngjemce je zodpovédny za Skody zplisobené jeho zavinénim, které vznikly tietim osobam,
v souvislosti s jeho ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy, v arealu Prazského hradu.

6. Osazeni a charakter informac¢nich tabuli ndjemce podléhd predchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem a Odborem pamatkové péce Kancelaie prezidenta republiky.
Za poruSeni tohoto ustanoveni se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
1 000, - (slovy jedentisic korun ceskych).

7. Najemce se zavazuje provadét vesSkeré tkony souvisejici s vjezdem do arealu Prazského
hradu v souladu sustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele a S pfislusSnymi
dopravnimi omezenimi bezpecnostnich utvarti pisobicich na Prazském hradé¢. Vjezd piimo
k pfedmétu najmu je vzhledem k jeho umisténi zakazan. Tj. ndjemce je zejména opravnén
realizovat zasobovani denné pouze v dob¢ od 6 hod do 9 hod.

8. Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak, aby v

souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni dobrého
jména Prazského hradu, pronajimatele ¢i Kancelafe prezidenta republiky.
Za nesplnéni této povinnosti (v pripadé, Ze nedojde k napravé ani po pisemném upozornéni
najemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych) a nahradit vzniklou
ujmu V plné vysi.

9. N4jemce se zavazuje, ze obsluhujici personal bude mit vzorné chovani a vystupovani a
bude jazykové vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu.

10. Ngjemce se zavazuje respektovat provozni dobu Jiznich zahrad Prazského hradu. Dale se
najemce zavazuje respektovat statné-reprezentaénim provozem Prazského hradu. O
zménach v provozu Jiznich zahrad ¢i v aredlu Prazského hradu bude pronajimatel
informovat kontaktni osobu najemce uvedenou v ¢l. XIV, odst. 2 této smlouvy.

XII.
Podnajem

Najemce neni opravnén pienechat jiné osob¢ ptedmét najmu, ¢i jeho ¢ast do podngjmu.

V pripadeé poruseni tohoto ¢lanku bude toto povazovano za uzivani predmétu ndjmu v rozporu
se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku V. ,, Doba najmu“ odst. 2, bod 2.2. pism. b) a miiZe byt ze
strany pronajimatele ditvodem k vypoveédi.

XII.
Piekazky najmu
Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vyss$i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné.
Bude-li vykon ndjmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfiméfenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XIV.
Zvlastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou piredmétu
najmu, mimo jednani tykajicich se vzniku, zmén ¢i zaniku smluvniho vztahu, feditel
Odboru nemovitého majetku (tel.: XXX XXx XxX). Zménu v této osobé miiZze pronajimatel
provést jednostrannym pisemnym oznamenim najemci.
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2.  Zanajemce je opravnén jednat pan XXXXXXX (tel: XXXXXXXXX).

3. Pronajimatel vyslovné upozorituje ndjemce, ze pfedmét ndjmu neni pojiStén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl s touto
skutecnosti seznamen.

4. Nijemce bere na védomi, Ze ptipadné pojisténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci na ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeci své zafizeni,
které se nachazi (¢i se budou nachazet) na predmétu najmu.

5. Smluvni strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.
Smluvni strany také sjedndvaji, ze automatické obnoveni ndjmu po uplynuti sjednané
doby ndjmu a trvani této smlouvy je vylouceno.

XV.

Pievzeti pfedmétu najmu

K datu piedani pfedmétu ndjmu v kazdém pftislusném roce trvani této smlouvy bude sepsan
ptedavaci protokol. Ndjemce prohlaSuje, Ze je mu zndm stav piedmétu ndjmu. V preddvacim
protokolu najemce uvede, zda pfedmét najmu pii prevzeti shledal bez zjevnych vad a potieb
oprav jako zpusobily k jeho ¢innosti a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a zda jej jako
takovy v dob& najmu piebird. O vraceni pfedmétu najmu po skoncéeni doby najmu v kazdém
ptislusném roce trvani této smlouvy bude rovnéz sepsan piedavaci protokol.

XVI.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, neodporuje zdkonu a nepfi¢i se dobrym mraviim a ze jim neni znama
zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavieni. Dale Ucastnici prohlaSuji, Ze tuto
smlouvu uzaviraji pii plné zptisobilosti k pravnimu jednani.

2. Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpfistupni tfetim osobam bez jeho ptedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouZiji pro jiné ucely neZ pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy 1 po jejim skonceni, a to az
do doby neZ se tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v pfipadé, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich piedpist, a dale bude-li o tyto informace pozadan svym
ziizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva v uvedeném znéni, muze byt
kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkti, za ptedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakékoliv ustni ujednani o zménéch této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatna a neucinna.

4.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami a
uzavira se do 30.9.2019. Je vyhotovena v péti vyhotovenich, znichZ pronajimatel
obdrzi po tfech a ndjemce po dvou vyhotovenich.
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Prilohy:
Ptiloha ¢. 1  specifikace predmétu najmu

V Praze, dne V Praze, dne

Karolina Bosnié Ing. Ivo VeliSek, CSc.
jednatelka feditel

Cake s.r.o. Sprava Prazského hradu
(ndjemce) (pronajimatel)
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