2021/706/1S/EDU

SMLOUVA
0 najmu prostor neslouzicich podnikani

kterou uzaviraji nize uvedené smluvni strany

1. Mésto Uherské Hradisté, se sidlem Uherské Hradisté, Masarykovo nam. 19, PSC
686 01, IC 00291471, DIC CZ00291471, zastoupené na zakladé Piikazni smlouvy ze
dne 9.12.2019 spolecnosti EDUHA, s.r.0., IC 27680657, DIC CZ27680657, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Brn¢, oddil C, vlozka 51592, se
sidlem Uherské Hradisté, Studentské namésti 1535, PSC 686 01, zastoupenou
jednatelem Ing. Liborem Karaskem,
jako pronajimatel, déle jen pronajimatel

a
2. Charita Uherské Hradi$té, se sidlem Velehradska tiida 247, Uherské Hradists, PSC
686 01, IC 440 18 886, zapsana v Rejstfiku evidovanych pravnickych osob, &islo
evidence 8/1-02-732/1996, zastoupena Ing. Jifim JakeSem — feditelem, jako najemce,
dale jako najemce
takto:

.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti nachédzejici se v obci Uherské Hradisté a v k.a.
Uherské Hradisté a to pozemku st. p. ¢. 182 a 183, kdy soucasti tohoto pozemku je budova €.p.
157/158, nachazejici se v Uherském Hradisti, Masarykovo namésti. Smluvni strany se
dohodly, ze budovu citovanou v ptedchozi vété tohoto odstavce budou nadéle v textu této
smlouvy oznacovat jako budova.

V budové se nachazi ve II. NP prostory neslouzici podnikani ¢.2.01 o vyméie 15,77 m2, ¢.
2.02 o vyméfe 7,93 m2, ¢. 2.03 o vyméie 10,56 m2, ¢. 2.04 o vyméie 11,88 m2, ¢. 2.05 o
vymeéte 8,15 m2, ¢. 2.06 o vyméie 16,92 m2, ¢. 2.07 o vymeéte 22,32 m2, ¢. 2.08 o vyméte
16,42 m2, ¢. 2.09 o vyméte 1,68 m2 a €. 2.10 o vymeéte 1,00 m2, vSe o celkoveé vymeéte 112,63
m2. Vyse citované prostory neslouzici podnikani jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze prostory neslouzici podnikéani citované v ptedchozi
veté tohoto odstavce budou nadéle v textu této smlouvy oznacovat jako prostory neslouzici
podnikani.

Najem prostor neslouzicich podnikdni byl projednan a schvéalen Usnesenim Rady meésta Uh.
Hradisté €. 1092/73/RM/2021/Vetejny ze dne 22.9.2021 a zamér na najem prostor neslouZicich
podnikani byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce a webovych strankach Mésta Uherské
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Hradisté v dobé€ od 12.8.2021 do 30.8.2021.

Néjemce prohlasuje, Zze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem prostor
neslouzicich podnikani osobni prohlidkou a Ze prostory neslouzici podnikani jsou zptsobilé
k uzivani dle této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, ze pronajimatel pted podpisem této smlouvy néjemci
nejprve piedlozil a ndsledné piedal original prikkazu energetické naro¢nosti k budové.
Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do ndjmu prostory neslouzici podnikani a
najemce prostory neslouzici podnikani do najmu pfijima.

1.
Doba najmu

N4jem se sjednava nadobu neurcitou, poCinaje dnem 1.11.2021.

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajimé najemci prostory neslouzici podnikani k tcelu jeho pfredmétu ¢innosti
s tim, Ze prostory neslouZzici podnikani budou uZivany v souladu s jejich stavebné technickym
urcenim, tj. za ucelem poskytovani zdravotnich a socialnich sluzeb Centra dusevniho zdravi a
sluzeb Centra socidlni rehabilitace. Opravnéni k pfedmétu Cinnosti prokazuje najemce listinou,
ktera tvofti ptilohu €. 2 této smlouvy.

V.
Najemné

Vyse najemného za kalendaini rok byla stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku 33.792,-
K¢ bez DPH, s vyjimkou najemného od 1.11.2021 do 31.12.2021 kdy najemné ¢ini 5.632,-
K¢ bez DPH.

N4jemné za kalendarni mésic ve vysi 2.816,- K¢ bez DPH je splatné na tucet ¢.u. 530028-
1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery pronajimatel najemci dodateéné sdéli, V.s.
8270000203 vzdy do prvniho dne bezprostiedné¢ néasledujiciho kalendainiho mésice po
kalendainim mésici, za ktery se plati najemné.

Stane-1i se najemce v priabéhu platnosti této najemni smlouvy platcem DPH, je povinen
oznamit tuto skute¢nost pronajimateli do 30 kalendainich dnti ode dne, kdy se najemce stane
platcem DPH, a nijemné se zvysi ode dne, kdy se ndjemce stane platcem DPH, o aktudlni
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sazbu DPH ke dni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, zZe najemce v souvislosti s uzavienim této najemni smlouvy zaplati
pfed uzavienim této smlouvy penézitou jistotu ve vysi 8.448,- K& na ucet pronajimatele €.
7309502/0800, v.s. 157158 Charita 2021, na zajisténi, Ze najemce zaplati ndjemné a splni jiné
povinnosti vyplyvajici z této najemni smlouvy. Pronajimatel je opravnén vySe citovanou
jistotu pouzit k uhrad¢ pohleddvek na nijemném dle této smlouvy a k Ghradé pohledavek za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor neslouzicich podnikani a k tthrad¢ jinych
svych pohleddvek vici najemci v souvislosti s ndjmem prostor neslouzicich podnikani,
zejména pfi skonceni najmu dle této smlouvy na uvedeni prostor neslouzicich podnikani do
stavu, v jakém tyto najemce od pronajimatele pievzal. Najemce je povinen doplnit jistotu na
puvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné Cerpal a to do 30 dnd ode
dne, kdy ho pronajimatel vyzve k doplnéni jistoty. Vratnou jistotu, popft. jeji ¢ast, ktera
nebude v souladu
s touto smlouvou pouzita na thradu narokid pronajimatele dle této smlouvy, je povinen vratit
pronajimatel najemci do Sedesati dni ode dne, kdy najemce prostory neslouzici podnikani
vyklidi a pfedd pronajimateli. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud
najemce jistotu dle tohoto odstavce nezaplati fadn¢ a véas.

Pronajimatel je opravnén vysi najemného v pribéhu platnosti a G€innosti této smlouvy o
najmu prostor neslouzicich podnikani, véetné jejich dodatkd, upravovat dle dale uvedenych
ustanoveni a v zavislosti na zménach oficidlnich statistickych udaji o vyvoji inflace
spotiebitelskych cen (dale jen infla¢ni zvySeni najemného) takto:

Zajisténi hodnoty ndjemného formou inflaéniho zvySeni ndjemného nabyva Gc¢innosti dnem
1.7. nasledujiciho roku po uzavieni této smlouvy a pronajimatel je opravnén v kazdém
kalendarnim roce od 1.7. daného kalendafniho roku zvysit ndjemné formou inflaéniho zvyseni
najjemného nize uvedenym zplisobem. Vychozim zikladem pro vypocet vyse inflaéniho
zvySeni najemného bude indexova hodnota inflace stanovend pro ptedchozi kalendarni rok.
Inflace bude zohlednéna pfi stanoveni infla¢niho zvySeni najemného tak, Zze ndjemné se
zvySuje o 100%nich bodl ze zjiSténé miry inflace. Nové vypoctend hodnota nijemného
(zvySeného o infla¢ni zvySeni ndjemného) bude vzata za zéklad pro vypocet inflacniho zvyseni
najemného v nasledujicim kalendainim roce.

V.
Uhrady za pInéni,
jejichZ poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani spojeno
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pro ndjemce zabezpeci fadné plnéni téchto sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani spojeno:
1) dodavku studené vody a stocné
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2) odvod srazkové vody

3) dodavka tepla a teplé uzitkové vody

4) dodavka elektrické energie

5) svoz tuhého komunalniho odpadu

6) osvétleni, tklid, idrzba a opravy spol. prostor slouzicich a neslouzicich podnikani,
pfi¢emz pod pojmem spolecné prostory slouzici a neslouzici podnikani mini smluvni
strany spole¢né prostory slouzici a neslouzici podnikani v budové a travnatou nebo
vydlazdénou plochu nadvoii s kasnou obklopenou budovou.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce si zabezpeci plnéni dalSich sluzeb, jejichz poskytovani
je s uzivanim prostor neslouzicich podnikédni spojeno. Pronajimatel se zavazuje k tomuto
ucelu poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.

Smluvni strany se dohodly na zpasobu ur¢eni vySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim prostor neslouzicich podnikéni tak, ze tento zpasob je uveden v pfiloze €. 3 této
smlouvy.

Uhrady za plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani ~ spojeno,
jsou splatné zalohove a to v celkové vysi 5.000,- K¢ véetné DPH.

Uhrady za plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani spojeno,
jsou splatné zalohové na tucéet ¢. 530028-1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery
pronajimatel najemci dodatec¢né sdéli, v.s. 8270000203 vzdy za kalendaini mésic ve vysi
5.000,- K¢ vcéetn¢ DPH, vzdy do prvniho dne bezprosttedné nasledujiciho kalendainiho
mésice po kalendainim meésici, za ktery se plati zalohy.

Vyactovani thrad za plnéni, jejichz poskytovani je s wuzivadnim prostor neslouzicich
podnikani spojeno, je pronajimatel povinen provést 1x za rok. Predbézné vyuctovani je
pronajimatel povinen provést nejpozdé€ji do 25.1. nasledujiciho kalendarniho roku a konecné
vyuctovani (douctovani) nejpozdeji do 30.6. nésledujiciho kalenddiniho roku. Ptipadny
preplatek nebo nedoplatek je splatny vzdy do 30 dnii ode dne oznameni kone¢ného vyuctovani
najemci pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit vySi zaloh na uhrady za plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani  spojeno, a to o pomérnou ¢ast
castky, o kterou osoba zajiStujici dodavku daného plnéni prokazatelné zvysi vysi zalohy
pronajimateli pro budovu.

VI.
Podminky plnéni
Najemce je opravnén pienechat prostory neslouzici podnikani do uzivani tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen uzivat prostory neslouzici podnikani s péci fadného hospodare a v souladu
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s touto smlouvou.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které¢ ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim citované povinnost vznikla.

Pronajimatel je povinen udrzovat prostory neslouzici podnikani ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému ucelu ndjmu a umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najjmem.
Najemce se zavazuje na své naklady zabezpecovat prostory neslouzici podnikani  ve smyslu
ustanoveni zdkona o pozarni ochrané, dodrzovat obecné zdvazné hygienické predpisy a
dodrzovat zédkon o odpadech.

Drobné opravy v prostorach neslouzicich podnikani souvisejici s jejich uzivanim a naklady
spojené s béznou udrzbou hradi najemce. Pro vymezeni pojma drobné opravy a bézna udrzba
se pfim&fené pouZije nafizeni vlady ¢islo 308/2015 Sh. v platném znéni.

Nepostara-li se ndjemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béZznou udrzbu prostor neslou-
zicich podnikéani, mé pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim upozornéni najemce na sviij
naklad sam a pozadovat od n¢j ndhradu.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit zdvady a poskozeni, které zpusobil
v budové sam nebo ti, kdo s nim prostory neslouzici podnikani uzivaji. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po ptedchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a poza-
dovat od najemce nahradu.

Najemce je po piredchozi dohod¢ s pronajimatelem opravnén zdarma oznacit svoji provozovnu
u vstupu do prostor neslouzicich podnikani.

Najemce bere na védomi, Ze je povinen pii pouziti reklamy postupovat v souladu s v daném
obdobi aktualné platnymi Pokyny pro umistovani reklamnich a informacnich zafizeni na
uzemi Méstské pamatkové zony Uherské Hradisté a jejiho ochranného pasma, které byly
schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Uherské Hradisté a jsou uvefejnény na webovych
strankach mésta Uherské Hradisté.

VII.
Ukonc¢eni najmu
Najem konci zejména:

1) Dohodou obou smluvnich stran, pficemz dohoda musi byt pisemna.

2) Vypovedi, pticemz smluvni strany pro piipad dani vypovédi bez uvedeni vypovédniho
divodu i1 pro piipad dani vypovédi Suvedenim vypovédniho divodu sjednéavaji tii
mésicni vypoveédni dobu.

3) Odstoupenim od smlouvy.

Najemce odevzda prostory neslouzici podnikdni pronajimateli v den, kdy najem konci.
Prostory neslouzici podnikani jsou odevzdany, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani
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v pristupu do prostor neslouzicich podnikani a v jejich uzivani.

Néjemce odevzda prostory neslouzici podnikani ve stavu, v jakém byly v dobé, kdy tyto
prostory prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pfi fadném uzivani.

Néjemce pii skonCeni ndjmu uvede prostory neslouzici podnikdni do piivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Néjemce odstrani v prostorach neslouzicich podnikani zmény, které provedl bez souhlasu pro-
najimatele, ledaze pronajimatel najemci sd¢li, ze odstranéni zmén nezadé; ndjemce piesto ne-
muze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota prostor neslouzicich podnikéani zvysila.
Pronajimatel mize zaddat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty prostor neslouzicich podnikani, kte-
ré bylo zpisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pti odevzdani prostor neslouzicich podnikéni si ndjemce oddéli a vezme vse, co do véci vlozil
nebo na ni vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata prostor ne-
slouzicich podnikani nebo neztizi-li se tim nepfimétené jejich uzivani.

VIII.
Obecna a zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé ukonceni této smlouvy, vcetné jejich dodatkda,
pronajimatel ma pravo znepfistupnit vstup ndjemci do prostor neslouzicich podnikédni. Tento
vstup bude nésledné¢ umoznén pouze se souhlasem pronajimatele, a to pouze za ucelem
vyklizeni prostor neslouzicich podnikani.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud po ukonceni této smlouvy nebudou  prostory
neslouZzici podnikani vyklizeny najemcem do 5-ti dntl, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Pokud v této smlouvé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi obcanského
zékoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzel dvé
vyhotoveni a njjemce jedno vyhotoveni.

Zmeény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu obou stran pisemnymi cCislovanymi

dodatky.

V Uherském Hradisti, dne 29.10.2021
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Pronajimatel Néjemce



