SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

uzaviend podle § 663 a nasl. obcanskeho zakoniku

UPLNE ZNENI
Jak vyplyva ze smlouvy uzavicené dne 8. cervna 2007 a jejich dodatkii ¢. 1 ze dne 1. zaii
2008, &2 ze dne 9. cervence 2009, .3 ze dne 9. éervence 2009, ¢.4 ze dne 26. srpna 2010,
C.5 ze dne 14. prosince 2012, C. 6 ze dne 12. biezna 2014, ¢.7 ze dne 18.9.2020 a ¢.8 ze dne
10.11.2021
mezi:

1. Méstem Kadan,
Sidlo meéstského uradu: Mirové nam. 1, 432 01 Kadan,
IC: s 00261912,
Zastoupenym: ........... PaedDr. Jitim Kulhankem, starostou mésta
(jako pronajimatelem)

a

2. RADKA z.s.
Se sidlem: ... Chomutovska 1619, 432 01 Kadan
IC: e, 26637260,
Zastoupeny: Mgr. Hanou Vodrazkovou, jednatelkou
Spolek je zapsan ve Spolkovém rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem
pod sp. zn. L 4813

(jako ndajemcem)

L.
Piedmét najmu

Mésto Kadan je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

a) pozemku p. €. 2304/1 o vymeéte 319 m2 (zastavénd plocha a nadvofii), na kterém se
nachazi budova ¢p. 630 (stavba obCanské vybavenosti),

b) budovy ¢p. 630 (stavba obfanské vybavenosti),

c) pozemku p. €. 2304/2 o vyméie 794 m2 (zastavéna plocha a nadvoii)

d) pozemku p. €. 2303 o vyméte 247 m2 (ostatni plocha)

e) aredlu détského hiisté stojiciho na pozemcich p. €. 2303 a 2304/2, jehoZ soucasti je
terénni skluzavka o délce 4 m, piskovisté s ochranou siti a pérova houpacka pro 4 déti,
oploceni.

Nemovitosti uvedené pod pism. a) — d) jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist¢ Chomutov,
pro obec Kadan, k.u. Kadan.

II.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajimd nemovitosti uvedené v ¢l. I. této Smlouvy Ngjemci, ktery je bude
vyuzivat za ucelem zajisténi jeho niZze uvedenych hlavnich ¢innosti a dale v souladu s izemné
plénovaci dokumentaci (VV — plochy vetfejného vybaveni, XC — komer¢ni vybaveni, sluzby,
administrativa). U¢elem hlavnich &innosti Najemce je rozvoj ob&anské spole¢nosti riiznymi



formami podpory déti a mladeze, dospélych, seniorti a rodin v riznych zivotnich situacich, tak
jak jsou presné specifikovany v platnych stanovach spolku.

II1.
Najemné a zpisob jeho uhrady

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na ucel, pro ktery jsou nemovitosti
pronajimany, ¢ini vySe ndjemného 833,-K¢ roéné. Nijemné za pfislusny rok je splatné
nejpozdéeji do 31.1. daného roku na ucet pronajimatele, vedeny u KB Kadan, ¢.a. 19-1725-
441/0100, v.s.315 32. Najemné za rok 2007 bude uhrazeno do 31.07.2007 na vyse uvedeny
ucet a to v alikvotni ¢asti (ode dne podpisu kupni smlouvy do konce roku 2007).

Dale se najemce zavazuje hradit naklady na energie ve vysi 100 %.

IV.
Prava a povinnosti najemce

1. N4jemce je opravnén:
a) uzivat pronajaté nemovitosti pro ucely stanovené touto smlouvou,
b) dat pronajaté nemovitosti nebo jejich ¢asti do dlouhodobého podndjmu pouze

s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Za dlouhodoby podnajem se pro

ucely této smlouvy povazuje podnajem uzavieny ne dobu delsi nez 6 (Sest) neptetrzité

po sob¢ jdoucich kalendainich mésicii. Poruseni této povinnosti bude povazovano za
hrubé poruseni této smlouvy.

¢) provadét stavebni upravy a jiné zmény na pronajatych nemovitostech pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

d) poskytnout tfetim osobam formou jednorazového nebo kratkodobého vyuziti pronajatych
nemovitosti dle této smlouvy nebo jejich ¢asti za nasledujicich podminek:

- Ngjemce povede piesnou evidenci subjekti, kterym bylo umoznéno vyuziti nemovitosti
nebo jejich ¢asti, které jsou pfedmétem této smlouvy. Evidence bude obsahovat datum
potadané akce v¢. nazvu uzivatele v ptipad¢ jednorazového vyuziti nemovitosti,

v ptipadé kratkodobého vyuZiti jeji délku, nazev uZivatele a Gcel vyuziti. Za kratkodobé
vyuziti se pro ucely této smlouvy povazuje doba krat$i nez 6 (Sest) nepietrzité¢ po sobé
jdoucich kalendarnich mésicti.

- Vyse uvedena evidence bude vzdy do konce nasledujiciho mésice po uplynuti poloviny
kalendéainiho roku ptedloZzena k informaci radé mésta. V ptipad¢, Ze rada mésta bude mit
k pfedlozené informaci pfipominky, bude o tom neprodlen¢ Ndjemce informovat za
ucelem zajisténi napravy. Pokud postupem Najemce dojde pii poskytovani prostor tietim
osobam k poruseni jeho povinnosti uvedenych v pfedchozim odstavci a N4jemce
nezjedna ve lhiaté stanovené Pronajimatelem napravu, bude toto povazovano za hrubé
poruseni této smlouvy.

2. N4jemce je povinen:

a) provadét na pronajatych nemovitostech na sviij naklad tdrzbu a opravy do ¢astky
20 000,--K¢ pro kazdy jednotlivy piipad.

b) oznamit pronajimateli bez zbyte¢né¢ho odkladu potiebu oprav, které mé za povinnost
provést pronajimatel. Pokud tuto povinnost ndjemce nesplni, odpovida za skodu tim
zpusobenou,

¢) v ptipadé provadéni oprav pronajimatelem snaset piislusSna omezeni v uzivani
pronajatych nemovitosti v nezbytném rozsahu,



d) uhradit pronajimateli Skodu, ktera mu vznikne v disledku nespravného nebo
protipravniho jednani nijemce nebo tietich osob, kterym ndjemce umozni vstup do
budovy nebo na ostatni pronajaté nemovitosti,

e) na svij naklad provadét pravidelné revize rozvodu elektric. zafizeni, plynu, piipadné
dalSich zafizeni, které slouzi k uzivani pronajatych nemovitosti v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a na své naklady zajiSt'ovat odstranéni zjisténych zavad.

f) plnit dalsi povinnosti provozovatele vyplyvajici z platnych pravnich piedpist z oblasti
bezpecnosti prace, pozarni ochrany, vyhrazenych technickych zatfizeni, ochrany
zivotniho prosttedi a hygieny.

N4jemce je povinen dodrzovat povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist v
oboru pozarni ochrany, zejména Zakona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb. v platném
znéni a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (vyhlaska o pozarni prevenci)

V oblasti BOZP je najemce povinen dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze Zakona ¢.
262/2006 Sb. (zakonik prace)

g) po skonceni ndjmu piedat pronajimateli pronajaté nemovitosti ve stavu odpovidajicimu
béznému opotiebent,

2. Ngjemce je opravnén provadét na predmétu najmu opravy a technickd zhodnoceni na
zaklad¢ predchoziho souhlasu pronajimatele. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze ocenéni
nemovitého majetku se nebude navysSovat a odpisy provedenych technickych zhodnoceni
v rozsahu stanoveném zakonem €.586/1992 Sb. o danich z pfijmu v platném znéni provede
najemce.
V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je opravnén:
a) pozadovat piistup k pronajatym nemovitostem za ucelem kontroly, zda jsou ndjemcem
uzivany v souladu s touto smlouvou,
b) realizovat na pronajatych nemovitostech na své naklady akce majici investi¢ni
charakter,
c) pied skoncenim najmu a pfedanim nemovitosti provést za piitomnosti najemce jejich
prohlidku,

2. Pronajimatel je povinen:
a) zabezpecit provedeni oprav nad 20 000,--K¢, které mu oznami najemce, (v ndvaznosti
na CL.IV odst 2b)
b) pojistit pronajaté nemovitosti

VI
Doba najmu a jeho ukonceni

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31. 12. 2030.

2. Smlouvu Ize pied uplynutim doby, na kterou byla uzaviena ukoncit:
a) Vypovédi ze strany Pronajimatele z divodu hrubého poruSeni povinnosti Najemce.
Za hrubé poruSeni povinnosti se pro ucely této Smlouvy povazuje poruseni
povinnosti uvedenych v ¢l. IV. odst. 1. pism. b) a d) a ¢I. IV. odst. 2. pism. f) této
Smlouvy za ptredpokladu, ze najemce po pisemné vyzveé Pronajimatele ve
stanovené lhité neodstrani ¢i neuhradi Skodu, ptipadné neuvede stav a provoz
budovy do souladu s platnymi pravnimi predpisy.



b) Vypovédi ze strany Ndjemce z ditvodu poruSeni povinnosti Pronajimatele uvedené
v ¢L. V. odst. 2 pism. a) této Smlouvy.

Pro vySe uvedené ptipady ¢ini vypovédni doba tii mésice a pocne bézet prvnim dnem

meésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi druhé smluvni

strang.

3. Tuto Smlouvu Ize pied uplynutim doby, na kterou byla uzaviena ukoncit i dohodou
smluvnich stran. Dohoda musi mit pisemnou formu a platnost Smlouvy skon¢i dnem uvedenym
v dohodé.

VIL
Ostatni ujednani
1. Pronajimatel pfenechdva néjemci pronajimané nemovitosti do najmu ve stavu, ktery
odpovida smluvenému uzivani.

2. Néajemce timto potvrzuje, Ze byl sezndmen se skutecnosti, Ze na pronajatych nemovitostech
vaznou nize uvedena vécna biemena , ktera bude respektovat.

3. Na pronajimanych nemovitostech vaznou tyto vécna biemena:

- vécné bfemeno uzivani ¢asti budovy ¢p. 630 v k.. Kadail — mistnosti umisténé
v suterénu domu za ucelem provozovani, oprav a udrzby sméSovaci stanice UT a
patniho méfice TUV ztfizené pro Tepelné hospodarstvi Kadan, s.r.o., Chomutovska
1254, Kadan 432 01

- vécné biemeno prava vstupu na p.¢. 2303 a p.C. 2304/2 v k.4. Kadan za ucelem
provadéni udrzby a oprav STK- potrubi zfizené pro Tepelné hospodaistvi Kadan, s.r.o.,
Chomutovska 1254, Kadan 432 01

4.  Ngemce na zdklad€ pfedchozi vyzvy Pronajimatele umoZni povétenému zaméstnanci
Pronajimatele nahlédnuti do ucetnich doklad Najemce, a to 1 x ro¢né¢ po podaném danovém
pfiznani, v tomto rozsahu:

Dokladova inventura k 31.12.:
- Ptehled o pfijatych dotacich a ptispévcich s uvedenim jejich poskytovatelti, vysSe ¢astek
a dobu realizace,
- Ptehled o poskytnutych darech,
- Ptehled o uzavienych podnajemnich smlouvach s uvedenim délky podnajmu a vyse
uplaty.
Ugetni vykazy k 31.12. (pokud moZno v analytickém &lenéni):
- Rozvaha v plném rozsahu,
- Vysledovka (vykaz zisku a ztraty)
- Obratova ptfedvaha,
- Khniha (evidence) zavazkl a pohledavek, poskytnutych a pfijatych zaloh
Kromé¢ vysSe uvedeného na vyzadani tcetni denik, event.. hlavni knihu.

5. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se se stavem pronajimanych nemovitosti
fadné seznamil a neshledal Zadnych zavad bréanicich jejich uzivani ke smluvenym tcelim.



VIIIL.
Zavérecna ustanoveni
Zamgér prondjmu nemovitosti dle této smlouvy byl vyvésen dne 13.7.2006 a sejmut dne
28.07.2007. Tato najemni smlouva byla schvalena radou mésta Kadané dne 24. 08. 2006,
¢.usn.1692/2006, dne 08. 02. 2007,¢.usn. 93/2007 a dne 17.05.2007,&.usn. 427/2007.

Toto uplné znéni je vyhotoveno ve Ctyiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou exemplatich.

Smlouva ze dne 8. Cervna 2007 nabyla ucinnosti té¢hoz dne, dodatek ¢. 1 nabyl G€innosti
dnem 1. zafi 2008, dodatek ¢.2 nabyl uc¢innosti dnem 9. cervence 2009, dodatek €. 3 nabyl
ucinnosti dnem 9. ¢ervence 2009, dodatek €. 4 nabyl Gi¢innosti dnem 26. srpna 2010, dodatek
¢. 5 nabyl ucinnosti dnem 14. prosince 2012, dodatek ¢. 6 nabyl G¢innosti dnem 12. biezna
2014, dodatek ¢. 7 nabyl ti¢innosti dnem 18.9.2020 a dodatek ¢. 8 nabyl u¢innosti 10.11.2021.

V Kadani dne:10.11.2021 V Kadani dne:10.11.2021
Za pronajimatele: Za najemce:
PaedDr. Jiti Kulhanek Mgr. Hana Vodrazkova

starosta mésta jednatelka



