























PRILOHA €. 1
VZOR KUPNIi SMLOUVY
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SAT_00166

KUPNi SMLOUVA

uzaviena mezi

Méstska ¢ast Praha 5
jako prodavajici na jedné strané

SATPO Project V

jako kupujici na strané druhé




TATO KUPNI SMLOUVA (dale jen ,Smlouva“) byla uzaviena v souladu s ustanovenim § 2079
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,Obé&ansky
zakonik"), mezi:

(3)

4)

Méstska &ast Praha 5, se sidlem Namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5, IC:
00063631, zastoupena Mgr. Renatou Zaji¢kovou, starostkou

(dale jen ,Prodavajici”)
a
SATPO Project V, s.r.0., se sidlem Holetkova 3331/35, 150 00 Praha 5, Smichov,

ICO: 03933911, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 239970 zastoupena Ing. Jifim Dvofakem a Ing. Jifim Polanskym, jednateli

(dale jen ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici a spoleéné jako ,Strany” a jednotlivé jako ,Strana”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(F)
(G)

(H)

0

Strany uzaviely dne [ ] Budouci smlouvu (jak je definovana nize);
Dne | ] nabylo pravni moc Uzemni rozhodnuti pro realizaci Zaméru;

V souladu s Budouci smlouvou odeslal [ ] Vyzvu (jak je definovana nize) k uzavieni
této Smlouvy, ktera byla doruc¢ena | I, a

Strany maji zajem touto Smlouvou vymezit bliz§i podminky, za jejichZ spinéni dojde
k pfevodu vlastnického prava k Pozemku z Prodavajiciho na Kupuijiciho.

DOHODLY SE STRANY TAKTO:

1.

1.1

DEFINICE A VYKLAD SMLOUVY

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, maji nize uvedené pojmy uzivané
v této Smlouvé nasledujici vyznam:
,Budouci smlouva“ znamena smlouvu o smiouvé budouci kupni, ktera byla
uzavirena mezi Prodavajicim jako budoucim prodavajicim a
Kupujicim jako budoucim kupujicimdne [___J;

»Kupujici ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;
,»Kupni cena“ ma vyznam uvedeny v élanku 4.1 této Smlouvy;
»List vlastnictvi znamena list vlastnictvi & 2787 pro k. 4. Smichov

dokladajici vlastnické pravo Prodavajiciho k Pozemku,
jehoz kopie tvori Prilohu €. 1 této Smlouvy;

»Navrh na vklad“ znamena navrh na vklad vlastnického prava k Pozemku
ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti;
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12
12.1

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

14.

14.1

»Obcansky zakonik”“  ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

»Pozemek* znamena pozemek parc. €. 1316/21 v k.. Smichov,
evidovana vyméra 56 m?, druh pozemku: ostatni plocha,
zpusob vyuziti: zelel, zapsany na listu viastnictvi ¢. 2787,
tak jak to je definovano v élanku 2.1 této Smlouvy véetné
vSech jeho souéasti a pfislusenstvi;

»Oznameni“ znamena jakékoli oznameni, Vyzvy i jiné vyzvy, souhlasy,
Zzadosti a jina sdéleni mezi Stranami uéinéné v souladu,
za podminek a za uéelem napinéni obsahu této Smilouvy;

»Prodavajici“ ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smiouvy;

»Registr smluv* ma vyznam uvedeny v €lanku 12.1 této Smilouvy;
»Smlouva“ ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smiouvy;

»Strana“/ ,,Strany* ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1 Budouci smlouvy;
»Zamer znamena developersky projekt ,Rezidence Laurova“, jehoz

specifikace je blize popsana ve studii zpracované AULIK
FISER ARCHITEKTI, s.r.o., dat. 03/2020, ktera je pfilohou
smlouvy o spolupraci uzaviené mezi smluvnimi stranami;

UVODNIi USTANOVENI

Prodavaijici prohlasduje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
o hlavnim mésté Praze®), vykonava prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném
v zakoné a za podminek stanovenych vzakoné a Statutu hlavniho mésta Prahy
k pozemku parc. ¢. 1316/21, evidovana vyméra 56 m?, druh pozemku: ostatni plocha,
zpusob vyuziti: zelefh, v katastralnim Gzemi Smichov, evidovanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 2787, u Katastralniho uradu pro hiavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, véetné vSech jeho soucasti a prislusenstvi.

PREDMET SMLOUVY
Prodavajici timto prodava Kupujicimu za podminek této Smlouvy Pozemek, véetné
vSech jeho souéasti a pfislusenstuvi.

Kupujici od Prodavajiciho nabyva za podminek této Smlouvy Pozemek, véetné viech
jeho soudasti a pfislusenstvi a ve stavu, v jakém se tento ke dni podpisu Smlouvy
nachazi do svého vyluéného viastnictvi.

Vlastnické pravo k Pozemku nabude Kupujici jeho vkladem do katastru nemovitosti'.

Kupujici se zavazuje na Pozemku realizovat Zamér.

KUPNi CENA

Strany se dohodly, Ze celkova Kupni cena za Pozemek ¢ini [___] K& bez DPH (slovy:
11

SAT_00166




14.2

14.3

14.4

14.5

15.

15.1

16.

16.1

[ ]korun &eskych bez DPH) (dale jen ,Kupni cena®).

Ke Kupni cené bude pfipog&itano DPH ve vysi stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy
a naklady na vypracovani znaleckého posudku specifikovaného v bodé 4.5.

K[Jphl’ cena spoleéné s DPH a naklady na vypracovani znaleckého posudku véetné
DPH dle odst. 4.2. bude uhrazena bezhotovostnim pfevodem na ucet Prodavaijiciho,

vedeny V | 6 a1

Kupujici se zavazuje uhradit Kupni cenu spole¢né s DPH a naklady na vypracovani
znaleckého posudku véetné DPH na uget Prodavajiciho do péti (5) pracovnich dni ode
dne uzavieni této Smiouvy.

Obvyklost Kupni ceny byla shleddna na zakladé znaleckého posudku €. [ ]
vypracovaného dne [___][__jméno a pfijmeni znalce_], znalcem v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

PROHLASENI A POVINNOSTI PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohladuje a zarucuje se, ze:

a) Pozemek je svéfen do jeho spravy a je opravnén Pozemek prodat;
b) povinnosti pro ného vyplyvajici podle této Smlouvy pfedstavuiji platné a zavazne

povinnosti, které jsou vi& nému za podminek této Smlouvy vymahatelne a
vykonatelné;

c) uzavfeni nebo plnéni této Smlouvy Prodavajicim neporuduje zakon, ani jiny
pravni pfedpis ani rozhodnuti vydané v soudnim, spravnim, rozhod¢im,
trestnim, exekucnim ani jiném fizeni;

d) uzavieni této Smlouvy schvalily pfislusné organy Prodavajiciho, v souladu se
véemi pfislusnymi pravnimi piedpisy, zakladacimi dokumenty a véemi ostatnimi
vnitfnimi piedpisy (pokud se takové schvaleni vyZaduje);

e) na Pozemku nevaznou 2adné pravni vady a zadné treti osoby nemaji
k Pozemku Zadna prava (véetné prav vécnych), at' uz vyplyvajici z pravnich
predpisti nebo ze smlouvy &i jiného pravniho jednani, jako je napf. pravo
zastavni, predkupni pravo, pravo odpovidajici vé&cnému biemeni, pravo
z ujednani o pravu zpétné koupé, o zakazu zcizeni nebo zatiZeni, o vyhradé
lepsiho kupce &i o koupi na zkousku, vypujcka, najem Ci pacht;

f) mu neni znama zadna skuteénost, ktera by branila uzavreni této Smlouvy a je
opravnén tuto Smlouvu uzavrit;

g) Ze po podpisu Smiouvy bez zbyteéného odkladu provede Ukony nezbytné pro
spinéni jeho povinnosti vyplyvajicich z ust. § 21 odst. 1 obecné zavazne
vyhlasky &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mesta
Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

PROHLASENi KUPUJICIHO

Kupujici prohlasuje, ze:

a) povinnosti pro n&j vyplyvajici podle této Smlouvy predstavuji platné a zavazne
povinnosti, které jsou vuéi nému vymahatelné a vykonateine;

b) uzavieni nebo pinéni této Smlouvy Kupujicim neporuduje zakon, ani jiny pravni
predpis ani rozhodnuti vydané v soudnim, spravnim, rozhodgim, trestnim,
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17.
171

17.2
17.3

18.

18.1
18.2

exekuénim ani jiném fizeni;

c) uzavieni této Smiouvy schvalily pfislusné organy Kupujiciho, v souladu se
véemi pfislusnymi pravnimi predpisy, zakladacimi dokumenty a vSemi ostatnimi
vnitfnimi predpisy (pokud se takové schvaleni vyZzaduje).

d) se pred uzavienim Smlouvy detailné seznamil s technickym i pravnim stavem
Pozemku a nema proti nému vyhrady.

UKONCENI SMLOUVY

Smlouvu Ize ukonéit pouze jednim z uvedenych zplisobu:
d) dohodou Stran;
e) odstoupenim Prodavajiciho:

e v pfipadé, Zze Kupuijici bude realizovat na Pozemku vystavbu, ktera se bude
podstatnym zpUsobem odchylovat od Zaméru. Pro vylouéeni jakychkoli
pochybnosti Strany deklaruji, Ze za podstatné odchyleni od Zaméru nejsou
povazovany zmény Zaméru v dusledku pozadavkd pravnich nebo technickych
predpis, Uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy, dotéenych
organu, stavebniho ufadu, spravcd inzenyrskych siti anebo v dusledku
pozadavkUll jinych Ucastnik( stavebniho fizeni vEetné vlastnikl sousednich
nemovitych véci, které budou akceptované dotéenymi organy statni spravy;

e v piipadé nepravdivosti nebo nespravnosti prohlaseni nebo zaruk Kupuijiciho
uvedenych v ¢lanku 6.1, pokud Kupujici ani do tficeti (30) dnu ode dne, kdy byl
Prodavajicim pisemné vyzvan k napravé, nezajisti, aby doslo k odstranéni
zavadného stavu.

e v piipadé, kdy Kupujici fadné neuhradi Kupni cenu véetn& DPH a naklady
na vypracovani znaleckého posudku die bodu 4.2. Smlouvy a neudini tak ani
do 5 dnU ode dne, kdy byl Prodavajicim pisemné vyzvan k napraveé.

f) odstoupenim Kupujiciho:

o v pfipadé nepravdivosti prohlaseni Prodavajiciho uvedenych v élanku 5.1,
pfitemz Prodavajici ani do tficeti (30) dnu ode dne, kdy byl vyzvan k napravé,
nezaijisti, aby skuteCny stav véci odpovidal piislusnému prohlaseni.

Odstoupeni od této Smlouvy se nijak nedotyka naroku na nahradu skody.

Jakékoli ukonéeni této Smlouvy se nedotyka ustanoveni ¢lankd 7.2, a 10 az 12, které
pieziji zanik této Smlouvy.

VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Strany spole¢né s touto Smlouvou podepsaly Navrh na vklad.

Strany sjednaly, Ze podepsany Navrh na vklad spolu s pfislusnymi pfilohami doruci
na pfisludny katastralni ufad Prodavajici, a to nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnu
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18.3

18.4

19.
19.1

19.2
19.3

20.
20.1

20.2

20.3

ode dne spinéni véech nasledujicich podminek:

a) uzavreni této Smlouvy véemi Smluvnimi stranami,

b) . podpisu Navrhu na vklad v souladu s ¢l. 8.1 véemi Smluvnimi stranami,

c) uhrady Kupni ceny dle ¢l. 4.4 této Smlouvy, a

d) doruceni potvrzeni Magistratu hl. mésta Prahy o spravnosti navrhu na vklad

vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho dle této smlouvy vystavené
na Zadost Prodavajiciho v souladu s ust. § 21 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky
¢. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve
znéni pozdéjsich predpisti a usneseni zastupitelstva méstské casti Praha 5,
kterym bylo schvaleno uzavreni této Smiouvy.

Spravni popiatek odvadény v souvislosti s fizenim o vkladu vlastnického prava
k Pozemku do katastru nemovitosti nese Kupujici.

Strany jsou povinny si poskytnout vzajemné veskerou nezbytnou soucinnost k tomu,
aby bylo vlastnické pravo Kupuijiciho k Pozemku zapsano do katastru nemovitosti, a to
i v pfipadé, bylo-li vkladové fizeni katastralnim Ufadem zastaveno. V takovém pfipadé
jsou Strany povinny neprodlené podat novy bezvadny navrh na vklad vlastnického
prava Kupuijiciho k Pozemku, popf. bylo-li vkladové Fizeni zastaveno z divodu vady
této Smlouvy, jsou Strany povinny uzavfit smlouvu novou, jez zhoji namitané vady a
spole¢né podaji navrh na vkiad vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku na zakladé
smlouvy nové.

PREDANi POZEMKU

Prodavajici preda Kupujicimu a Kupujici pfevezme od Prodavajiciho Pozemek
do tficeti (30) pracovnich dnl poté, kdy Kupujici doru¢i Prodavajicimu vyzvu k predani
a pfevzeti Pozemku, jejiz souc¢asti bude original nebo ufedné ovérena kopie vypisu
z katastru nemovitosti, na které bude Kupujici uveden jako vyluény vlastnik Pozemku.

O predani a prevzeti Pozemku vyhotovi a podepisi Strany pfedavaci protokol.

Strany sjednavaji, Zze nebezpedi S§kody na Pozemku pfechazi na Kupujiciho zapisem
vkladu vlastnického prava k Pozemku v katastru nemovitosti.

DORUCOVANI

Jakékoliv Oznameni musi byt uéinéno pisemné, Oznameni musi byt podepsano
Stranou, ktera Oznameni ¢ini a musi byt doru€ovano druhé Strané na adresu
uvedenou v ¢lanku 10.3. Soucasné je Strana, ktera Oznameni zasila, povinna jej poslat
prostfednictvim e-mailu na e-mailovou adresu nebo do datové schranky druhé Strany
uvedenou v ¢lanku 10.3.

Strany prohlasuji, ze Oznameni se povazuje za dorucené patnacty (15.) pracovni den
po odeslani postou. Strany jsou povinné informovat se o zméné dorucovaci adresy, a
to bez zbyte¢ného odkladu od takové zmény.

Dorucovaci adresy pro zasilani Oznameni postupem podle ¢&lanku 10.1 jsou
nasledujici:
a) Prodavajici:

Méstska cast Praha 5

Nameésti 14. fijna 1381/4, Praha 5

Kontaktni osoba: [...]

e-mail: [...]
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21,
211

22,
221

22.2

223

22.4

datova schranka: [...]

b) . Kupujici:
SATPO Project V, s.r.o.,
Hole¢kova 3331/35, 150 00 Praha 5
kontaktni osoba: [...]
e-mail: [...]
datova schranka: [...]

RESENi SPORU

Strany se dohodly, Ze veskeré spory mezi Stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo
vzniklé v souvislosti s ni, které se mezi Stranami nepodafi vyporadat smirné, budou
predloZzeny k rozhodnuti vécné pfislusnému ¢eskému soudu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a G¢innosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv, v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ué€innosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smiuv,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,Registr smluv“). Smluvni strany berou na
védomi, Ze k nabyti G€innosti této Smiouvy je nezbytné jeji uverejnéni v Registru smiuv
podle § 5 odst. 2) zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
pfedpisli, a to bezodkladné nejpozdéji vSak ve IhGté do 30 dnli ode dne podpisu
Smlouvy posledni smiuvni stranou, které provede Méstska ¢ast Praha 5. Smluvni
strany berou na védomi, Ze uvefejnéni osobnich Udaji ve Smlouvé uverejnéné
v Registru smluv podle véty prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1)
pism. ¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany
prohlasuji, Ze skutecnosti obsazené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni nebo ¢ast této Smlouvy je nebo se kdykoliv stane
neplatnym, zdanlivym nebo nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni nebo ¢asti
platna a vymahatelna, Ize-li je od ostatniho obsahu Smiouvy oddélit. Strany se zavazuji
nahradit takové ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude v nejvétsi mozné
mife odpovidat umysliu Stran vyjadienému plvodnim ustanovenim.

Tato Smlouva obsahuje UpIné ujednani mezi Stranami vztahujici se k pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje vSechna predchozi ujednani nebo usporadani mezi Stranami,
vztahujici se k témuz, at jiz pisemn3, Ustni, ¢i jind. Strany potvrzuji a ¢ini mezi sebou
nespornym, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy neni mezi nimi zavedena Zzadné praxe, ze
obsah této Smlouvy ani jeho &ast neni uréena odkazem na obchodni podminky
jakéhokoliv druhu a/nebo typu. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni
této Smlouvy byla jakakoliv prdva a povinnosti dovozovany z dosavadni & budotici
praxe zavedené mezi Stranami & zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi
tykajicim se pfedmétu pinéni této Smlouvy, ledaze je v této Smlouvé vyslovné sjednano
jinak.

Veskeré zmény této Smlouvy jsou mozné jen pisemnou formou po vzajemné dohodé
Stran. Zadné chovani, jednani kterékoliv ze Stran nemiZe byt a také nebude
vykladano, interpretovano a/nebo pfijimano tak, ze by snad bylo mozno tuto Smlouvu

15

SAT_00166




22.5

22.6

22.7

22.8

22.9

22.10

22.11

2212

ménit ustné, konkludentné. Pisemnou formou se nerozumi e-mail, resp. jakakoliv forma
elektronické komunikace mezi Stranami. Odpovéd Strany této smlouvy, podle § 1740
odst. 3 Ob&anského zakoniku, s dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na
uzavreni této Smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky nabidky.

Strany potvrzuji a ¢ini mezi sebou nespornym, Zze ke dni uzavreni této Smlouvy si
v ramci jednani o jejim uzavreni vzajemné sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti,
0 nichz védély a které byly pro tu & onu Stranu rozhodujici pro uzavfeni této Smlouvy
jako smlouvy platné.

Strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této smlouvy se ustanoveni
§ 582 odst. 2 Obganského zakoniku, v platném znéni, nepouziji. Strany na sebe
ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku prebiraji nebezpedi zmény
okolnosti.

Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Stran, atoi v pfipadé
realného rozdéleni Pozemku nebo jeho ¢asti nebo sloueni Pozemku nebo jeho &asti
s jinym pozemkem &i jinymi pozemky.

Tato Smlouva a veskeré zavazky vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se fidi pravnim
radem Ceské republiky, zejména prislusnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku.

Tato Smlouva byla vyhotovena v Sesti (6) vyhotovenich, pfiéemz tfi (3) z vyhotoveni
jsou s urfedné ovéienymi podpisy Kupujiciho. Kazda ze Stran obdrzi jedno vyhotoveni
s ufedné ovérenymi podpisy Kupujiciho a jedno vyhotoveni s ufedné ovérenymi
podpisy Kupujiciho bude doruéeno pfislusnému katastralnimu Gradu spolu s Navrhem
na vklad. Zbyvajici tfi (3) vyhotoveni bez uredniho ovéfeni popisu obdrzi Prodavajici.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnhim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti
Prahab5¢€. ..o ZedNe... ...,

Zameér prodeje Pozemku dle Smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Prodavajiciho
v dobé od| ]do[ 1.

Nize uvedené pfilohy tvofi nedilnou sou¢ast této Smlouvy:
2. List vlastnictvi;

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE

Prazedne[ ]

Prodavajici: Kupujici:
Méstska cast Praha § SATPO Project V, s.r.o.
Mgr. Renata Zajickova, starostka Ing. Jifi Dvorak, jednatel

SATPO Project V, s.r.o.

Ing. Jifi Polansky, jednatel
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