SMLOUVA O NAJMU (JEDNOTKA C.: P2 A003)

uzaviena dne 11. listopadu 2021 mezi:

u Najemce evidované pod ¢&. 2021/06354

New Karolina Shopping Center Development, s.r.o., ICO 28183011, se sidlem Antala Staska 2027/79, Krg,
140 00 Praha 4, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 131232, zastoupena Tomasem Jandikem, CFA, MRICS, jednatelem, a JUDr. Darinou Vanéckovou,
jednatelkou, opravnénymi za spole€¢nost podepisovat spole¢né

(dale jen "Pronajimatel")

_a_

Ceska posta, s.p., ICO 47114983, se sidlem Politickych vézriti 909/4, 225 99 Praha 1, Ceska republika, zapsan
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565, zastoupen Bc. Jifim Starikem,
manazerem utvaru sprava majetku, opravnénym za statni podnik podepisovat samostatné na zakladé povéreni
tvoficiho Pfilohu 5 této Najemni smlouvy.

Korespondenéni adresa:
Adresa pro zasilani dariovych dokladu:

(dale jen "Najemce")

@eské posta, s.p., Postovni 1368/20, 728 60 Ostrava 1
Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1

CLANEK 1.
DEFINICE A PRILOHY

1.1 Navic k vyrazam definovanym vySe nebo v jiné ¢asti této Najemni smlouvy, nasledujici vyrazy budou mit

nize uvedené vyznamy.

"Budova"

"Centrum”

"Den vyprseni"

"Den prevzeti”

"Doba trvani"

"HICP"

"Konec¢ny den otevieni"

znamena budovu (v€etné hlavnich a pfimo ¢&i nepfimo souvisejicich
vedlejSich parkovacich prostor) s Cislem popisnym 3344, stojici na
Pozemcich a nachazejici se v katastralnim dzemi Moravska Ostrava, obec
Ostrava, Ceska republika, jak je blize vyzna&ena na planu ptipojeném k této
Najemni smlouveé jako PFiloha 2, v€etné jakychkoliv souvisejicich zafizeni,
pfistaveb, prestaveb a/nebo ubytkd, které mohou kdykoliv v budoucnu,
podle volby Pronajimatele, ve vétSim ¢i mensim rozsahu tvofit soucast
takové budovy;

znamena regionalni nakupni a zabavni centrum Forum (které mdze, mimo
jiné, zahrnovat supermarket/hypermarket, kina/multiplex, obchody,
restaurace, zabavni zafizeni, hlavni a pfimo &i nepfimo souvisejici vedlejsi
parkovaci prostory, zelefi, komunikace a infrastrukturu) nachazejici se ve
Statutarnim mésté Ostrava, Ceska republika, jak je blize vyznadeno na
planu pfipojeném k této Najemni smlouvé jako PFiloha 1, kterézto centrum
se bude sestavat z Pozemkl, Budovy a takovych dalSich budov,
souvisejicich zafizeni, pfestaveb a/nebo ubytkud, které mohou kdykoliv
v budoucnu, podle volby Pronajimatele, ve vétsSim & mensim rozsahu tvofit
soucast takového centra;

znamena 31. prosinec 2026, a poté posledni den pfipadného Obdobi
prodlouzeni (popfipadé den pfed&asného ukon&eni této Najemni smlouvy);

znamena 16. listopad 2021; o pfevzeti Prostort bude vyhotoven pisemny
zapis.

znamena dobu urditou, ktera bude zacinat v den nabyti ucinnosti této
Najemni smlouvy (pfi zohlednéni ujednani uvedeného v bodé 20.2. této
Najemni smlouvy) a skonCi v Den vyprseni, v€etné zahrnuti pfipadného
Obdobi prodlouzeni;

znamena harmonizovany index spotfebitelskych cen pro celou Evropskou
unii (zaklad 2015=100) vyhlaSovany Statistickym Uufadem pro Evropskou
unii (Eurostat), Lucemburk, Lucembursko;

znamena 1. prosinec 2022 nebo jakykoliv jiny den pfedchazejici takovému
dni, ke kterému Najemce zahdji podle podminek této Najemni smlouvy v
Prostorach pro vefejnost obchodni ¢innost;
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"Najemné" znamena C&astku CZK ekvivalentu EUR 1,50 (jedna cela padesat)
vynasobenou celkovym pocétem metrl c&tverecnich vyméry Prostor
(zaméfenych jak je uvedeno v odstavci 2.4 této Najemni smlouvy) mésicné,
za obdobi ode Dne prevzeti do 31. prosince 2021.

Od 1. ledna 2022 znamena Najemné ¢astku CZK ekvivalentu EUR 4,50
(Ctyfi celych padesat) vynasobenou celkovym pocétem metri ¢tvere€nich
vyméry Prostor (zaméfenych jak je uvedeno v odstavci 2.4 této Najemni
smlouvy) a déle vynasobenou dvanacti (12), kterdzto celkova ro¢ni ¢astka
bude pfedmétem kazdoroCni uUpravy podle zvySeni HICP, jak je uvedeno
v odstavci 5.2 této Najemni smlouvy; k ¢astce Najemného bude pfipoctena
DPH v zdkonné vysi.

Do dne zamérfeni skuteéné vyméry Prostor podle podminek odstavce 2.4
této Najemni smlouvy se bude pro kalkulaci ¢astky Najemného aplikovat
predpokladana vyméra zmensenych Prostor odpovidajici 430,20 metriim
Ctverenim. Po takovém zaméreni bude ¢astka Najemného zpétné s ucinky
ode Dne prevzeti automaticky upravena tak, aby jeji vySe odpovidala
kalkulaci dle skute&né vymeéry Prostor zaméfené podle podminek odstavce
2.4 této Najemni smlouvy. V navaznosti na to Pronajimatel bezodkladné
vystavi a zaSle Najemci opravné dafiové doklady zohledujici takovou
skutecnost.

"Najemni smlouva" znamena tuto smlouvu o najmu mezi Pronajimatelem a Najemcem, ve
znéni, jak muze byt kdykoliv v budoucnu doplfiovana ¢i ménéna;

"Obdobi prodlouzeni" znamena jedno 5-leté obdobi prodlouzeni pro prodlouzeni Doby trvani;

"Poplatek za spravu

Centra" znamena smluvni poplatek za spravcovské a provozovatelské sluzby
hrazeny Najemcem Pronajimateli v souvislosti s uZivanim Prostor
Najemcem za spravu a provozovani Centra Pronajimatelem a za naklady
(vydaje) vzniklé Pronajimateli a uvedené v Pfiloze 4 této Najemni smlouvy.
Vyse ceny takového smluvniho poplatku za spravcovské a provozovatelské
sluzby bude konstruovana a stanovena jako pausalni ¢astka odpovidajici
CZK ekvivalentu EUR 2,- (dvé€) vynasobena celkovym poétem metri
CtvereCnich vymeéry Prostor (zamérenych jak je uvedeno v odstavci 2.4 této
Néjemni smlouvy) a déle vynasobena dvanacti (12), kterazto celkové roéni
Castka bude pfedmétem kaZdoro&ni upravy podle zvySeni HICP, jak je
uvedeno v odstavci 5.2 této Najemni smlouvy; k &astce poplatku bude
pfipo¢tena DPH v z&konné vysi. Poplatek za spravu Centra bude
v dohodnuté vysi hrazen Ndjemcem od 1. ledna 2022.

Do dne zaméreni skuteéné vyméry Prostor podle podminek odstavce 2.4
této Najemni smlouvy se bude pro kalkulaci ¢astky Poplatku za spravu
Centra aplikovat pfedpokladana vyméra zmensenych Prostor odpovidajici
430,20 metrdm &tverecnim. Po takovém zaméfeni bude ¢astka Poplatku za
spravu Centra zpétné s ucinky od 1. ledna 2022 automaticky upravena tak,
aby jeji vy8e odpovidala kalkulaci dle skute€né vyméry Prostor zaméfené
podle podminek odstavce 2.4 této Najemni smlouvy. V navaznosti na to
Pronajimatel bezodkladné vystavi a zasle Najemci opravné darfiové doklady
zohledhujici takovou skute€nost.

"Povolené uzivani" ma vyznam uvedeny v odstavci 4.1 této Najemni smlouvy;

"Pozemky" znamena pozemky nachazejici se v katastralnim uzemi Moravska Ostrava,
obec Ostrava, Ceska republika, které jsou blize vyznadeny (pouze pro
informativni Ucely) na planu pfipojeném k této Najemni smlouvé jako
Pfiloha 1 (vCetné jejich pripadnych ubytkl() a jakékoliv dal$i s nimi
souvisejici pozemky, které v souhrnu mohou kdykoliv v budoucnu, podle
volby Pronajimatele, ve v&tSim &i mensim rozsahu tvofit sou¢ast Centra;

"Prace Najemce" budou pro veskeré udely této Najemni smlouvy povaZzovany za Upravy
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"Prace Pronajimatele”

"Prostory"

"Provadéci projekt"

"Provozni naklady'

"Provozni pfirucka

"Pfimé provozni naklady"

"Pfipad poru$eni"

3

a znamenaji prace a instalace v a na Prostorach, které budou podle
podminek této Najemni smlouvy provedeny Najemcem (na jeho vlastni
naklady) & jeho jménem a jejichz seznam je pfipojen k této Najemni
smlouveé jako Pfiloha 7 (ledaze by se strany této Najemni smlouvy pisemné

dohodly jinak);

pisemné dohodly jinak);

znamena prostory slouzici podnikani, které jsou umistény v Budové a blize
vyznaCeny na planu pfipojeném k této Najemni smlouvé jako Pfiloha 3 a
jejichz vyméra (existujici ke Dni pfevzeti) je 778 metr(i étvere€nich s tim, ze
v ramci Praci Pronajimatele dojde k jejich zmen3eni na vyméru pfiblizné

430,20 metrd étverecnich;

znamena souhrnné naklady na vesSkera média dodavana do Prostor
hrazené Najemcem Pronajimateli. VySe takovych souhrnnych nakladu se
bude rovnat souétu nakladd/vydaja vzniklych Pronajimateli v souvislosti s
veSkerymi médii dodavanymi do Prostor béhem kazdého pfislusného
kalendainiho mésice v prabéhu Doby trvani ve vysi i¢tované Pronajimateli

pfislusnymi dodavateli;

Centra" ma vyznam uvedeny v odstavci 9.1(e) této Najemni smlouvy, blize

specifikovano v Priloze 8;

odpojovaci poplatky;

ma vyznam uvedeny v odstavci 13.1 této Najemni smlouvy;

"Upravy" znamena vesSkeré Upravy, instalace, vylepSeni, rekonstrukce €i jiné fyzické
stavebni zmény (technické zhodnoceni) v Prostorach ¢i ohledné& Prostor
provedené Ngjemcem &i jeho jménem; a
"Zajisténi" ma vyznam uvedeny v odstavci 5.6 této Najemni smlouvy.
1.2 Veskeré nasledujici Prilohy pfipojené k této Najemni smlouveé jsou vélenény do této Najemni smlouvy a tvofi

jeji nedilnou soucast:

Pfiloha 1 -

Ptiloha 2 -

Pfiloha 3 -

Pfiloha 4 -

Priloha 5 -

Pfiloha 6 -

Pfiloha 7 -

Pfiloha 8 -

Pfiloha 9 -

T&S: CENTRUM FORUM KAROLINA

Plan Pozemkt a Centra;

Plan Budovy (v€etné souvisejicich hlavnich i vedlejSich parkovacich prostor);

Plan Prostor;

Rozsah nakladd/vydaja zahrnutych v Poplatku za spravu Centra;
Povéfeni Najemce;

Seznam Praci Pronajimatele;

Seznam Praci Najemce;

Provozni pfirucka Centra ze dne 29. zafi 2021; a

Vzor Smlouvy o odepisovani technického zhodnoceni.
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znamena prace a instalace v a na Prostorach provedené Pronajimatelem
(na jeho vlastni naklady) ¢i jeho jménem a jejichz seznam je pfipojen k této
Najemni smlouvé jako PFiloha 6 (ledaze by se strany této Najemni smlouvy

znamena soubor podrobnych planl a specifikaci Praci Najemce;

znamena skuteéné pfimé naklady Ngjemce na elektrickou energii pro
Prostory a dale na jakékoliv jiné sluzby a/nebo média, ohledné kterych je
Néjemce veden jako fakturovany spotfebitel a které se vztahuji k
Prostoram, zahrnujice zejména jakékoliv souvisejici pfipojovaci, pfevodni a



2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

CLANEK 2.
PREDMET NAJMU, UZiVANi SPOLECNYCH PROSTOR A PREDANI

Pfedmét najmu: Pfedmétem najmu podle této Najemni smlouvy jsou Prostory.

Uzivani _spoleénych prostor: Bez omezeni odstavce 2.1 této Najemni smlouvy, Najemce (v€etné jeho
zameéstnancu, zakaznik( a dodavatell) bude v souvislosti s vykonem Povoleného uzivani opravnén
v pfiméfeném rozsahu nevyhradné uzivat (spole¢né s Pronajimatelem a vSemi k tomu opravnénymi
ostatnimi osobami, v€etné uzivatell (tfetich osob) s Centrem pfimo €i nepfimo souvisejicich vedlejSich
parkovacich prostor) spole¢né plochy a prostory Centra (tak jak je takové uzivani podrobnéji vymezeno
v Provozni pfiru€ce Centra), v€etné komunikaci, hlavnich a pfimo &i nepfimo souvisejicich vedlejSich
parkovacich prostor uréenych Pronajimatelem, nakladaciho pfisluSenstvi, toalet a jiného vybaveni
poskytovaného ke vSeobecnému uzitku vSech najemct v Budove, avSak bez omezeni prava Pronajimatele
kdykoliv zpoplatnit uzivani hlavnich a/nebo s Centrem pfimo ¢i nepfimo souvisejicich vedlejSich parkovacich
prostor pro zakazniky Centra, avSak mimo zasobovaci dvir uréeny pro zasobovani Najemce. Pronajimatel
bude dale opravnén (a) uzivat nebo pronajimat jakékoliv ¢asti spole€nych ploch a prostor Budovy (zejména
v€etné uzivani pro trvalé nebo do¢asné stanky, informacni pulty, reklamni a informacni panely, atd.), jakozZ i
ostatni plochy a prostory Centra; a (b) pofadat na takovych plochach a v takovych prostorach jakékoliv
mimoradné akce, avsak s tim, ze Pronajimatel vynalozi své maximalni usili, aby takova uzivani, pronajmy ¢i
mimoradné akce nepfiméfenym zpUsobem neovliviiovaly vykon Povoleného uzivani Najemcem.

Predani Prostor: Najemce pfevezme Prostory ke Dni prevzeti. Podpis pfedavaciho protokolu Ndjemcem
a Pronajimatelem nebo faktické zahajeni uzivani Prostor Najemcem bude kone€nym potvrzenim toho, Ze se
Najemce ke Dni prevzeti s Prostorami seznamil a pfevzal je v jejich tehdy stavajicim stavu. Pronajimatel
nejpozdéji do sto padesati (150) dnd po nabyti u¢innosti této Najemni smlouvy dokoné&i Prace Pronajimatele
(bez naroku Najemce na jakoukoliv slevu ¢i kompenzaci z divodu takového provadéni Praci Pronajimatele
a zmensovani Prostor); av3ak s tim, Zze po takovém dni bude Pronajimatel opravnén pfipadné provést
a dokoncit takové kompletacni prace v & na Prostorach, které nemohou nepfiznivé ovlivnit provedeni a
dokonc&eni Praci Najemce.

Zaméfeni Prostor: Ndjemce timto bere na védomi, Ze pfiblizna vyméra zmensenych Prostor uvedena v této
Najemni smlouvé bude po dni dokonceni Praci Pronajimatele findlné zaméfena kvalifikovanou osobou
uréenou Pronajimatelem s tim, ze vysledky zaméfeni budou zavazné a rozhodné pro veskeré ucely této
Najemni smlouvy a Ze na zakladé takového finalniho zaméreni se strany zavazuji uzavfit pisemny dodatek
k této Najemni smlouvé finalné potvrzujici skute¢nou vymeéru Prostor a aktualizujici Pfilohu 3 a pfipadné i
Ptilohu 6 (CAST B) této Najemni smlouvy. Kazda ze stran se zavazuje v této souvislosti uzavfit dodatek k
této Najemni smlouvé béhem tficeti (30) pracovnich dnl po doru€eni pisemné vyzvy od druhé strany kdykoliv
po Dni prevzeti. Strany se dohodly, Zze takova finalné zaméfena vymeéra zmensenych Prostor nemuze byt
mensi nez 410 metrd ¢tverecnich a vétsi nez 450 metr( Ctverecnich.

] CLANEK 3. L
DOBA NAJMU A PRAVO NA PRODLOUZENI

Doba trvani: Pronajimatel timto pronajima Najemci Prostory a Najemce si od Pronajimatele najima Prostory
na Dobu trvani ode dne nabyti u¢innosti této Najemni smlouvy (pfi zohlednéni ujednani uvedeného v bodé
20.2. této Najemni smlouvy) do Dne vyprSeni. Dobu najmu Ize prodlouzit po vzajemné dohodé obou stran
nebo na zakladé prava na prodlouzeni o Obdobi prodlouzeni, za podminek uvedenych v odstavci 3.2 této
Najemni smlouvy.

Pravo na prodlouZeni: Najemce ma pravo Dobu trvani podle této Najemni smlouvy prodlouZit na zakladé
jednostranného svého ukonu o jedno Obdobi prodlouZeni (ij. o jedno dalSi obdobi péti let), a to za podminky,
Ze uplatni toto pravo na prodlouzeni Doby trvani této Najemni smlouvy pisemnym oznamenim doruéenym
Pronajimateli nejdfive dvanact (12) a nejpozdéji Sest (6) celych kalendarnich mésicl pfede Dnem vyprseni,
a to za stejnych podminek platnych ke Dni vyprSeni, s vyjimkou toho, Ze podminky nebudou obsahovat dalSi
pravo na prodlouzeni Najemni smlouvy.

o ~ CLANEK 4.
UCEL NAJMU A UZiVANi PROSTOR

Povolené uzivani: Najemce bude uzivat Prostory za ucelem provozovani své podnikatelské ¢innosti s tim,
Ze predmétem podnikani a Cinnosti Najemce uskuteCriovanym v Prostorach bude zejména poskytovani
postovnich a zahrani€nich poStovnich sluzeb, vykon &innosti akreditovaného poskytovatele certifikanich
sluzeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb a innosti v souladu s pfedméty podnikani a pfedméty €innosti
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51

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5

zapsanymi v obchodnim rejstfiku a vykon vSech &innosti a sluZeb, které Najemce bézné& poskytuje v siti
svych pobocek, a to na zékladé smluv s obchodnimi (alianénimi) partnery, v€etné doplikového prodeje zbozi
obvykle Najemcem prodavaného v siti poStovnich provozoven, nebo na zakladé zakonného povéfeni, resp.
zmocnéni Najemce jako drzitele poStovni licence (dale jen "Povolené uzivani").

~ CLANEKS5.
NAJEMNE A ZAJISTENI

Najemné: Pocinaje dnem nabyti U€innosti této Najemni smlouvy (pfi zohlednéni ujednani uvedeného v bodé
20.2. této Najemni smlouvy) bude Najemce jakozto ro¢ni najemné za uzivani Prostor hradit Pronajimateli
¢astku, ktera se bude (bez jakychkoliv dani (zejména bez pfislusné DPH), plateb nebo poplatkd, jimiz mize
byt podle jakychkoliv souvisejicich pravnich predpisl ¢i vyhlasek najemné zatizeno) rovnat Najemnému
(respektive jeho pomeérné &asti, v pfipadech jakéhokoliv necelého kalendarniho roku Doby trvani).

Kazdoro€ni upravy podle HICP: Aktualni EUR zaklad Najemného a Poplatku za spravu Centra bude
predmétem kazdoro¢niho navyseni, u€¢inného od kazdého 1. ledna v pribéhu celé Doby trvani (avSak s tim,
Ze prvni takové navyseni nastane az k 1. lednu 2023), které bude vyhradné reflektovat pfipadné zvysSeni
HICP béhem predchazejiciho bézného roku zacinajiciho 1. prosince a konciciho 30. listopadu. Meziroéni
zvySeni HICP ke kazdému 1. lednu v pribéhu celé Doby trvani bude vypoéteno jako podil hodnoty HICP za
mésic listopad bezprostfedné predchazejiciho kalendafniho roku Doby trvani a hodnoty HICP za mésic
listopad dal$iho pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Pfipadné navySeni Najemného a Poplatku za spravu Centra bude vypoéteno na pocCatku kazdého
kalendarniho roku Doby trvani a pokud bude takové navySeni aplikovatelné, platby Najemného a Poplatku
za spravu Centra budou upraveny s ucinnosti od kazdého 1. ledna kazdého takového roku. Za ucelem
vylou€eni pochybnosti, na zakladé jakéhokoliv pfipadného meziro&niho snizeni HICP nebude aplikovano
jakékoliv snizeni Najemného a Poplatku za spravu Centra. V pfipadé ze HICP jiz nebude kdykoliv nadale
vyhlaSovan, potom bude Pronajimatelem nahrazen, na zakladé jeho pfiméfeného vybéru, jinym ufednim
indexem nebo srovnatelnymi statistickymi udaji vydavanymi obecné uznavanym urfadem.

O vySi nového Najemného a Poplatku za spravu Centra bude Najemce pisemné informovan nejpozdéji do
30.6. béZného roku, pro ktery se takto navysSené platby aplikuji. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze za
takové pisemné oznameni bude povazovana i faktura Pronajimatele, vystavena na takto navySené platby.
Pokud tak Pronajimatel do uvedeného terminu neucini, ztraci pro bézici (pfisluSny) rok narok na
jednostranné zvySeni Najemného a Poplatku za spravu Centra dle tohoto bodu Najemni smlouvy. Pfipadny
rozdil mezi upravenym zakladnim Najemnym a Poplatkem za spravu Centra a vyfakturovanym zakladnim
Najemnym a Poplatkem za spravu Centra uhradi Najemce na zakladé opravného danového dokladu do 14
dnd ode dne jeho vystaveni. Po€inaje nasledujicim kalendafnim mésicem hradi Najemce upravené zakladni
Najemné Pronajimateli stejnym zpusobem, jak je uvedeno v ¢lanku 5., odstavec 5.3 této Najemni smlouvy.

Struktura plateb Najemného a souvisejici DPH: Néjemné v&etné zakonné sazby DPH bude hrazeno
Najemcem formou mésicnich plateb na zakladé danového dokladu (faktury) Pronajimatele na jeho ucet
uvedeny na dafiovém dokladu do 14 dnl ode dne jeho vystaveni. Smluvni strany sjednavaji jako dny
uskute€néni dil&iho zdanitelného pInéni vZdy 1. den kalendafniho mésice bézného roku, za ktery je Najemné
hrazeno. Dnem uskute¢néni dil¢iho zdanitelného pIinéni za obdobi ode Dne pifevzeti do konce pfislu§ného
kalendarniho mésice je Den prevzeti. Najemné bude hrazeno v K& v pfepoctu s pouzitim sménného kurzu
Euro a K& vyhlageného Ceskou narodni bankou k prvnimu pracovnimu dni kalendainiho mésice, ve kterém
je pro v té dobé aktualni platbu pfislusny vypocet provadén. Najemce se zavazuje hradit veSkeré platby dle
této Najemni smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na darfiovém dokladu vystaveném
Pronajimatelem.

Uhrada Najemného: Najemce bude platit Najemné bez jakychkoliv zapoé&ttl, bankovnich poplatkd &i odpo&tu.
Jakékoliv platby podle této Najemni smlouvy budou povaZzovany za Ngjemcem véas uhrazené, pokud
pfislusna &astka platby bude v pIné vySi pfipsana na u¢et Pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Platby po Ihuté splatnosti: V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakékoliv platby dle této Najemni smlouvy
je Pronajimatel opravnén pozadovat uroky z prodleni v zakonné vysi.

Zajisténi: Najemce se zavazuje nejpozdéji do 10 dnll ode dne nabyti G¢innosti této Najemni smlouvy prevést
na bankovni G&et Pronajimatele &. 217 079 733/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.,
¢astku Zajisténi v celkové vysi CZK 264.000,- odpovidajici pocateénimu souctu Eastek tfi mésicnich plateb
Najemného a Poplatku za spravu Centra (vcelku navyS8enému o pfislusnou DPH) (dale jen ,Zaji5téni®).
Castka Zaijisténi slozena Pronajimateli v penézich slozenych bankovnim pfevodem bude vzdy rovna alespof
souCtu tfi mésicnich plateb Najemného a Poplatku za spravu Centra dle ustanoveni odst. 5.1 Najemni
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smlouvy ve spojeni s odst. 6.1 Najemni smlouvy. Castku Zaji$téni mze Pronajimatel upravit p¥i kterékoli
upraveé, v ramci niz dojde k navySeni Najemného nebo Poplatku za spravu Centra podle této Najemni
smlouvy. Béhem Doby trvani a/nebo na zakladé ukonceni této Najemni smlouvy (at jiz vyprSenim Doby
trvani nebo pfed€asnym ukoncéenim této Najemni smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu
s jakymkoliv pfislusnym pravnim predpisem, muze byt ¢astka Zajisténi (véetné veSkerého uUroku na ni
prirostlého) Pronajimatelem (podle jeho uréeni) pouzita na zapocéteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem
podle této Najemni smlouvy Pronajimateli.

Na zakladé ukon&eni této Najemni smlouvy Pronajimatel vrati Najemci pfipadnou nepouzitou ¢ast Zajisténi
véetné pfislusného droku pfipisovaného v pribéhu doby bankou Pronajimatele a béhem Doby trvani
pfirostiého na castce Zajisténi (avSak po odecteni vSech bankovnich poplatkli za vedeni u¢tu a/nebo
pfevod), a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice po takovém ukonceni.

Jakdkoliv astka Zajisténi obdrzena Pronajimatelem od Najemce v souvislosti s touto Najemni smlouvou
bude Uro¢ena aktudlni Urokovou sazbou pfipadné nabizenou v pribéhu doby bankou Pronajimatele.
Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po skon&eni kazdého kalendafniho roku Doby trvani doru¢i Najemci
pisemné potvrzeni o celkové Castce uroku pfirostiého na stavajici Castce Zajisténi za bezprostfedné
predchazejici kalendaini rok Doby trvani.

Bankovni zaruka: Najemce bude kdykoliv opravnén nahradit ¢astku Zajisténi originalem neodvolatelné a
nepodminéné bankovni zaruky na prvni vyzvu, vystavené ve prospéch Pronajimatele (i jakéhokoliv jiného
pfipadného budouciho vlastnika Centra ¢i Prostor a ve formé& pfedem pisemné odsouhlasené
Pronajimatelem) na obdobi minimalné dvou (2) let na &astku, ktera odpovida v té dobé pozadované Castce
Zajisténi uvedené v odstavci 5.6 této Najemni smlouvy. Na zakladé jejiho obdrzeni bude Pronajimatel
opravnén pouzit takovou bankovni zaruku ve veskerych pfipadech uvedenych v této Najemni smlouvé pro
pouziti Zajisténi a veSkera ustanoveni této Najemni smlouvy upravujici doruceni, erpani, pouziti, doplnéni
a/nebo nahrazeni Zajisténi se pro ucely takové bankovni zaruky aplikuji obdobné&. Na zakladé zadosti
Pronajimatele bude Najemce v takovém pfipadé povinen bezodkladné podepsat s Pronajimatelem pisemny
dodatek k této Najemni smlouvé ohledné nahrazeni Zajisténi bankovni zarukou.

Vzdy nejméné tficet (30) dnu pfed vyprSenim platnosti takové bankovni zaruky doruci Najemce Pronajimateli
novou bankovni zaruku (ve formé pfedem pisemné odsouhlasené Pronajimatelem) na obdobi dal3ich
minimalné dvou (2) let & dodatek k takové stavajici bankovni zaruce prodluzujici jeji platnost o takové
minimalné 2-leté obdobi vystavenou/vystaveny ve vysi odpovidajici souctu v té dobé aktualnich &tvrtletnich
plateb uvedenych v odstavci 5.6 vySe. Pokud Najemce nedoruéi Pronajimateli takovou novou bankovni
zaruku (nebo takovy dodatek ke stavajici bankovni zaruce) v takové vyse uvedené 30-denni Ih(té pfedem
uvedené v predchozi vété, bude Najemce povinen ve lhaté péti (5) dnt poté uhradit Pronajimateli ¢astku
Zajisténi, a pokud tak neucini, bude Pronajimatel opravnén v té dobé aktualni bankovni zaruku Cerpat v piné
vy8i a ponechat a pouzit takovou €astku jako Zajisténi podle podminek této Najemni smlouvy.

Poru8eni s uhradou Zajidténi: Pokud Pronajimatel neobdrzi od Najemce jakoukoliv &astku Zajisténi podle
podminek odstavce 5.6 této Najemni smlouvy a takové poruseni bude nadale trvat po dobu minimalné deseti
(10) pracovnich dnu po obdrzeni pisemného oznameni Pronajimatele o takovém poru$eni, potom Najemce
(na zakladé uplatnéného pozadavku Pronajimatele a bez omezeni naroku Pronajimatele podle odstavce
13.1(c) této Najemni smlouvy) uhradi Pronajimateli smluvni pokutu souvisejici s takovym porusenim
povinnosti Najemce podle této Najemni smlouvy ve vysi CZK 500,- (pét set) za kazdy den (&i jeho ¢ast), po
ktery je Najemce v prodleni se spInénim jakékoliv takové povinnosti, max. vSak do jeji vySe CZK 250.000,-.

éLANEKp.
POPLATEK ZA SPRAVU CENTRA

Struktura plateb Poplatku za spravu Centra a souvisejici DPH: Po Dobu trvani podinaje 1.1.2022 bude
Néjemce hradit Pronajimateli pausaini Poplatek za spravu Centra v€etné zakonné sazby DPH (u kazdé
polozky zahrnuté v Poplatku za spravu Centra, bude-li faktura na Poplatek za spravu Centra obsahovat
takovy poloZkovy rozpis) v CZK formou mési¢nich plateb, a to na zakladé danového dokladu (faktury)
Pronajimatele na jeho u¢et uvedeny na danovém dokladu do 14 dnli ode dne jeho vystaveni. Smluvni strany
sjednavaji jako dny uskute¢néni dil€iho zdanitelného plnéni vZzdy 1. den kalendainiho mésice bézného roku,
za ktery je Poplatek za spravu Centra hrazen. Dnem uskute¢néni zdanitelného pinéni za obdobi ode Dne
prevzeti do konce pfislusného kalendafniho mésice je Den prevzeti. Najemce se zavazuje hradit veSkeré
platby dle této Najemni smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na darfiovém dokladu
vystaveném Pronajimatelem. Vycet polozek, které jsou zahrnuty v cené Poplatku za spravu Centra, je
uveden v Pfiloze €. 4 této Najemni smlouvy.

CLANEK 7.
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PROVOZNi NAKLADY, PRIME PROVOZNi NAKLADY

Struktura plateb Provoznich nakladd: Po Dobu trvani bude Najemce hradit Pronajimateli Provozni naklady
v mési¢nich platbach hrazenych zpétné nejpozdéji do desatého (10.) pracovniho dne po obdrzeni od
Pronajimatele kazdé prislusné kone¢né faktury (dafiového dokladu) za Provozni naklady (a to na takovy
bankovni Ucet, ktery bude uveden v kazdé souvisejici konecné faktufe Pronajimatele za Provozni naklady).

Mérené Provozni naklady: Prostory jsou vybaveny podruznym méfi¢em pfislusného média (vzduch — teplo,
chlad a voda), které byly na naklady Pronajimatele v Prostorach nainstalovany nejpozdéji v Den prevzeti.
Najemce bude za spotifebu pfislusného média ve vztahu k Prostoram Pronajimateli hradit ¢astku ve vysSi
aktualni sazby za takové pfislusné médium ucétované Pronajimateli pfisluSnym dodavatelem vynasobené

relevantnimi Udaji o spotfeb& odectenymi z takového podruzného méfi€e za rozhodné uctovaci obdobi
takového média.

PFrimé provozni naklady: Najemce bude fadné hradit Pfimé provozni naklady dodavatelim pFislusnych médii
(na dodavku elektrické energie do Prostor uzavie Najemce samostatnou smlouvu s vybranym dodavatelem)
a/nebo poskytovatellm pfislusnych sluzeb a bude u takovych dodavatelt &i poskytovatell veden jako
fakturovany spotrebitel. Najemce se timto zavazuje a souhlasi, Ze bude-li tak Pronajimatel pozadovat,
podnikne pfi ukonéeni této Najemni smlouvy z jakéhokoliv divodu veskeré kroky a podepiSe vesSkeré
dokumenty (bez jakychkoliv nakladd pro Pronajimatele &i takovou osobu) nezbytné v souvislosti se
zavedenim Pronajimatele, ¢i jim uréené osoby, jako fakturovaného spotfebitele média a/nebo sluzby, které
byly podle této Najemni smlouvy vedeny na jméno Najemce. Pokud tak Najemce neucini, a takové poruSeni
bude trvat po dobu deseti (10) pracovnich dnl po obdrZeni pisemného oznameni Pronajimatele o takovém
poruseni, bude Pronajimatel opravnén si jakozto smluvni pokutu souvisejici s takovym porusenim povinnosti
Najemce podle této Najemni smlouvy ponechat ¢astku Zajisténi, aniz by tim Najemce zprostil uvedenych
povinnosti a omezil pravo Pronajimatele domahat se nahrady Skody. Zaroven nebude jako poruseni dle
tohoto odstavce povazovan pfipad, kdy Najemce dolozi Pronajimateli pfedani v€asné odeslaného
pozadavku o pfepis na jiného odbératele dodavateli.

] CLANEK 8.
UPRAVY A PRACE NAJEMCE

Provadéni Uprav: Najemce nebude provadét zadné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele (ktery bude navic obsahovat i souhlas Pronajimatele s danovym odepisovanim hodnoty
kazdych takto odsouhlasenych Uprav ze strany N&jemce) pro kazdy jednotlivy pfipad. Jakékoliv Upravy
odsouhlasené Pronajimatelem podle tohoto odstavce a jiné prace ze strany Najemce vyzadované nebo
povolené podle této Najemni smlouvy budou Najemcem provedeny takovym zplsobem, aby nezplsobovaly
nepfiméfenou hluénost, prasnost, vibrace nebo pachy, které by obtézovaly jakékoliv jiné najemce uzivajici
pfilehlé a/nebo sousedici prostory, nebo jakékoliv jiné uzZivatele €i navstévniky Budovy; s tim, Ze jakékoliv
takové Upravy a/nebo jiné prace budou Najemcem provadény v takové dobé a podle takovych podminek,
které budou stanoveny po pfedchozi dohodé s Pronajimatelem.

Souhlas s plany a dodavatelé Najemce: Pfed provedenim jakychkoliv Uprav odsouhlasenych
Pronajimatelem podle odstavce 8.1 této Najemni smlouvy pfedloZi Najemce Pronajimateli k jeho dalSimu
pisemnému odsouhlaseni (které nebude v zadném pfipadé zakladat jakoukoliv odpovédnost Pronajimatele
za spravnost, dostatecnost ¢i soulad jakékoliv Upravy s jakymikoliv pfislusnymi pravnimi Ci jinymi pfedpisy)
podrobné plany a specifikace takovych Uprav, a pokud takové Upravy vyzaduiji povoleni jakéhokoliv Gfadu
statni spravy nebo ohlaseni takovému ufadu, potom budou takové plany a specifikace Ufedné odsouhlaseny
¢i autorizovany takovym pravomocnym povolenim nebo ohlasenim.

Soulad se zékonem a Ufedni povoleni: Veskeré Upravy budou provedeny Najemcem vyluéné na jeho
naklady a vydaje v souladu s veSkerymi pravnimi povinnostmi, a plany a specifikacemi pfedem pisemné
schvalenymi Pronajimatelem. Najemce na své néklady a vydaje ziskd veSkerd pravomocna povoleni
a autorizace od veskerych pfisluSnych ufadl (zejména véetné pravomocného stavebniho povoleni a
kolaudagniho souhlasu ohledn& Uprav, pfipadné jinych z&konn& aplikovatelnych pravomocnych
rozhodnuti/souhlasti povolujicich provedeni a zahajeni uzivani Uprav, jejichz kompletni kopie Najemce
bezodkladné preda Pronajimateli), ktera bude dle odivodnéného nazoru Pronajimatele nutné podle
prislugnych pravnich predpisti ziskat pfed zapodetim, b&hem provadéni a po dokon&eni Uprav. Najemce
b&hem tficeti (30) dnli po kazdém dokoné&eni jakychkoliv Uprav doruéi Pronajimateli v elektronické formé
kopie veskerych dokument(i souvisejicich s dokon&enim jakychkoliv takovych Uprav (zejména véetné
podrobné dokumentace skuteéného provedeni, reviznich zprav, doklad(i o funkénich zkouskach, prohlaseni
o shodé a ostatnich souvisejicich dokladl, povoleni a autorizaci).

Prace Najemce: Pronajimatel podpisem této Najemni smlouvy udéluje Najemci souhlas s provedenim Praci
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Najemce, potfebnych pfed spusténim provozu v Prostorach, a to podle podminek této Najemni smlouvy.
Naklady na Prace Najemce ponese v pIné vySi Najemce a uhradi je pfimo dodavateli téchto dodavek. Prace
Najemce zahrnuji stavebni a inZenyrskou c&innost v€. projektové dokumentace (pfFiCky, vnitfni dvefe,
podhledy, podlahy, zfizeni socialnich zafizeni, rozvod( elektroinstalace) v hodnoté pfiblizné 4.400.000,- K¢,
instalace datovych siti v hodnoté pfiblizné 245.000,- K& a elektronické zabezpecéeni v hodnoté pfiblizné
70.000,- K¢&. Celkové naklady na Prace Najemce ¢ini pfiblizné 5.345.000,- K&. Heslovity popis a specifikace
Praci Najemce je uvedena v Pfiloze 7 této Najemni smlouvy. Pronajimatel souhlasi s instalaci
bezpecnostnich zafizeni Najemce za podminky, Zze neznemozni funkénost jinych elektronickych zafizeni
nachazejicich se v Centru a zarover bere na védomi, ze podrobny popis téchto bezpeénostnich zafizeni
nebude soucasti projektové dokumentace Prostor.

Timto bylo dohodnuto, Ze Prace Najemce budou technickym zhodnocenim ve smyslu § 28 odst. 3 zakona &.
586/1992 Sb., o danich z pfijmU, odepisovanym Najemcem a Pronajimatel timto potvrzuje, Ze béhem Doby
trvani nezvysi vstupni hodnotu viastniho hmotného majetku Pronajimatele o ¢astku nakladd souvisejicich
(odpovidajicich) s Pracemi Najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze po dokonCeni Praci Najemce uzavie
s Najemcem smlouvu o odepisovani technického zhodnoceni v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpis, a to ve formé Smlouvy o odepisovani, jejiz znéni je uvedeno
v Pfiloze 9 této Najemni smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, ze v pfipadé ukon&eni Najemni
smlouvy pfed Uplnym odpisem hodnoty technického zhodnoceni (Praci Najemce nebo jinych Uprav)
Najemcem, Najemce pfedmétné technické zhodnoceni na své naklady odstrani a uvede Prostory do stavu
pfed jeho provedenim podle podminek odst. 8.5 této Najemni smlouvy s tim, Ze Pronajimatel neuhradi
Najemci zUstatkovou hodnotu tohoto technického zhodnoceni, pokud se smluvni strany pfi skon¢eni najmu
nedohodnou pisemné jinak.

Odstranéni Uprav a Praci Najemce: Veskeré Upravy (véetn& Praci Najemce) v Prostorach a do Prostor,
které mohou byt provedeny Najemcem nebo jeho jménem, b&éhem Doby trvani, se stanou sou&asti Budovy
a majetkem Pronajimatele a na zakladé jakéhokoliv ukon&eni této Najemni smlouvy budou z Prostor
odstran&ny (vyluéné na naklady Najemce). Na zakladé Dne vypréeni Najemce z Prostor veskeré Upravy
odstrani (vyluéné na naklady Najemce). V ramci odstrafiovani Uprav, jak je uvedeno vy$e, Najemce kvalitnim
a odbornym zpUsobem opravi a odstrani jakékoliv $kody na Prostorach (s vyjimkou bézného opotfebeni)
zpUsobené takovym odstrafiovanim Uprav. Jakékoliv Upravy timto zplsobem neodstranéné Najemcem po
Dni vyprdeni budou Pronajimatelem povaZovany za Najemcem opusténé a mohou na zakladé volby
Pronajimatele bud zlstat v Prostorach, nebo byt z Prostor odstranény na naklady Najemce Pronajimatelem
s tim, ze v této souvislosti mohou byt ze strany Pronajimatele narokovany jen ucelné vynalozené naklady,
které nesméji prevysit jejich obvyklou vysi v daném misté a Case.

Predani Provadéciho projektu: Nejpozdéji do jedno sto padesati (150) dnd po nabyti G¢innosti této Najemni
smlouvy doruci Najemce Pronajimateli dvé (2) kompletni paré Provadéciho projektu k jeho pisemnému
odsouhlaseni (kterézto odsouhlaseni nebude Pronajimatelem bezdivodné odepfeno). Nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dnl po doru¢eni Najemcem Pronajimateli takového kompletniho paré Provadéciho projektu
poskytne Pronajimatel Najemci k takovému kompletnimu paré Provadéciho projektu svuij pisemny souhlas
(kteryZto souhlas v Zadném pfipadé nezaklada jakoukoliv odpové&dnost Pronajimatele za spravnost,
dostateCnost & soulad Provadéciho projektu s jakymikoliv pfisludnymi pravnimi &i jinymi pfedpisy),
popfipadé pisemné pfipominky k zapracovani, a v pfipadé existence jakychkoliv takovych pfipominek ze
strany Pronajimatele bude Najemce povinen nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl od jejich obdrzeni od
Pronajimatele dorucit Pronajimateli k jeho naslednému odsouhlaseni revidované a/nebo dopinéné verze
dvou (2) kompletnich paré Provadéciho projektu. Pokud budou takové revidované a/nebo dopinéné verze
predchozi pfipominky Pronajimatele dostate¢né reflektovat, poskytne Pronajimatel Najemci k takovému
Provadécimu projektu svlj konecny pisemny souhlas (kteryzto souhlas v zadném pripadé nezaklada
jakoukoliv odpovédnost Pronajimatele za spravnost, dostateCnost & soulad Provadéciho projektu
s jakymikoliv pfisluSnymi pravnimi &i jinymi pfedpisy) nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl poté.

Zahdjeni provadéni Praci Najemce: Za podminky, Ze Najemce pfedtim v€as a fadné splnil veSkeré své
povinnosti uvedené v této Najemni smlouvé (zejména v&etné uhrady &astky Zajisténi v plné vysi podle
podminek odstavce 5.6 této Najemni smlouvy a doru€eni Pronajimateli Provadéciho projektu podle
podminek odstavce 8.6 této Najemni smlouvy a ziskani jeho souhlasu k nému) bude Najemce opravnén k
zahajeni provadéni Praci Najemce v souladu s Provadécim projektem a vesSkerymi ustanovenimi tohoto
Clanku 8, avSak za podminky pfedchoziho:

€) predlozeni Najemcem Pronajimateli kopii platnych pojistnych smluv, které budou zahrnovat (i)
stavebné-montazni pojisténi na provadéni Praci Najemce, kterézto pojisténi bude udrzovano
s minimalnim limitem pojistného pInéni ve vysi souc¢tu objektivné odhadovanych hodnot jednotlivych
polozek Praci Najemce a vysi spolutasti Najemce nepfesahujici ¢astku 5% z &astky takového
souctu; a (ii) pojisténi odpovédnosti Najemce za Skody vyplyvajici z provadéni Praci Najemce &i
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Skody vzniklé v souvislosti s takovym provadénim, kteréZto pojisténi se bude vztahovat na
pfipady poranéni & umrti osob a poskozeni majetku, véetné Skod na Centru &i Budové (vCetné
Prostor) a bude udrZzovano s minimalnim limitem pojistného plnéni ve vySi CZK 5,0 mil. a vysi
spolutcasti Najemce nepfesahujici Castku 5% z takoveé ¢astky. Tuto povinnost musi Najemce splnit
nejpozdéji do dne zahajeni provadéni Praci Najemce s tim, Ze takové vySe uvedené pojisténi Ize
nahradit odpovidajicim pojisténim generalniho dodavatele Praci Najemce;

predloZzeni Najemcem originald ¢i uUfedné ovéfenych kopii kladnych vyjadfeni k Provadécimu
projektu (ve finalni verzi dfive pisemné odsouhlasené Pronajimatelem) od veSkerych pfislusnych
Ufadu a organu (zejména véetné kladnych vyjadfeni Ufadl a organt z oblasti pozarni, hygienické a
bezpecnosti prace), které bude na zakladé odivodnéného nazoru Pronajimatele podle pfislusnych
pravnich predpisu ¢i poZadavku pfislusného stavebniho Ufadu nutno zajistit pro uc¢ely nasledného
vydani pravomocného rozhodnuti/souhlasu pfislusného stavebniho ufadu povolujiciho provedeni
Praci Najemce s tim, Ze pokud v prabéhu zajistovani Najemcem takovych kladnych vyjadfeni bude
jakymkoliv pFislusnym Gfadem ¢&i organem vyzadovana jakakoliv Uprava Provadéciho projektu (ve
finalni verzi dfive pisemné odsouhlasené Pronajimatelem), pak bude jakakoliv takova Uprava
nejdfive podléhat dalSimu pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele (kteryzto souhlas
nebude bezdlvodné odepfen &i zdrzovan); a

vydani pravomocného rozhodnuti/souhlasu pfislusného stavebniho Ufadu povolujiciho provedeni
Praci Najemce podle Provadéciho projektu (ve finalni verzi dfive pisemné odsouhlasené
Pronajimatelem), kterézto pfedchozi rozhodnuti/souhlas si Najemce zavazuje zajistit na vlastni
naklady. V této souvislosti se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci vesSkerou potfebnou
soucinnost.

CLANEK 9.
DALSi POVINNOSTI NAJEMCE

9.1 Kromé dalSich povinnosti Najemce uvedenych v této Najemni smlouvé se Najemce zavazuje k nasledujicim
povinnostem:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

UZivani a dodrzovani pravnich pFedpist: Uzivat Prostory vyhradné k Povolenému uzivani
a dodrzovat a neporusovat & neumoznit porusovani jakychkoliv pfislusnych pravnich pFedpisu
(zejména vcetné hygienickych predpistu stanovujicich teplotni limity v interiéru Prostor a z toho
vyplyvajici pozadavky na vytapéni/chlazeni v interiéru Prostor) a podminek ¢i pravidel, podle nichz
je Centrum Pronajimatelem provozovano;

Uklid Prostor: Cisténi interiéru Prostor a interiérovych &asti oken a dvefi (véetn& jejich rama)
v Prostorach zajisti Najemce na své néklady;

Nekonstrukéni udrzba a opravy: Vyluéné na své naklady a vydaje provadét udrzbu (zahrnujici
pFislugné revize) Prostor a el. zafizeni Najemce (v&etn& Praci Najemce a Uprav a déle téz véetné
nadstandardniho vybaveni a zafizeni uvedeného v Pfiloze ¢ 6 (CAST B) této Najemni smlouvy),
kromé technickych systému Budovy, které nejsou souc¢asti Praci Najemce a/nebo jakychkoliv jinych
Uprav a udrzovat Prostory v Fadném stavu a provozuschopnosti, a na vlastni naklady a vydaje
Najemce provadét bezodkladné veSkeré nekonstrukéni opravy (zahrnujici pfislusné vymény)
Prostor nezbytné k udrzeni takového fadného stavu a provozuschopnosti, at' uz jsou takova udrzba
a opravy interiérové Ci exteriérové. Jakékoliv takové nekonstrukéni udrzby a opravy, které maji byt
provedeny Najemcem budou (i) provadény v takové dobé a podle takovych podminek, které budou
v souladu s poZadavky Pronajimatele; a (ii) svou kvalitou a uzitnou hodnotou alespori srovnatelné
s kvalitou a uZithou hodnotou Prostor, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Na pisemnou vyzvu
Pronajimatele doru¢i Najemce Pronajimateli v elektronické formé kopie veSkerych dokumentu:
reviznich zprav, dokladd o funkénich zkouskach, prohlaseni o shodé a ostatnich souvisejicich
dokladd, povoleni a autorizaci, apod.);

Stav Prostor: Udrzovat Prostory (v€etné exteriéru vyloh a reklamnich napist), a dale téz véetné
nadstandardniho vybaveni a zafizeni uvedeného v Priloze 6 (CAST B) této Najemni smlouvy)
v Cistém, uklizeném, hygienickém a bezpe¢ném stavu (v€etné pravidelného vymalovani, jak bude
pfiméfené potreba);

Provozni pfiru€ka Centra: V kazdé dobé dodrzovat (a zajistit, aby tak Ccinili i zaméstnanci
a dodavatelé Najemce) podminky provozni pfiru¢ky Centra vydané Pronajimatelem pfede Dnem
prevzeti, a to ve znéni, jak maze byt kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem na zakladé jeho vyluéného
uvazeni jednostranné dopliiovana ¢i ménéna (dale jen "Provozni pfiru¢ka Centra"). Pokud by nové
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podminky provozni pfirucky Centra ukladaly pro Najemce objektivné nesplnitelné podminky,
zavazuje se Pronajimatel uzavfit s Najemcem dodatek k této Najemni smlouvé, kterym budou
pfiméFfené roz8ifeny Ci upraveny jiz dohodnuté vyjimky. V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi touto
Najemni smlouvou a Provozni pfiru€kou Centra, budou pFfevazovat ustanoveni této Najemni
smlouvy. Provozni pfiru¢kou nemohou byt ukladany povinnosti Najemce k jakémukoliv finanénimu

pinéni.
Vyjimky ze znéni Provozni pfiruc¢ky Centra v ramci této Najemni smlouvy:
0] odstavec 22. se doplfiuje o toto ustanoveni:

.Prace Najemce, které je potfeba dokoncit do Kone¢ného dne otevieni, mize Najemce
provadét béhem dne, avSak kromé hlu€nych &i prasnych praci, na néz se vztahuje ¢asové
omezeni provedeni mezi 22,00 a 8,00 hodinou, v souladu s Provozni pfiruckou Centra.
Zasah do podlahy pro vedeni kabelaze je Najemci dovolen v hloubce 40 mm.*®

(ii) Odstavec ZASOBOVANI OBCHODU se dopliiuje o toto znéni:
.Najemce provadi zasobovani technickou chodbou a zazemim, proto neni omezen
oteviracimi hodinami Centra.”

(iii) Odstavec STAVEBNI UPRAVY V NAJEMNI JEDNOTCE se doplfiuje o toto znéni:
.Prace Najemce, které je potfeba dokoncit do Koneéného dne otevieni, miize Najemce
provadét béhem dne, aviak kromé hlu¢nych &i prasnych praci, na néz se vztahuje ¢asové
omezeni provedeni mezi 22,00 a 8,00 hodinou, v souladu s Provozni pfiru¢kou Centra.*

(iv) Odstavec 8 f) se doplfiuje o toto znéni:
,Uvedeny zakazany sortiment se nevztahuje na postovni zasilky, pfi¢emz PBR skladu musi
zajistovat dostateCnou bezpecénost provozu.”

(v) Odstavec 8 w) se doplfuje o toto znéni:
.Najemce souhlasi, Ze v pfipadé jeho nepfitomnosti v Prostorach, pokud hrozi $koda nebo
Ujma na majetku ¢i zdravi nebo jiz vznikla, at Pronajimateli nebo tfeti osobé (napf. pozar,
poskozeni Prostor tfeti osobou, apod.), je Pronajimatel a/nebo spravce centra opravnén za
ucelem vstupu do prostor pouzit generalni kli€¢. O pouziti generalniho klice bude sepsan
protokol, ktery na pozadani predlozi spravce Centra Najemci k nahlédnuti. Spravce Centra
v téchto pfipadech vyvine pfiméfené usili, aby Najemce nebo jeho opravnéné zastupce
informoval o pouziti generalniho klice. Generalnim klicem se pro ucely tohoto odstavce
Provozni pfiruéky Centra rozumi kli¢ k zamkdm, jimz Najemce vybavi Prostory.*

(vi) V ramci této Najemni smlouvy neplati pro Najemce povinnost vyplfiovat Vykaz o mésicni
hrubém obratu a Vykaz o ro€nim hrubém obratu, které jsou uvedeny v Provozni pfiru¢ce

Centra,
) Nebezpeéné latky: Nedovolit, aby se jakakoliv latka, ktera je €i by se svou povahou mohla stat

nebezpeénou nebo kontaminovanou nebo kterd by pravdépodobné mohla negativné ovlivnit nebo
poskodit Pozemky, Budovu a/nebo Prostory nebo zpusobit $kodu na zivotnim prostredi &i lidském
zdravi, vyskytovala na Pozemcich nebo v Budové &i Prostorach, a pokud Najemce pfitomnost
jakékoliv takové latky tamtéz zjisti, popfipadé zjisti, Ze odtamtud unika, okamzité na takovou
skute¢nost pisemné upozornit Pronajimatele a pokud takova skute€nost byla zpisobena Najemcem
(nebo jeho zaméstnanci ¢i dodavateli) nebo byla disledkem Najemcova poruseni této Najemni
smlouvy na vlastni naklady takovou latku v souladu s poZadavky Pronajimatele a/nebo jakéhokoliv
pfislusného Ufadu odstranit. Navic, Najemce bude dodrZzovat pfislusné pFedpisy na ochranu
Zivotniho prostiedi a pravidla ochrany Zivotniho prostfedi pfijatd kdykoliv v budoucnu
Pronajimatelem a/nebo uvedena v Provozni pfiru€ce Centra; timto ustanovenim neni dotéena
skute€nost, Ze Ndjemce neodpovida za obsah zasilek nachazejicich se v Prostorach;

(9) Bezpecnost a pozarni ochrana: Dodrzovat pravidla bezpeénosti a pozarni ochrany Prostor a Budovy.
V pfipadé, Zze dochazi k nedodrzovani pravidel bezpecnosti nebo pozarni ochrany jednanim ze
strany Najemce (nebo jeho zaméstnanct ¢i dodavatell), pak Najemce za ucelem napravy takového
stavu bezodkladné pfijme jakakoliv takova opatfeni, ktera budou oduvodnéné nutna, popfipadé
takova, ktera urCi Pronajimatel. Navic, Najemce bude dodrzovat pfislusné predpisy o pozarni
ochrané a pravidla pozarni ochrany pfijata kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem a bude odpovédny
za veskeré Skody vzniklé poruSenim jakychkoliv takovych predpisu &i pravidel ze strany Najemce
(nebo jeho zaméstnanct ¢i dodavatel();

(h) Odevzdani Prostor: Na zakladé jakéhokoliv ukon&eni této Najemni smlouvy odevzdat Prostory
(v&etné nadstandardniho vybaveni a zafizeni uvedeného v PFiloze 6 (CAST B) této Najemni
smlouvy) Pronajimateli ve stavu, v jakém se Prostory nachézely pfed zahajenim provadéni Praci
Najemce s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a v souladu s ustanovenimi odstavce 8.5 této
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Najemni smlouvy;

Omezeni zatéZze: Nepfipeviiovat na stény a stropy Prostor zadné predméty ¢&i vybaveni,
a neumistovat na podlahu Prostor zatéz, které by mohly pfesadhnout zatéZové limity (toto ustanoveni
se nevztahuje na umisténi trezoru Najemce, jehoz pfesné umisténi v Prostoru bude pfedem
pisemné odsouhlaseno Pronajimatelem), a nepfemistovat jakékoliv mimofadné tézké pfedméty do
nebo z Prostor bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele, kteryZto souhlas nebude bezduvodné
odepfen;

Zahajeni provozu a oteviraci doba: V Konecny den otevieni v Prostorach zahajit v plném rozsahu
fadny provoz a poté mit otevieno pro verejnost béhem oteviraci doby stanovené Najemcem, ktera
byla po dohodé s Pronajimatelem stanovena v rozsahu (celkem 60 hodin tydné):

Po - Pa 8 — 19 hod.

So 8 — 13 hod.

Ne zavieno

V dobé vSech statnich svatkd budou Prostory uzavieny a dale budou Prostory uzavieny i v
pfipadech, kdy tak pfikazuji pravni predpisy nebo pozaduje Pronajimatel (bude-li to objektivhé
mozné, bude Pronajimatel Najemce o této skute¢nosti informovat minimalné 7 pracovnich dnu
prfedem). Pfipadna sleva z divodu omezeni vykonu podnikatelské ¢innosti Najemce v Prostorach
se poskytne za podminek uvedenych v odstavci 10.2 této Najemni smlouvy;

Dlvérnost: Pronajimatel prohlasuje, Ze Zadnou &ast obsahu této Najemni smlouvy, véetné jejich
pfiloh ¢i jinych soucéasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i diivérné informace. Pronajimatel
bere na védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt vyzadovano zvefejnéni této Najemni
smlouvy &i budoucich dohod, které tuto Najemni smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat &i rusit
(dale jen ,budouci dohody*), ve vefejné pfistupném registru. Zvefejnéni provede Ndjemce. Najemce
je opravnén pied zvefejnénim této Najemni smlouvy €i budoucich dohod ve vefejné pfistupném
registru v této Najemni smlouvé &i budoucich dohodach zneditelnit informace, na néz se nevztahuje
uvefejfiovaci povinnost podle pfislusného pravniho pfedpisu. Pronajimatel déle bere na védomi, Ze
v ramci hospodareni Najemce s majetkem Ceské republiky mize byt obsah této Najemni smlouvy
¢i budoucich dohod v oduvodnénych pfipadech zpfistupnén tfetim stranam.

CLANEK 10.
DALSi POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Kromé& dalSich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Najemni smlouvé se Pronajimatel zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

@)

(b)

(©

Ochrana prav Najemce: Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby byl Najemci umoznén plny vykon prav,
ktera jsou mu pfiznana touto Najemni smlouvou;

Pristup Najemce a opravnénych osob: B&hem Doby trvani Pronajimatel Najemci, jeho
zaméstnanclm, zakaznikim, dodavateliim a vSem ostatnim osobam opravnéné pozadujicim vstup
do Prostor, umozni volny a nerueny pfistup do Prostor b&éhem oteviraci doby Budovy stanovené
pisemné kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem a/nebo uvedené v Provozni pFiruéce Centra.
Jakykoliv vstup do Prostor mimo takovou oteviraci dobu bude podliéhat pfedchozimu pisemnému
souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pfipad a podminkam uvedenym v Provozni pfiru¢ce
Centra;

Konstrukéni udrzba a opravy: Aniz by tim byla dot€ena ustanoveni odstavce 9.1(c) této Najemni
smlouvy, Pronajimatel bude provadét udrzbu (zahrnujici pfislusné revize) a opravy (zahrnujici
pfislusné vymény) mechanickych, elektrorozvodnych, topnych, ventilaénich, klimatizaénich,
vytahovych, vodovodnich/odpadnich, sanitarnich, protipozarnich, centralnich zabezpe&ovacich
systém( Budovy (nezahrnujici vSak takové &asti technickych systému Budovy, které jsou soucasti
Praci Najemce a/nebo jakychkoliv jinych Uprav) a konstruk&nich prvki Budovy (v&etné stfechy,
vytahu a eskalator().

Bez ohledu na jakékoliv protichidné ustanoveni této Najemni smlouvy Pronajimatel zaroven zajisti
udrzbu a opravu vykladct, které jsou soucasti Prostor, a rolovaci mfize ve vstupu do Prostor, avSak
jenom v pfipadé, jestlize naklady na kazdou jednotlivou udrzbu a/nebo opravu vykladcl ¢&i rolovaci
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mriZze prevysi Castku 5.000,- K& bez DPH (avSak pokud potieba takové udrzby/opravy vznikla
z davodu na strané Najemce (¢i zaméstnancl nebo dodavatell Najemce), tak naklady na takovou
udrzbu/opravu bude nést Najemce v pIné vysi). O vzniku potfeby vykonat takovou udrzbu/opravu je
Najemce povinen bezodkladné pisemné informovat Pronajimatele;

(d) Média, sluzby a omezeni zaruk Pronajimatele: Pronajimatel bude zajiStovat, aby po Dobu trvani
byla do Budovy dodavana nasledujici média (respektive sluzby):

0] elektricka energie (230 V a 400 V);

(ii) chlazeni (pfivod studené vody);

(iii) vytapéni (pfivod topné vody);

(iv) studena pitna voda;

(v) odvod splaskovych, odpadnich a srazkovych vod;

(vi) centralni vzduchotechnika ve standardu umozriujicim napojeni vzduchotechniky Prostor;

(vii) centralni stabilni hasici zafizeni;

(viii) centralni pozarni poplasny systém;

(ix) centralni zabezpecovaci poplasny systém vstupld a vychodld Budovy a spoleénych
unikovych vychodl Budovy (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za zabezpeceni
Prostor, v€etné majetku a zasob tam umisténych);

(x) ostraha spole¢nych prostor Budovy (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za
zabezpeceni Prostor, v€etné majetku a zdsob tam umisténych);
(xi) osvétleni spoleénych prostor Budovy;

(xii) uklid spole€nych prostor Budovy; a
(xiii) odvoz odpadu.

Pronajimatel nezarucuje, Ze (i) jakakoliv média, jejichz dodavky maji byt podle této Najemni smlouvy
zajiStovany Pronajimatelem (popfipadé, jejichz dodavky maji byt Najemci podle této Najemni
smlouvy poskytovany pfimo poskytovateli médii pro Budovu), a (ii) jakékoliv sluzby, které maji byt
podle této Najemni smlouvy zajiStovany Pronajimatelem, budou b&hem celé Doby trvani bez
jakéhokoliv pferuseni. Najemce souhlasi, ze kterakoliv takova dodavka média a/nebo sluzby maze
byt pferusena nebo pozastavena z dlvodu nehody &i z jakéhokoliv jiného divodu jakékoliv povahy,
za ktery Pronajimatel neni odpovédny, anebo z diivodu jakychkoliv pravnich povinnosti ¢i z dGvodu
nouze. Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo zastavit, pferusit nebo omezit jakoukoliv dodavku média
a/nebo sluzby za ucelem provedeni oprav, udrzby, revizi, vymén nebo vylepSeni, jejichz provedeni
je podle opodstatnéného nazoru Pronajimatele potfebné a zaroven (bude-li to objektivné mozné)
bude Pronajimatel Najemce o této skute€nosti informovat minimalné 3 pracovni dny pfedem;

(e) Poplasny systém: Na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (ktery nebude
bezdlvodné odepren), umoznit Najemci (na jeho naklady a odpovédnost a za podminky uzavieni
smlouvy pfimo mezi Najemcem a pfisluSnym provozovatelem) pfipojeni vstup( a vychod( Prostor a
interiéru Prostor (v€etné pfipojeni poplasného tisfiového pfivolavace) na samostatny centralni
zabezpeCovaci poplasny systém, ktery mize byt pro vybrané prostory Budovy k dispozici a v
souladu s pozadavky Pronajimatele, respektive provozovatele takového systému (avSak bez
jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za zabezpeleni Prostor, v€etné majetku a zasob tam
umisténych); a

) Sprava a provozovani Centra: Zajistit odpovidajici personal pro spravu a provoz Centra, ktery bude
fidit veSkeré k Centru se vztahujici zaleZitosti.

10.2 Omezeni vykonu podnikatelské Cinnosti Najemce v Prostorach (Povoleného uzivani): Bez ohledu na
jakékoliv protichtdné ustanoveni této Najemni smlouvy, pokud bude po Kone¢ném dni otevieni po dobu
delSi nez pét (5) po sobé nasledujicich dnli z jakéhokoliv divodu na strané Pronajimatele omezeno
provozovani Povoleného uzivani Najemcem v Prostorach, pak bude mit Najemce za takové obdobi narok
na pfimérenou slevu na Najemném. Pokud bude po Kone¢ném dni otevieni v plném rozsahu znemoznéno
provozovani Povoleného uzivani Najemcem v celych Prostorach po dobu del3i nez tficet (30) po sobé
nasledujicich dna z jakéhokoliv diivodu na strané Pronajimatele, bude mit Najemce narok na prominuti
Najemného, a to po celou dobu trvani takového omezeni, a narok na nahradu Skody v této souvislosti vzniklé,
nebot tato skuteCnost dle dohody smluvnich stran pFedstavuje poruseni povinnosti Pronajimatele
podfaditelné pod odstavec 10.1(a) této Najemni smlouvy).

B CLANEK 11.
PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR
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11.1  Pristup za ucelem udrzby a oprav: Najemce umozni Pronajimateli nebo jeho zastupclim/zaméstnancim za
pritomnosti zastupce Najemce pfistup do Prostor za u€elem jejich kontroly, v&. revizi a vymén technickych
systém( Budovy, a to na zakladé pisemného oznameni (véetné jmenného seznamu osob, které budou do
Prostoru vstupovat, a Cisel jejich platnych ob&anskych prikaz() jez bude Najemci doru¢eno minimalné 7 dni
pfedem. Pronajimatel je povinen provadét udrzbu, opravy &i jiné prace dle tohoto odstavce tak, aby byla
v maximalnim mozném rozsahu zachovana nerusena €innost Najemce v Prostorach. V pfipadé, Ze udrzba,
opravy ¢i jiné prace budou vyzadovat uzavieni Prostor, je Pronajimatel povinen informovat Najemce o
nutnosti provedeni takové udrzby, opravy &i jinych praci nejméné tficet (30) dnd pfedem, s vyjimkou
nenadalych havarijnich situaci.

11.2  Pristup za jinymi uéely: Pokud bude podle odivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho zastupce nutny
pfistup do Prostor z divodu hrozici ¢i vzniklé Skody na majetku, zdravi €i zivoté, pak Pronajimatel nebo
zastupci Pronajimatele budou opravnéni do Prostor vstoupit i bez pFitomnosti zastupce Najemce,
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor ve vyjimecnych pfipadech, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav a hrozi poskozeni majetku, zdravi nebo ohrozeni Zivota, i bez doprovodu Najemce nebo jim
povéfené osoby. O této skutecnosti je Pronajimatel povinen Najemce bez zbyte¢ného odkladu uvédomit, a
to pred vstupem do Prostor (nebo bezprostfedn& po ném) na dohledové centrum Ceské posty na telefonni
Cislo 800 104 410 (Ci na jiné v budoucnu Najemcem pisemné oznamené Cislo), pfi€emz Pronajimatel oznami
dlvod vstupu. Béhem vstupu je Pronajimatel povinen v maximalni mozné mife Setfit prava Najemce a zajistit
pfiméfenou ochranu jeho majetku. Pronajimatel je po samostatném vstupu povinen bez zbyteéného odkladu
informovat vedouci poboc¢ky posty umisténé v Prostorech a pisemné informovat Najemce o duvodech a
podrobnostech vstupu.

CLANEK 12.
PLNENi PRONAJIMATELEM

12.1  Pokud Najemce neplni jakoukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této Najemni smlouvy, pak
Pronajimatel, aniz by tim Najemce z takového zavazku vyvazal, mlze splnit takovou povinnost (véetné
zaplaceni dluznych neuhrazenych ¢astek tfetim osobam) jménem a na naklady Najemce, a to po pisemném
upozornéni Pronajimatele na prodleni Najemce a marného uplynuti dodate¢né doby ke zjednani napravy ze
strany Ngjemce:

€) okamzité a bez jakéhokoliv oznameni v pfipadé nouze nebo v pfipadé, zZe takové porusSeni Najemce
podstatnym zpUusobem narusSuje bezpelny provoz Budovy i by mohlo vést k poruSeni jakékoliv
pravni povinnosti nebo ke zruseni jakékoliv pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem; a

(b) umysliné vypusténo.

Veskeré ucelné vynaloZené naklady a vydaje vynaloZzené Pronajimatelem v souvislosti s jakymkoliv takovym
jeho pInénim jménem Najemce a veskeré ucelné vynaloZzené néklady a vydaje vynaloZzené Pronajimatelem
na jakykoliv ukon nebo Fizeni iniciované Pronajimatelem za u&elem vynuceni splnéni jakékoliv povinnosti
Néjemce podle této Najemni smlouvy budou uhrazeny Najemcem Pronajimateli na vyzvu. Tyto ucelné
vynaloZzené naklady a vydaje nesmi prekrocit jejich obvyklou vySi v daném misté a Case.

CLANEK 13.
PRiIPADY PORUSENi A PREDCASNE UKONCENI

13.1  Poruseni ze strany Najemce: Kazdy z nize uvedenych pfipadl bude pfedstavovat pfipad poruseni ze strany
Najemce podle této Najemni smlouvy (dale jen "PFipad poruseni'):

@) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv platbu Najemného nebo jakykoliv jiny finanéni zavazek v dobé
splatnosti podle této Najemni smlouvy a takové poruseni bude trvat i po deseti (10) pracovnich dnech
po obdrzeni pisemného oznameni Pronajimatele o takovém porusent;

(b) pokud Najemce neuzavie nebo nebude udrZovat v platnosti jakykoliv druh &i vySi pojisténi
vyZzadované touto Najemni smlouvou (anebo Pronajimateli fadné neprokédZe jeho existenci na
zakladé pisemného pozadavku pFedloZeni) a takové poruseni bude trvat po dobu &trnacti (14)
pracovnich dnli po obdrZeni oznameni Pronajimatele o takovém poruseni;

(c) pokud Najemce neuhradi Castku Zajisténi, jak je uvedeno v odstavci 5.6 této Najemni smlouvy
a/nebo nedoplni béhem lhaty pisemné uréené Pronajimatelem ¢astku Zajisténi do vysSe pozadované
odstavcem 5.6 této Najemni smlouvy a takové poruseni bude trvat po dobu deseti (10) pracovnich
dnl po obdrzeni pisemného oznameni Pronajimatele o takovém poruseni;
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(d) pokud Néjemce pouZzivd Prostory pro jiné nez Povolené uzivani a takové porudeni bude trvat po
dobu deseti (10) pracovnich dn po obdrzeni pisemného oznameni Pronajimatele o takovém
porusent;

(e) pokud Najemce postoupi ¢i pfenese (nebo jinak prevede) jakékoliv ze svych prav &i povinnosti

vyplyvajicich z této Najemni smlouvy, zastavi €i jinak zatizi své naroky z této Najemni smlouvy,
anebo podnajme Prostory, &i jakoukoliv jejich ¢ast, v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 14 této Najemni
smlouvy a takové poruseni bude trvat po dobu deseti (10) pracovnich dnll po obdrzeni pisemného
oznameni Pronajimatele o takovém poruseni; toto ustanoveni se neuplatni v pfipadé transformace
Najemce (tj. pfemény Najemce nebo pfevodu celého &i ¢asti zavodu Najemce na jiny subjekt) pfi
zachovani Povoleného uzivani pro Prostory;

) pokud Najemce zpuUsobi Prostoram a/nebo Centru &i jeho zafizenim podstatnou $kodu a takova
Skoda nebude Najemcem (vyluéné na jeho naklady) béhem pfiméfené lhaty uréené pisemné
Pronajimatelem zcela opravena, ktera nesmi byt kratSi nez tficet (30) dni, nebude-li s
Pronajimatelem pisemné dohodnuto jinak;

(9) pokud bude vydano pravomocné soudni rozhodnuti o upadku Najemce;
(h) pokud je pravomocné prohlasena likvidace nebo zanik Najemce bez pravniho nastupce; anebo
0] pokud Najemce porusSi jakoukoliv ze svych povinnosti uvedenych v odstavci 9.1 této Najemni

smlouvy a takové poruseni bude trvat po dobu deseti (10) pracovnich dnl po obdrZzeni oznameni
Pronajimatele o takovém poruseni.

Ukonéeni Najemni smlouvy v Pfipadé poruSeni: Pokud nastane Pfipad poruseni, Pronajimatel bude
opravnén (kromé dalSich prav ¢i prostfedkl pfiznanych Pronajimateli pravnimi pfedpisy) podat Najemci
pisemnou vypovéd této Najemni smlouvy s tfimési¢ni vypovédni dobou pocinajici bézet dnem nasledujicim
po dni doru€eni takové pisemné vypovédi Najemci podle podminek odstavce 16.1 této Najemni smlouvy
(bez omezeni naroku Pronajimatele domahat se nahrady Skody). Pokud Pronajimatel takovou vypovéd
poda, pak tato Ndjemni smlouva ke dni uplynuti vypovédni doby pozbyde u&innosti a Doba trvani a veSkera
prava Najemce podle této Najemni smlouvy vyprsi, avSak Najemce zustane nadale odpovédny, jak je
uvedeno v odstavci 18.2 této Najemni smlouvy.

Prevzeti Prostor: Pokud nastane jakykoliv Pfipad poruSeni a tato Najemni smlouva bude na zakladé
vypovédi Pronajimatele ukoncena, jak je uvedeno v odstavci 13.2 vyse, pak Najemce nejpozdéji do péti (5)
dnd po dni takového jejiho prfed€asného ukonceni Prostory zcela a fadné vyklidi (s pfihlédnutim k odstavci
8.5 této Najemni smlouvy) a pfeda Pronajimateli.

Poru8eni pfi pfedani Prostor: AniZ by tim byl dot&en odstavec 13.3 této Najemni smlouvy, pokud Ndjemce
pfi ukon€eni uc€innosti této Najemni smlouvy (at uz pfed€asné nebo fadné) Prostory nevyklidi &i nepfeda
Pronajimateli podle podminek takového odstavce a takové poruseni bude trvat i po dobu deseti (10)
pracovnich dnli po obdrzeni pisemného oznameni Pronajimatele o takovém poruSeni, pak Najemce
Pronajimateli (bez omezeni naroku Pronajimatele domahat se nahrady Skody pfesahujici uhrazenou
smluvni pokutu) uhradi smluvni pokutu vypoctenou jako dvojnasobek denni ¢astky Najemného (vypocitané
na zakladé ¢astky Najemného splatného za mésic bezprostfedné predchazejici mésici, v némz k ukonceni
ucinnosti Najemni smlouvy doslo), a to za kazdy den (&i jeho ¢ast) trvani takového poruseni.

Poru$eni ze strany Pronajimatele: Najemce bude mit pravo vypovédét tuto Najemni smlouvu s tfimésicni
vypovédni dobou pocinajici dnem nasledujicim po dni doru€eni takové pisemné vypovédi Pronajimateli
podle podminek odstavce 16.1 této Najemni smlouvy, a to vyluéné v nasledujicich pfipadech:

@ pokud by se Prostory staly zcela nezplsobilymi pro uc¢ely Povoleného uzivani z diivodu, za ktery
Najemce nebyl odpovédny, a Pronajimatel takovou nezplsobilost neodstranil do deseti (10)
pracovnich dnl po obdrzeni pisemného oznameni Najemce Pronajimateli o takové skute¢nosti,
anebo, pokud by takova nezpusobilost byla takové povahy, Ze v takové desetidenni Ih(ité by zcela
byt odstranéna nemohla, Pronajimatel v takové Ih{té nezahdjil veSkeré kroky (anebo po jejim
uplynuti nesméfoval k dokonceni takovych krokl) nezbytné k odstranéni takové nezpusobilosti
Prostor pro Ucely Povoleného uzivani a takovou skute¢nost neodstranil v kone¢né lhaté ctyr (4)
mésicu po obdrzeni takového pisemného oznameni Najemce;

(b) pokud by Pronajimatel pravomocné pozbyl jakékoliv obligatorni opravnéni i povoleni vyzadované
pro pronajem Prostor pravnimi pfedpisy; anebo
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(©) pokud by byl Najemci bez podstatného diivodu znemoznén prfistup do Prostor po vice nez sedm (7)
po sobé nasledujicich dnli a takovy stav by Pronajimatelem nebyl napraven do tfi (3) dnl po
obdrzeni pisemného oznameni Najemce Pronajimateli o takové skutecnosti.

CLANEK 14.
POSTOUPENI A PODNAJEM

14.1  Souhlas s postoupenim, zajis§ténim a podnajmem: Najemce bez pFedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad (i) nepostoupi (ani jinak nepfevede) sva prava ani
nepfenese (ani jinak nepfevede) své povinnosti vyplyvajici z této Najemni smlouvy (at’ uz smluvné &i jinak,
kromé pfipadu vyplyvajiciho ze zakona), nezastavi ani nezatizi, vcelku &i z&asti, sva prava/naroky z této
Najemni smlouvy; (ii) nepodnajme Prostory Ci jakoukoliv jejich €ast, ani jejich podnajem neumozni; (iii)
nedovoli, aby Prostory nebo jakakoliv jejich ¢ast byly kromé Najemce uzivany jakoukoliv osobou pro ucely
zapisu sidla, postovniho doru€ovani &i jakychkoliv jinych opravnéni. Toto ustanoveni se neuplatni v pfipadé
transformace Najemce (pfemé&ny Najemce nebo pfevodu celého &i Easti zavodu Najemce na jiny subjekt) pfi
zachovani Povoleného uzivani pro Prostory.

14.2  Postoupeni Pronajimatelem: Pronajimatel bude bez souhlasu Najemce opravnén postoupit (nebo jinak
prevést) jakakoliv Ci veSkera sva prava a prenést (nebo jinak prevést) jakékoliv i veskeré své povinnosti
vyplyvajici z této Najemni smlouvy (zejména v&etné spravy a provozovani Centra) a zastavit nebo zatizit,
vcelku Ci z&asti, sva prava/naroky vyplyvajici z této Najemni smlouvy (zejména v€etné prava na Najemné
a/nebo jiné pohledavky podle této Najemni smlouvy) ve prospéch jakékoliv spole€nosti ze skupiny
Pronajimatele, nebo jakéhokoliv pfipadného budouciho viastnika Centra, &i banky financujici provoz Centra.

CLANEK 15.
POJISTENI

15.1 Pojisténi Najemce: Najemce na své naklady uzavie a po celou Dobu trvani bude vzdy fadné a vCas
uplathovat veSkera opravnéna pojistna pinéni z:

(a) pojisténi odpovédnosti Ndjemce za Skody vyplyvajici z uzivani Centra (v€etné Prostor) Najemcem
nebo Skody vzniklé v souvislosti s takovym uZivanim, kteréZto pojisténi se bude vztahovat na
pfipady poranéni &i umrti osob a poskozeni majetku, v€etné Skod na Centru (v€etné Prostor).
Uvedené pojisténi bude udrzovano s limitem pojistného pinéni minimalné ve vysi CZK 15,0 mil. a
vySe spoluucasti Najemce nepfesahne Castku 5% z takové vyse; a

(b) majetkového pojisténi movitého majetku (v€etné zasob ) Najemce umisténého v Prostorach
(zejména vcetné kancelafského, pocitaCového, telefonniho, bezpecnostniho a jiného zafizeni
Néajemce) proti poSkozeni nebo znieni (i) Zivelni udalosti (napfiklad pozarem, uderem blesku,
vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétfesenim, koufem, apod.), (ii) vodou (v€etné& podkozeni vodou
z jakychkoliv technickych systém(l Budovy a/nebo samocinného hasiciho systému), a/nebo (iii)
padem jakéhokoliv pfedmétu na pojisténou véc; a dale pojisténi vedkerého takového movitého
majetku (v&etn& zasob a jakychkoliv Uprav) Najemce umisténého v Prostorach v souvislosti s
rizikem kradeZe vloupanim, loupeznym pfepadenim a rizikem vandalismu v souvislosti s kradezi
vloupanim do Prostor. Najemce timto bere vyslovné na védomi, Zze Pronajimatel nebude uzavirat
z4dné pojisténi Uprav ani pojisténi proti $kodam, a Ze Pronajimatel nebude v Za4dném pt¥ipadé
Najemci odpovédny za jakékoliv poSkozeni movitého majetku (v€etné zbozi, zasob &i jakychkoliv
Uprav) Najemce ¢&i jinych osob umisténého v Prostorach vzniklé kradezi vloupanim, loupeznym
prepadenim nebo vandalismem v Centru ¢i Budové (vCetné Prostor).

15.2  Pojistné potvrzeni: Pisemné potvrzeni pojistovny Najemce potvrzujici, Ze Najemce je pojistén na rizika
uvedena v odstavci 15.1 této Ngjemni smlouvy, bude pfedano Pronajimateli pfed Kone€nym dnem otevfeni
a kdykoliv béhem Doby trvani Najemce poskytne Pronajimateli na Zadost aktudlni pisemné potvrzeni
pojistovny Najemce potvrzujici, Ze pojisténi Najemce uvedené v odstavci 15.1 této Najemni smlouvy je i
nadale v platnosti a u€innosti.

15.3  Poijisténi Pronajimatele: Pronajimatel uzavie a po celou Dobu trvani bude udrzovat v platnosti:
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17.2

17.3

18.1

18.2

18.3

(a) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody vyplyvajici z vlastnictvi Centra (respektive jeho &asti)
Pronajimatelem nebo Skody vzniklé v souvislosti s vykonem takovych vlastnickych prav k Centru
(respektive jeho Castem), kterézto pojisténi se bude vztahovat na pfipady poranéni & umrti osob
a poskozeni majetku. Uvedené pojisténi bude udrzovano s limitem pojistného pInéni minimalné ve
vysi CZK 15,0 mil. a vySe spolutcasti Pronajimatele nepfesahne €astku 5% z takové vySe; a

(b) pojisténi Centra (véetné jeho zafizeni, avSak kromé Pozemku) proti poSkozeni nebo zniceni (i)
zivelni udalosti (napfiklad pozarem, uderem blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétfesenim,
koufem, apod.), (ii) vodou (vCetné poskozeni vodou z jakychkoliv technickych systéma Budovy
a/nebo samocinného hasiciho systému), a/nebo (iii) padem jakéhokoliv pfedmétu na pojisténou véc;
a dale pojisténi vlastniho majetku Pronajimatele v souvislosti s rizikem kradeze vloupanim,
loupeznym prepadenim a rizikem vandalismu v souvislosti s kradezi vioupanim do Centra. Uvedené
pojisténi bude udrzovano na novou cenu.

CLANEK 16.
OZNAMENI

Veskera oznameni budou odesilana pfislusnému pfijemci doporu¢ené s dodejkou na adresu uvedenou nize
nebo na takovou jinou adresu, kterou maze kterakoliv strana kdykoliv v budoucnu druhé strané pisemné
oznamit:

Adresa Pronajimatele: New Karolina Shopping Center Development, s.r.o.
Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4 - Kr&

K rukam: Asset Manager

Adresa Najemce: Ceska posta, s.p.
Postovni 1368/20
728 60 Ostrava 1

K rukam: Jarmila Karaskova, vedouci PC M-Tym/2, specializovany
utvar provozni ¢innosti Morava

CLANEK 17.
JAZYK, ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

Tato Najemni smlouva je sepséna v ¢eském jazyce.
Tato Najemni smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou Fidit pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Jakékoliv spory vzniklé z této Najemni smlouvy budou s kone&nou platnosti vyfeSeny obecnymi soudy Ceské
republiky.

CLANEK 18.
ODDELITELNOST, POKRACUJICi UCINEK, UPLNOST A ZMENY SMLOUVY

Pokud bude jakékoliv ustanoveni této Najemni smlouvy prohlaseno kdykoliv za neplatné, neucinné nebo
nevynutitelné, potom v kazdém takovém pfipadé tim zbyvajici ustanoveni této Najemni smlouvy nebudou
dotéena a veSkera ostatni ustanoveni této Najemni smlouvy zUstanou v platnosti, G¢innosti a vynutitelna
nebo nevynutitelnd ustanoveni novymi, kterd?to nova ustanoveni budou svym vyznamem co nejbliZsi
takovym neplatnym, netd€innym nebo nevynutitelnym ustanovenim.

Bez ohledu na jakékoliv ukon€eni této Najemni smlouvy, veSkera neuspokojena prava a naroky (a jim
odpovidajici povinnosti) vyplyvajici z této Najemni smlouvy a vznikla po dobu jeji t&innosti zlistanou v piné
platnosti a uc¢innosti a pretrvaji takové vyprseni i pfed€asné ukonéeni této Najemni smlouvy.

Tato Najemni smlouva obsahuje Uplnou dohodu obou stran a neexistuji zadna jina ujednani, ustni Ci
pisemna, ktera by upravovala pfedmét této Najemni smlouvy, anebo, pokud takova ujednani existovala, jsou
timto zruSena a nahrazena touto Ndjemni smlouvou. Jakdkoliv zmé&na &i uprava této Najemni smlouvy,
anebo vyvazani z ni (celkova &i ¢aste€na), museji mit pisemnou formu a byt podepsana obéma stranami.

CLANEK 19.
RUZNE
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19.1

19.2

19.3

19.4

195

19.6

19.7

19.8

Vyklad: Nadpisy v této Najemni smlouvé jsou pouzity pouze pro prehlednost a orientaci a v Zzadném pfipadé
nedefinuji, neomezuji ani nepopisuji rozsah této Najemni smlouvy ani umysl jakychkoliv jejich ustanoveni.
Na pfislusnych mistech této Najemni smlouvy budou slova oznacujici jednotné Cislo znamenat i mnozné
Cislo a naopak, a slova oznacujici muzsky rod budou znamenat i Zensky a stfedni rod. Odkazy na jakykoliv
pravni Ci jiny pfedpis nebo jejich ustanoveni budou znamenat odkaz na tento pravni &i jiny pfedpis nebo
ustanoveni tak, jak bude v budoucnu novelizovan, schvalen v novém znéni &i nahrazen (at uz pfed nebo po
dni podpisu této Najemni smlouvy) a budou zahrnovat jakékoliv nafizeni, vyhlasky ¢&i jiné podfizené pravni
predpisy vydané na zakladé takového zakona.

Vylouéeni prava na ukon€eni: Najemce nebude mit pravo na jakékoliv ukon€eni této Najemni smlouvy
z divodu jakéhokoliv pfevodu vlastnictvi k Budové (Ci jeji ¢asti, ve které se nachazeji Prostory) ze strany
jakéhokoliv pronajimatele, pokud takovym novym vlastnikem Budovy (Ci jeji ¢asti, ve které se nachazeji
Prostory) bude subjekt, vici kterému nejsou v Case prislusné transakce v souladu s mezinarodnimi
umluvami &i zavaznou narodni legislativou uplatfiovana sankéni opatfeni CR, EU, USA nebo OSN.

Rekonstrukce, zmény konfigurace: Pronajimatel bude kdykoliv b&hem Doby trvani opravnén provadét
jakékoliv rozsifeni (v€etné pripadného rozsifeni Centra o dalSi obchodni fazi), rekonstrukci a/nebo renovaci
Centra ¢i Budovy a tyto veSkeré &innosti budou moci probihat pfi uzivani Prostor Najemcem. Pronajimatel
bude dale kdykoliv b&hem Doby trvani opravnén upravovat Centrum &i Budovu, rozsSifovat, omezovat a/nebo
pozménovat uspofadani nebo umisténi vchodu &i prichodd, dvefi a vstupll, chodeb, vytah(, schodist, toalet
nebo jinych spole¢nych prostor Centra ¢i Budovy a tyto veskeré ¢innosti budou moci probihat pfi uzivani
Prostor Najemcem. Pfipadna sleva z dlvodu omezeni vykonu podnikatelské ¢innosti Najemce v Prostorach
se poskytne za podminek uvedenych v odstavci 10.2 této Najemni smlouvy.

DPH: Najemce bude navic k veSkerym &astkam splatnym Najemcem podle této Najemni smlouvy hradit
pFislusnou DPH; avSak s tim, Ze DPH na ¢astce Najemného bude Najemce hradit (a takovou skute¢nost
Pronajimatel v zakonné Ih(té oznami pfislusnému finanénimu Ufadu) pokud je Najemce platcem DPH ke dni
uzavieni této Najemni smlouvy (coz Najemce Pronajimateli dolozil pfedanim kopie svého osvédceni
o registraci k DPH pfede dnem uzavfeni této Najemni smlouvy). Ndjemce nebude nadale hradit DPH na
Castce Najemného, pokud kdykoliv béhem Doby trvani prestane byt plaitcem DPH (coz Najemce
Pronajimateli bezodkladné dolozi pfedanim kopie pravomocného osvédceni o zruSeni své registrace k
DPH).

Zasilani faktur: Pronajimatel bude veskeré danové doklady vystavené na zakladé této smlouvy zasilat
najemci vzdy nejdéle do 3 kalendafnich dn(i od data jejich vystaveni na adresu najemce: Ceska posta, s.p.,
skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1, nebo rovnou v elektronické podobé (bez nutnosti
vystaveni papirové faktury) ve formatu PDF na e-mailovou adresu Ngjemce xxx (€i na jakoukoliv jinou e-
mailovou adresu pfedem pisemné oznamenou Najemcem Pronajimateli).

Pfepocty mén: Pro ucely jakychkoliv pfepoctd z EUR na KC ¢i naopak predpokladanych touto Najemni
smlouvou béhem Doby trvani se pouzije sménny kurz mezi Euro a K& vyhlaSeny Ceskou narodni bankou
k prvnimu pracovnimu dni kalendarniho mésice, ve kterém je pro v té dobé aktualni platbu pfislusny vypocet
provadén.

Zakaz zapocteni: LedaZe by zakon vyZadoval jinak, Najemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle této
Najemni smlouvy pfedstavuji povinnosti Najemce, které jsou nezavislé na jakychkoliv jeho povinnostech
podle jakékoliv jiné smlouvy (at jiz pisemné ¢&i Ustni), které mize byt Najemce stranou. VeSkeré castky
splatné Najemcem ve prospéch Pronajimatele podle této Najemni smlouvy budou uhrazeny bez jakéhokoliv
zapocteni i srazky &i zadrzeni.

Zpracovavani a uchovavani dat: Najemce timto v souladu s ustanovenimi pfisluSnych pravnich predpisu
(v€etné zejména zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udaj) bere na védomi a souhlasi, ze
Pronajimatel a jeho smluvni partnefi v souvislosti s Centrem mohou (at jiz elektronicky ¢&i jinak)
shromazdovat, zpracovavat a uchovavat informace a udaje ohledné osoby Najemce (vCetné identifikacniho
Cisla a/nebo rodného Cisla Najemce) a/nebo vyplyvajici z Najemni smlouvy a poskytovat takové informace
a udaje ohledné Najemce a této Najemni smlouvy tuzemskym a zahrani¢nim ¢leniim skupiny Pronajimatele
a jakymkoliv smluvnim partnerdm Pronajimatele v souvislosti s Centrem.

Podpisem této Najemni smlouvy Pronajimatel bere na védomi, Ze Najemce bude podle platnych predpisu
vztahujicich se k ochrané osobnich udaji zpracovavat osobni Udaje Pronajimatele uvedené v této Najemni
smlouvé, pfipadné veskeré dalSi udaje poskytnuté Pronajimatelem v souvislosti se smluvnim vztahem
zalozenym touto Najemni smlouvou (dale jen ,osobni idaje“), a to za ucelem pInéni pfedmétu této Najemni
smlouvy. Osobni udaje budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je pInéni Najemni smlouvy a
pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni udaje Pronajimatele zpracovavat po dobu
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trvani ucinnosti této Najemni smlouvy, pfipadné po skonceni jeji ucinnosti az do vyporadani veskerych
vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této Najemni smlouvy, pfipadné po dobu delsi,
je-li odavodnéna dle platnych pravnich pfedpist. Pronajimatel je povinen informovat obdobné fyzické osoby,
jejichz osobni udaje pro ucely souvisejici s pInénim této Najemni smlouvy Najemci pfedava.

Pronajimatel bere na védomi, ze dalSi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udajd, véetné
prav subjektu Udaju, nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace o zpracovani osobnich Gdajd dostupném
na webovych stankach Njemce

XXX.

19.9 Neaplikace zakonnych ustanoveni: Strany se timto vyslovné dohodly a potvrzuji, ze pro ucely této Najemni
smlouvy se nepouziji Zzadna ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, umozniujici jakékoliv
ze stran odstoupit €i vypovédét nebo jinak pfed€asné ukoncit tuto Najemni smlouvu a strany také potvrzuii,
ze tuto Najemni smlouvu bude mozné pred€asné ukoncit vyluéné podle podminek uvedenych v této Najemni
smlouvé (véetné zejména toho, Ze Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukoncit
tuto Najemni smlouvu pouze z dlivodu, ze se zméni okolnosti, z nichz strany pfi uzavfeni této Najemni
smlouvy zfejmé vychazely do té miry, Zze po Najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval).
Strany timto prohlasuji, Ze podpisem této Najemni smlouvy na sebe berou nebezpeli zmény okolnosti a
zadna ze stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této
Najemni smlouvé z dlivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech
stran. Strany se dale dohodly, Ze se nepouziji ustanoveni § 1765, 1766, 1899, 2221 odst. 2, 2222, 2223,
2285, 2290, 2304, 2311 a 2315 takového zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadna namitka podana Najemcem dle § 2314 odst. 1 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni nezaklada pravo Najemce dale uzivat Prostory po dni, ke
kterému najem zanikl v dusledku vypovédi Pronajimatele.

Pronajimatel a Najemce timto potvrzuji, Zze ujednani dle tohoto odstavce 19.9 nepfedstavuje ujednani
porusujici dobré mravy &i vefejny pofadek ve smyslu ustanoveni § 1 odst. 2 zadkona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku.

19.10 Pronajimatel zajisti na své naklady pfiméfenou propagaci Najemce v navigacnim systému Centra.

] CLANEK 20.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

20.1 Tato Ngjemni smlouva bude zavazovat a opraviiovat Pronajimatele a Ndjemce a jejich pfislusné pravni
nastupce a povolené postupniky.

20.2  Tato Najemni smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma stranami a G€innosti nabyva dne 16.11.2021
nebo dnem zvefejnéni této Najemni smlouvy v registru smluv podle toho, ktera skute¢nost nastane pozdé;ji.
Na pInéni Najemni smlouvy poskytnuta od 16.11.2021 do pfipadného pozdéjsiho data nabyti ucinnosti této
Najemni smlouvy se pfiméfené pouziji ustanoveni této Najemni smlouvy (v€etné povinnosti Najemce hradit
platby odpovidajici Najemnému jiz od 16.11.2021 a Poplatku za spravu Centra jiz od 1.1.2022, a to bez
ohledu na pfipadnou pozdéjsi ucinnost této Najemni smlouvy).

[Podpisy néasleduji na dalSi strané]
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Pronajimatel a Najemce podepsali tuto Najemni smlouvu dne, mésice a roku uvedenych shora.

Za Pronajimatele:

New Karolina Shopping Center Development, s.r.o.:

Podpis:

Jméno: Tomas Jandik, CFA, MRICS
Funkce: Jednatel

Podpis:
Jméno: JUDr. Darina Vanéckova
Funkce: Jednatel

Za Najemce:

Ceska posta, s.p.:

Podpis:

Jméno: Bc. Jifi Stanék
Funkce: manazer utvaru sprava majetku

Za formalni spravnost a dodrzeni véech internich postupt a pravidel CP:

Ing. Dan Chaloupka
manazer specializovaného utvaru provozni ¢innosti Morava
Ceska posta, s.p.
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