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smivvnd srany Eail toto pravid jedodni vaZng, nikoli v rozporu § dobrvmi mravy a nikell v rozporu s vefejnym

potiadkem ancbo pod polirdiZzkou nasit a dohodly se na ndstedujicing znéni

Kupni smlouvy
uzaviend nize uvedendho done, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a ndsl a § 1LOS z. € 8990 (2
Sh ve méni pozdgjsich predpisl
{ddle jen ,smlouva®)

éL1
Uvodni ustanoveni - vlastnicky ttul

I. Proclivagic] prohlaguye, Ze o mumo finé vastmikem pozembon p.é 4097, koo Hornf Jifern,

Dale jen ,nemovitost”.
2. Prodivajici prohlasuje, Ze nemovilosi nejsou zatiZeny Zadnymi vEerymi biemeny, wistonimi pravy nebo
Jinyinn privy tfetich osob, kerd by jaksmikoll zptisobem omezovala jeho vismicke privo k nemovitostem

5 vyjimkou zastastiho prava k zajiseéni dvéru kupuajicthio na nikup nemovitosti.

g.11
Predmét smiouvy
L Predmétem této smlouvy je prade) nemovitost! podle €L Lodst. | o smlouvy, kterymi dle vile smbnuich
stran je
D Pl 40T o vvgFe 080 1f el trvalv ravad porost ko a obec Homi fifein (dile jen

pozerriek B,




posemky json zapsany i LAV €D vedendm pro keidoa abee Hormi Jifedn vedendim pro ot kitasuding tzemi a
abee Katstralun afadem pro Usteeks keaj, RKatastralng pracosisig Mostoa o vie spolednd se viemd souddsun i
pEsludenstim (ddle pledmél prevadin nebo nemovitosty).

Posetnky jsou wnisiguy v dobfvacim prostoru,

9. Toulo smlowvou prodivajict prodivi za niZze uwvedenou dohoduutou kupni cent a kupujicl prodidasuje. e

nemositosti za ke dohodnuou kupni cenu kupuge.

gL I
Kupni cena
LU astict o smiowy se doliodli na kupui cend viie uvedenyel: nemovitostl, klerd jsou predmélem Lo
smlouvy ve vidt
[ 979 Ké-nd 2 pozemck B, tedy celleny 1 310 960 KL
tstovy: jeclen milion i sta SoFicet tisic devél set Sedesdt korun Eoskych)
Y, Kupni cena bude uhrazena do b mésicl ode dine uzavfeni (o smlouvy na ufet proddvyjiciho uvedeny v
zabilavi et smlousy,
Prodévajict vstavi kupujicimu polbvrzent o ubrazend kupni ceny.
4. Kupni cena je uvedena jako konefi a obsahuje v sobé dall z pidané hodnoty a jind dané spojené s jeffim
uhrazenan,
Poplatek 7 uivrh na vidad viastnického prava hradi proddvajict.

4TV

Stav piredmém prodeje
I, Prodivajici prohlasuje, Ze na uemovitostech nevimou Zidné jing dluhy ani Zadud jind vBend bfemcens
sviiimkon omezeni uvedengeh na prisluduém listu viastietvi ke doi podpisu o smloavy a s viiimkou
zistvniho priva za Uvér kupujiciho na ndkup nemovitostl, Kupujici prohiasuje, Ze se se énim phislusng
zastavnd smlouyy sexmdmil a Ze s nim souhlast.
Prodavajict prollaiue, 2o Zadnd tFell osoba nevznesla ve vztabu k prevadénim nemovitostem jakykolv nirok,
v jcho? disledku by molilo dojit k omezeni priva prodiavajiciho proddvané netmovitost prodal kupigicimu, a
o mu neni ani znamo, Ze by mohla jakdkoly (Fed osoba uplatmil udrek, kieryn by mohlo dojit k omezeni priva
naklicka s prodasanymi nemovilostmi.
Prodavajici rovnéZ prohladuje, Ze k nemovilosiemn nebylo vydino piislugnimi Ufady jakékollv @Zadng)
rozhiodnut emezuicl doasng nebo tvale jejich uivant za dfelem, k némuZ dosud slowfi, u Ze neexistyi Zadué
okolostt branicl vyuZivani pPevacdéuyeh nemovitosti v souladu s efich urenim podle pFedpist prava
stavehuiho, Prodivagicl prohladuje. Ze nemovitost se naclidz v dobgvacim prostoru,
Prodasaiici ddle prohlaguje, Ze k nemovitostem nemid Zadnd osoba ndjenuil pravo 1 jiné¢ pravo, kierd by Ji
opraviiovalo k ufivani. Prodidvajici prohladuje, Ze na prodidvanyel nemovitostech ant na jakékoliv €sti z nich
levinon Fadné vady fakdeké & pravai vBemd jakyehikoliv prav tfetich osob, kieryel je &by st méa bytvédoma
a4 mél by na né kupujicl uporormit. Prodavajict rovnéZ probdaduje, Ze nenl daftovim dluZnikem a nenf vOg
nému verdeno jakékoliv (Zadng) exekuéni fizend, Ze prodavajici nend téastifkem insohentniho Fizenf a ani nend
ve slavy msobvence.
2. Do doby povoleni vkladu vlasmického priva jsou smlnvni strany povinny se zdrzet jakychkoliv privuich
jedndni, které by realizact @0 smlowy mohly zmafit Prodiavajicl se zavaage, 2o do doby plechodu
dastuickéhe prasa na kupujici plevadénd nemaovitosh Zadugm splsobem nezatizi, nermchodnoti a neuéini je
ani jakoukoliv jojich East, souddst & pitslusenstd neuwZivalelnymi.
5. Prodivajic proliladuje, Ze pred podpisem téio smlouvy seznamil kupuwicilio s prodavangtmni nemovitostmi a
kupujici prollaguje, Ze mu je stw nemoviosti ke dng podpisu (et smlouvy dostateénd zndam a v tomlo st je

plejima.
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& IX
Smluvrd pokuty
1. fesilize kupujici nesphif sully zavazek sjiedinany v €L T o smlousy, G, wenbiradi kupni cenu fadné avéas a
o 7 jiného divodu ez v dsledke vwist moct, nebo jednani prodisajiciho, a neugingl tk ant « dodatecngd
thié do 10-t pracoviich du po sjednaném dat splatnostt kupai ceny, sjedndav? smlusul strany pro tento
piipacd ve prospéch prodiasvajictho smluvid pokutu ve v¥351 .5 % 7 kupni ceny,
2.V pripadd, Ze prodisajicl bude disponoval s nemovitostinl zptsobem siméfujicin ke znemoznéni nabyi

shstnickdho prava kupujicim v o smlouve sjednangeh podminek, sedndvayi smluvul stany peo lengo

pfipac ve prospéeh knpujiciho siluval pokatu v celkové vidi 0 7 kupni ceny.
3, Pro pffpac. Ze se ndkiert ¢ smiwvnich stmn oeitne v prodiend s pfedandm, resp. s piievzetdm nemovitost, je
povin zaplic deubié smluvni stang smluvni pokutu ve vwS 500 Ké za kaZds den prodlent s pPedinim, resp.
pievzetim, Pokud by ze strany prodivajici nedoslo k pfedani nemovitosti aui do 30 dufl po smluvendm lerminu
7 dvodu na stand procivajiciho, jo kupujicl opravudn od € simfouyy odstouplt a prodidvajicl jo povinen
saplatit kupujicimu thmo zavinéuou skodu,

b Smiwsnd strany sjedndvaji smluvnd polata ve vedi 50 000 KE za kaZdé prodlent se splnénim podminek podic
ZL VI odst, 2 pism. a) aZ o).

S Smbend sjedndvaii sinduvul pokutu ve w0 30 000 K€ za porudeni povinnostt kupujicihe nabidnout
nemovitosth prodidvajicimu ke koupl, pokud by ji clidl prodat tfedd osobg (koupéehuvému) podle €L VIL

&, Zaplacenim smiwvni poluty neni dotéen narok na udhradu $kody,

7. Smduwvad pokuta je splamid ve Thiied 5 dnd ode die dovueni vy K jejimu zaplaceud,

Z4véretna ustanoveni
gL X
I, Smlowva mZe byt méndua pouze pisemuimi, v Fadé arabskymi &ishiceni Sislovanyimd, dodatky na ziklade
dehody obou smluvniel stean.
2. Dodatek podle odstavee 1 nabéva 0finnost deem podpise obéma smilusnimi straaimi, pokud nent

v dlodatku stanoveno datum pozd &3

tl X1

L Tato smilouva byl zpracoviana ve 4 stejuopisech, kaZdd z 0éasinik & obdrid po jednom sienopisy, 1 stejropis
je urfen pro Katstrdlnf ifad Usteckého kraje, katastalnd pracovistd Most,

2, Pokud by se kterékoliv ustanoveni ©o smlowsy uldzalo bt neplangim z ddvodu rozporu s kegentnim
ustanenenim obecnd zbvarngel pravndeh pledpist, pak tato skuteduost neplsobi neplamost ne? onocho
konkrémiho ustanoveni, pokud je toto oddélitelid od ostaniho obsalu smleuvy, Smiluvad strany se zavazu
tadeove neplatné ustanovewd nahiradit dohodou svym obsabiem nejblizst duchu takového neplamého ustanoveni
respekiujicl poZadavky kogentnich ustanoveni praviich pFedpistl

3. 0Ob2 sty vzdjerng prohladuil, Ze tato smlouva nebyla uzavfena v tsni, ani jinak za jednostranng
nevvhadnyeh podminek & na witlak kierékoliv strany, popf. (Fetich osob. Smlouva byla uzavfena viZng a
stmlusnl sty prohlaguii, Ze im nejsou zudmy Jakékoliv skutenost. kreré by jeji uzavitend vyluCovaly,

L. Tato smlouva nabyva platnost dnem podpisu obéma smlusvuimi stranami. Tato smiouva nabyvi Géinnost
dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a s vijirkou usianoveni o pFevodu viastnického prava k pfedmém
pFevody, kieré nabyvd téinnost uhrazenim kupni ceny. Uiéinky plechodu viastického priva nastavaji dnem,
ke kterdru jo povolen viklad viasinického priva do katasiiu nemosvitosti,

3. Smiluvnd strany prohiasuil, Ze jsou zplsobilé K pravnim tkontim, smiouvu st pFedudy, Jejimu obsahu v celém
rozsahu rozumi a na dilkaz svého souhlast s jejim obsaheny pod nd pRpajui své podpisy.

£, Tato smlowa byl sehvilena zstupitelstren mésta Homd JiFetin ¢ usn. 280/09/2021 ze dne 20.00.2021,




2 vegisitu chvvuel nebo piedloZenin nfednihe doklacdu prokasicn lotoZnost tnapt, obéasky
nridkast,

5. PFLnespludnid pociminek odstavee ¥ mdZe vebladovatel odstoupit od kupui smlouvy.

I Navthovate] miZe odstoupit od kupid simbomn v ocdstoupit spalu se saplacenim odstpneho ve vest L3 kapal

CeLy.

gl V11

Predkupni privo
I, Kupujict a prodavajicl se dohodly, Ze kupujicl md povinnost nabidnowt nemoyitosti prodasajicimu ke koupi,
polad by ji chedl prodat et osobé houpgelivemu). To prive se zfizuje juko vBend predkupui privo va dobu
uréitou 19 let ode dne pabvi viastnického prave k nemovilost kupugieim.
9. Predkupni privo se ztahuje na viechny zplsoby zelzenl nemosiost s svjimbkoun zcizent osobdam blizkym
kapujieimu,
3. Nubidku wéinl kupujict prodiavajicinin jako pfedkupuikosi ohlSenim vicch podininek. PR nabidee se
swwiaduje ormdameni obsahc smlowsy waviené s koupéchlivvm nebo podminek jejiho nasrhu a uréent
koupéchiivého, Nabidka ke koupl vZaduje pisermnou formu,
L, Nestanovil kupujicl a koup&chtivy kupui cenu (napf, pfi darovdnl nebo sménéh, je prodavajicl povinen
sapladt kupni cenu podle €L 1 odst, L VynaloZil-li kapujicl ndklad ke zlepsent véet ndleZi mu ndbrada jako
poctivému deZiteli.
3. K vedbosim pludnim sjiednangel mezi kupujiciin a koupéchtvim osobmi povahy se nephihlizi, Neptihlizi s
ani k podininkam zgistdonl kuponi ceny, dhrady kapni ceny a gedminim o privu zp@mé koupé nebo
pfedkupnin pravis
&5, lupni cenu prodiavajicl kapujiciran zaplat ve 1hité § mésicl od doruéeni nabidky.

_ A B VITL

' o Vyhrada zpétné koupd
[. Na zaklacé Zidosti prodivajicilio je kupujicd povinen pfevést nemovitost prodavajicimu za Uplatu zpér,
jestlize kupujicl nespluf kieroukoli z podminek siednanyeh v €L VT odst. 2. Pravo zpéind koupé se sjecdndvi na
dobu urtitou L0 let ode dne nabyvti viastmického prava k nemovitostt kupujicim. Privo zpéné koupé viak
sauikie spinénim viech podminek sjednangch v €L VT odst. 2. 0 Eem jo prodivajic] povinen vvdal poivrzend.
2. Kupujici il procivajicimu ve v nezhorfeném stavu a prodavajict vt kupujicimu kupnif cenu; tim jsou
vyrovivany 1 uZitky 2 penéz a plody z vBel siad vwwidZend.
3. Bylal zahdjena wstavba rodinného domu, bude kupui cena uréena jako arfimeticky primér obyvyklé ceny
pozerku zididucho zualcem, keerého wéil prodavajicl. a znaleem, Kterého urdi kupujicl. Newrdi-li kupujict
salee ve WA L0 dnb od domdent Zadosts o zpénou koupt proddvajicim kupwicimu, nebo nebude-i
vhotoven malecky posudek malee, kierého urdi kupujicf, swhotoven ani ve hileé 2 mésicl od dorugent Zadost:
o zpduiou koupt prodavajicin kupujicinu, bude kupni cena uréena na zikladé znaleckého posudku, kierého
uréil prodavajici.
1, Doslo-li ke zFizeni zastavniho prava k nemovitost bude kupnd cena ve vy odpovidagicl zhstatko zajidigného
dlulin podle potirzeni zdstavniho vBFlele zaplaceua na udet stanoveny zistavnim vefitelern, Nepfedlozl-li
kupuiiel a/nebo sstavii v&Fie! potvtzent o v divbu zajidténého zistavnim pravem, bude povinuost zaplate
kupni cenu spinéna jejim sloZenim do soudni tschovy, ze které bude vydina kupujicimu oproti porrzent o
zaniku zistasiho prava nebo slibu zastavniho v8fitele vzddt se zdstavniho préava, bude-l uréend &ist uhrazena
pa vastavnim vefitelens wedeng ulet a kupujicd poZadd o vyddnd dsehosy na tenlo déet.

3. Pravo zpéimé koupé zavazuje dédice.




b Prodivajici se zavaznje. Ze jeho prolildont uvedend vidio smloué @ zeimdéna viemito jejin Chinku jsou
platd, tplict 2 pravdivd ke dai podpisu Ko smlowy a Ze budou platnd, prasdiv a dplud 1 ke du vilaclis

vhustnickdho prava kupujiciho do kagasirt temovitost,

Ly

Dalsi prava a povinnosti sioluvnich stran
[. Do doby povolen? vkladu viasmického prava jsou smlusul strany povinny se zdrZet viecl praviich ko,
kierd by realizact 6o siloney mobly zmafie, Prodavijicl se zuvazuje sykdidic nemositosi uejpoadgii do dne
preddand nemaovitost.
2, Viasteicke pravo k nemositost, kterd je pfedmétem o smlowy piechiz na kupujiciho duem povoleni
Jejich vkladu ¢o katastrn nemovitostl. Praval aéinky vkladu viastického priva nastnou ke dul, kdy ndvrh na
vidacl byl doruen pisiuguému kamstralnimun @facdu
8. Smlusni stany se doliodly na pitedani prodiavanyelt nemovitosti nejpozdgji do 15 dutd ode dne povolend
vidadu vlastaického prava K nemoviwostem ve prospéeh kupujiciho,
Prodivajici ozndmi termin pFedind kupujicimu a kupujict maji povinnost pfedmét pievodu v 1o dobé plevzit,
Nepfeberou-l v onio terminu kupugict piedmét plevodu, at uZ z jakéhokol: divodu, ma se za to, ze doslo k
piedani posledni den 15 denni lhiliy, O pFedani a plevzeti pfediméiu pfevodu bude ph predini a plevzeti
siranami sepsin predivac protokol, pokud se skuteéné preddani uskurednl,
L Nebezpedi vzniku skody, resp, nahodilé zlilzy nemovitostl, pFechdzi z prodavajicl na kupyjicf dhem plecdni

nemovitesti.

£ VI
1. Prodivajict prodivi a kupujici kupuje nemovitost za iéelem vystasby rocinncho domu k byelleni kupsiictho
i jeho rodiny.
Rodinng dm bude, kromé podminek stwovenyel dzenné plinovact dokumentact
A dodrzoval zvazuou uliéni &aru (tedy hranict mezi vefejnym uliénim prestranstim @ plochou
soukromého pozemkuw na Lo a stavebni & (ledy odstupovou vzddlenost domu na soukromem
pozemku od vefeiného prostranstvl) na 6 o,
B echnicks podminky pro vstavbu plotu mezt pozemkem a vefejuin prostranstim tak, Ze maximdlnd
wika tohoto plotu bude 1,5 m, pHéemZ vad visku plotw 1.2 m musi byt zachovina 704% prithleduost.
Vyika plot je poitdna od vyse pilehlé komunikace.
¢) Rodinné domy budou projekioviin a postaven nizkoenergetickém standardu {zejména podle normy
CEN 78 0500 a spotfeba cnergie na vytipéui bude nepvyie 25 KWh/m? za rok.
2. Rupujici se zavazuje, Ze
2 Nejpozdéii do | roku od nabyt vlastického priva k pozemku pledloZi navrhovatel mésiu doklad
o podini Zadost o veddnt stavebniho povoleni spolu se stejnopisem projektové dokumentace., Z
projekiové dokumentace bude patrné splnéni podminek weedenyeh v odstaver L
i) Neipozdgji do 2 let od nabyti vlastiického prava k pozemku pledloZi navrhovatel mésw
pravormocend stavebni povoleni spoletné s projeltovou dokumentaci ovéfenou nusmé a v&ené
pFislusugn stavebnim dFadem a ze které bude pané spuéni podminek podle odstavee L
o) Neporddi do b let od nabyti vasinickéhio prava k pozembku pFedloZi nabyvatel kolaudadul
rozhoduulf tebo souhlas s wZivanim stavby nového rodinnéhio domu s vimadenou doloZkou
nabvil pravul moet 2 s misné a véené piislusngm stavebuin ufadem ovéfenou dokumeniaci
skuteéncho provedent stavhy, ze klerd bude patrné dodrZeni podminek podle odstavee L.
) Nejpozdéii do 3 let od nabyt viasinickeho priva k pozemku bude v novém rodiuém domé

prlifena neiméng jedna osoba k wvalému pobyii Turo skutenost je povinen cdolodil svpisem



