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NiZe uvedeného dne, mésice, roku uzavieli

Mésto Jilemnice, IC 00275808
Masarykovo namesti ¢p. 82, 514 01 Jilemnice
zastoupené starostou Be. Davidem Hlavdem

bankovni spojeni || GGG v s 3020000088, s. s. 100011
ve smlouvé dale jen jako prodévajici

a

manzelé Ales Halama, nar. [l 1976, bytem || | N I /ilcrnice 2
Marta Halamovi, nar. ] | 1975, bytem | N N 1ilcmnice

ve smlouve dale jen jako kupujici
ve smlouvé spoleéné déle jen jako smluvni strany

futo

kupni smlouvu o koupi nemovité véei

L
Prohlageni o zpiisobilosti

Smluvni strany prohlauji, Ze jsou zptisobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako jsou
zpisobilé nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravaim jedninim prava a
povinnosti.

II.
Piedmét smlouvy

Prodavajici prohladuje, Ze je na zaklad€ §3, zakona &. 172/1991 Sb. a ProhladSeni o
rozd&leni prava k nemovité véci na viastnické pravo k jednotkam ze dne 21. 2. 2018
vyluénym vlastnikem jednotky & 1000/11, byt, vymezené dle § 1166 a nasl.
Obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném zn&ni o velikosti 82,5 m?, ve
stavebni parcele & 839/44, soudast této stavebni parcely 839/44 je stavba bytového
domu &p. 1000 a &p. 1001 v obei a ¢asti obee Jilemnice a spoluvlastnicky podil ve
vy3i 825/25550 na spoleénych ¢astech nemovité véci, vie v k. 0. Jilemnice, zapsané
Katastralnim tfadem pro Liberecky kraj, katastralnim pracovidtém Semily, na LV
¢, 3541.

Popis jednotky, vymezen! jejtho vybaveni, spoleénych &asti nemovité véci,
spoluvlastnickych podild, prav a zavazkil, urceni spravce, pravidel pro spravu
spoleénych Gdsti nemovité véci a hospodafeni domu je uveden v pFiloze ¢ 1.
Padorysné schéma ur&ujici polohu jednotek a spoleénych &asti domu s udaji o
podlahovych plochéch jsou uvedeny v pfiloze & 2. Ob& piilohy jsou nedilnou
souCasti této smlouvy.



Jednotka & 1000/11, byt, vymezena dle § 1166 a nidsl. Ob&anského zakoniku .
89/2012 Sb., v platném znéni, jak je popsdna vy3e v ¢lanku 1L, je prfedmétem
prevodu dle této smlouvy,

dale takeé jen pfedmét pfevodu.

D

2)

3)

1)

2)

1

2)

1)

I1L.
Kupni cena a zpiisob jeji dhrady

Smluvnf strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je pfedmét pfevodu prodén,
¢ind celkem 2.640.000,- K& (slovy: dva miliony 3est set Ctyficet tisic korun
¢eskych).

Kupujiel se zavazuje uhradit celou vy$i kupni ceny do 3 mésict ode dne padpisu
éto smlouvy. Nebude-li kupni cena v terminu uhrazena, prodavajici ma pravo
od smiouvy odstoupit.

Poplatky s touto smlouvou spojené, jakoZz i1 dafiova povinnost budou splnény
podle zakona.

Iv.
ProhlaSeni smluvnich stran uéinéné v souvislosti s prevodem nemovitych
véci

Kupujici prohladuje, Ze je ndjemcem pfedmétu pievodu a je mu fedy znam jeho
stav a pfejima ho do spoleéného jméni manZeldl ve stavu, v jakém se nachéazi ke
dni podpisn smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, Ze na ptevadéné nemovité véci nevaznou zadné pravni
povinnoesti, zejmeéna vécnd biemena, dluhy a zdstavy, a Ze kupujiciho seznamil
s jejim stavem.

Prodavajici prohlasuje, Ze prodej nemovité véci byl schvalen usnesenim ZM ¢,
53721 ze dne 23. 6. 2021 a &. 82/21 ze dne 3. 11. 2021. Zamér prodeje byl
zvelejnén v obdobi od 29. 4, 2021 do 17. 5. 2021.

Proddvajici prohladuje, Ze spolefensivi vlastnikd jednotek v domeé bylo
zaloZeno a kupujici bere na védomi, 7e s pfevodem vlastnictvi k jednotce se
stava jeho Clenem, ktery mé sva prdava i povinnosti. Identifikace spoleCenstvi:

V.
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu. Vlastnietvi k bytové
jednotce, jez je predméfem prevodu dle této smlouvy prechéz na kupujiciho
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni téinky vznikaji na
zakladé pravomocného rozhodnuti piistuiného katastrdlniho Ofadu o jeho
povoleni zpé&tné ke dni, kdy byl navrh na vklad doruden katastréinimu tfadu.
Smluvni strany dohodly, Ze navrh na povoleni vkladu vlastnického prava podle
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této smlouvy poda u piisludného katastrainiho tadu prodéavajici, a to do 7 dnti
po uhrazeni celé vy3e kupni ceny. Nebezpedi kody na pfedmétu prevodu
pfechazi na kupujiciho jiz podpisem této smlouvy.

Smiouvu lze ménit a doplfiovat jen pisemnymi dEislovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, souhlasi s nim a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva se Hd{ pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména ustanovenim
§ 2128 anésl. zdkona & 89/2012 Sh., oblanského zakoniku v platném znéni.
Tato smlouva je vyhotovena v péti origindlech, z nichZ tfi obdrzi kupujici, jeden
prodavajici a jeden bude pfedloZen katastrdlnimu ufadu speolu s ndvrhem na
zahdéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava.

Kupujici bere na védomi, Ze smlouvy s hodnotou pfedmétu pfevodu pievy3sujici
50 tis. K¢ bez DPH vieiné dohod, na zdklade kterych se tyto smlouvy meéni,
nahrazuji nebo rudi, zveiejni prodavajici vregistru smiuv ziizeném jako
informadni systém vefejné spravy na zékladé zakona €. 340/2015 Sbk. Kupujict
vyslovné souhlasi s tim, aby smleuva byla v plném rozsahu v registru smluv
prodéavajicim zvefejnéna. Kupujici prohlasuje, Ze skute€nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi a udéluje svoleni k jejich vziti a
zvelejnéni bez stanoveni jakychkeliv daldich podminek.

Priloha & 1: Popis jednotky

Priloha ¢ 2: Pudorysné schéma

V Jilemnici dne 10. 11, 101

Be. David Hiavac
starosta mésta

Ale§ Halama

daria fralalmnovd



Priloha &. 1

Jednotka ¢.1000/11 je byt 4+1, umistény ve 4.nadzemnim podlaZi.

Celkovéa podlahova plocha bytu s pfisluSenstvim je 82,50 m?,
mistnost ‘podiahova plocha m2
predsin : 6,22
kuchyn 12,07
koupelna 2,56
WC 0,97
komora E 2,11
pokoj 1 f 16,04
pokoj 2 i 18,18
pokoj 3 : 12,38
pokoj 4 8,07
podlahova plocha mistnosfi 738,60
pod svislymi konstrukcemi 3,93
podlahova plocha celkem | 82,53
zaokrouhleno 82,50
lodzie 3,46 |nezapocCitava se do PP bytu
% I

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyné, vybaveni koupelny a WC, vestavéna skiif, tstiedni
topeni s radiatory, osvétleni, domaci telefon, zvonek.

Souéasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (rozvody vody, kanalizace, Ustfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni s odboénymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky pati{ podlahova krytina, nenosné piicky, vnitini omitky, bytové jadro,
bytové a vnitini dveie, okna a lodziové dvete. K vlastnictvi jednotky déle patfi priave uzivat
jednu sklepni koéji ve spoleénych ¢astech domu.

Vlastnik jednotky &islo 1000/11, bytu, ma pravo vyluéné uzivat lodzii, kterd je pfimo
piistupna z této jednotky a ktera patii do spoleénych ¢asti domu.

Pfedmét prevodu vlastnictvi je ohrani¢en vstupnimi dvefmi do jednotky a do pfisludenstvi
umisténého mimo jednotku (napt.sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzavéry piivodu vody
a hlavnim elektrickym jistiem.

K vlastnictvi jednotky €.1000/11, bytu, patif spoluvlastnicky podil o velikosti 825/25550 na
spoleénych ¢astech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zakona &islo §9/2012
Sb., ob&anského zakoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové ploe vSech byt v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)1. zdkona &islo 89/2012 Sb.,
ob¢anského zékoniku, je uréen el uzivani jednotky — bydleni.



Urceni spoleénych ¢asti domu a spoleénvch ¢asti nemovité véei
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spoleénymi ¢astmi domu jsow:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostorové ohraniujici byt (i nenosné stény), viechny svislé nosné
konstrukce uvnitf bytu (stény, sloupy, pilife)

konstrukce stfechy véetné& izolaci, stfedni krytiny, vystupnich otvort, hromosvodu, svod
destovych vod vnitinich i vnéjsich

venkovni schody, vehody, vstupni dvefe, vnitini schodi§té a chodby, vyplné stavebnich
otvortl hlavni svislé konstrukce (okna)

vytahy

lodZie 1 v piipadg, Ze jsou pfistupné pouze z jednotky, bytu, dvefe z téchto prostort, tyto
spole¢né &asti, jsou-li piistupné pouze z jednotky, bytu, jsou ve vylucném uzivani
vlastnika piislu$ené jednotky

prostory ve vykresové ¢asti oznacené jako vstupy, schodist€ a vytahy, chodby, mistnosti
se sklepnimi kéjemi 1-10, kolarna, sudarna 1-4, ko€arky, pradelna, Zehlirna, strojovny,
lodZie, to v8e nachazejici se ve spolenych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako
bytova jednotka nebo soucdst bytové jednotky

podlahy vyjma podiahovych krytin v byté v€etné protihlukové a tepelné izolace je-li
soudasti podlahové krytiny

rozvody vody teplé a studené véetné stoupacich Sachet, az pomérovym méfidlim pro byt,
véetné téchto mefidel nebo uzavéri

rozvody elektrické energie az k prechodovym svorkdm za elektromérem

centralni vytdpéni: celd soustava rozvodi tepla, vEetné rozvodi v byté a radiatord, veetné
termostatickych ventilt a zafizeni slouzictho k rozd¢tovani ndklada na topent. Casti
rozvod umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky jako spole¢né Casti.

protipoZarni zatizenf (hydrant, PHP), osvétleni spoleénych €asti

velkera zaiizeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen) aZ k zapojeni do bytu,
pokud byla pofizena jako spoleéna

systémy rozvodu a pifjmu televizniho signélu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, domaci zvonek

piipojka vodovodu od hlavniho fadu

piipojka elektro od hlavniho vedeni

piipojka kanalizace aZ po hlavni ¥ad

domovni potrubi pro odvadéni de§t'ovych vod

okapovy chodnik

Spoluvlastnické podily vlastnikit jednotek na spolednych ¢astech domu a spoletnych
&astech nemovité véci jsou stanoveny ve smyslu ustanoveni § 1161 zékona €islo 89/2012
Sb., ob&ansky zékonik, pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové
podlahové plode vSech jednotek v nemovité véei. Spoluvlastnické podily vyjadiené
zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke spolednym Castem
domu a spoletnym ¢astem nemovité véci.

ve spoleényich &astech nemovité véci jsou spolefné ¢asti, vyznacené v pifloze &.1 této
dohody uréeny takto:



podlazi

prostor

1001(1.PP

sklepni kéje 1

sklepni kéje 2

sklepni kéje 3

koiarna

schodisté, vytah

susarna 1

sklepni koje 4

sklepni kdje 5

susarna 2

chodba 1

pradelna

1000|1.PP

susarna 3

chodba 2

Zzehlirna

susarna 4

sklepni kéje 6

sklepni kéje 7

koCarky

schodisté, vytah

sklepni kéie 8

sklepni kéje @

sklepni kéje 10

100111.NP

vstup

schodisté, vytah

1000|1.NP

vstup

schodisté, vytah

1001}2.NP

schodisté, vytah

lodzie A

10002 NP

schodisté, vytah

lodzie B

1001}3.NP

schodisté, vytah

lodZie C

1000]3.NP

schodisté, vytah

lodZzie D

100114.NP

schodisté, vytah

lodzie E

1000]|4.NP

schodité, vytah

lodzie F

1001|5.NP

schodisté, vytah

lodzie G

1000{5.NP

schodisté, vyiah

lodZie H

1001}6.NP

schodité, vytah

lodZie |

1000[6.NP

schodisté, vytah

lodzie J

100117.NP

schodité, chodba, strojovna

1000}7.NP

schodiété, chodba, strojovna




4, ve spole¢nych ¢astech domu jsou spoledné &asti uZivané ke konkrétnim bytdm, vyznafené
v piiloze €.1 této smlouvy ureny takto:

(Cislo lodZie je shodné s Eislem jednotky, ze které je p¥imo pfistupna a ke které se vaze pravo
vyhradniho uzivani)

&p. podlazi |prostor plocha m2
1000 1.NP lodzie 1000/1 u jednotky 1000/1 3,46
lodzie 1000/2 u jednotky 1000/2 , 3,46
1001 lodzie 1001/1 u jednotky 1001/1 ‘ 3,46
lodZie 1001/2 u jednotky 1001/2 3,46
1000[2.NP lodzie 1000/3 u jednotky 1000/3 3,46
lodzie 1000/5 u jednotky 1000/5 3,46
1001 todZie 1001/3 u jednotky 1001/3 3,46
lodzie 1001/5 u jednotky 1001/5 3,46

1000|3.NP lodzie 1000/6 u jednotky 1000/6 3,46|
lodzie 1000/8 u jednotky 1000/8 3,46
1001 lodzie 1001/6 u jednotky 1001/6 3,46
lodzie 1001/8 u jednotky 1001/8 3,46
1000|4.NP lodZie 1000/9 u jed notky 1000/9 3,46
fodZie 1000/11 u jednotky 1000/11 3,46
1001 lodZie 1001/9 u jednotky 1001/9 3,46
lodZie 1001/11 u jednotky 1001/11 3,46
1000{5.NP lodzie 1000/12 u jednotky 1000/12 3,46
lodzie 1000/14 u jednotky 1000/14 3,46
1001 lodzie 1001/12 u jednotky 1001/12 3,46
lodzie 1001/14 u jednotky 1001/14 3,46
1000|6.NP lodzie 1000/15 u jednotky 1000/15 3,46
lodZie 1000/17 u jednotky 1000/17 3,46
1001 lodzie 1001/15 u jednotky 1001/15 3,46
lodzie 1001/17 u jednotky 1001/17 3,46

Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zdkona &islo 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
ktery nese nazev spoleéné &asti, spole€nou &asti nemovité véci je stavebni parcela islo
839/44 o vyméte 482m?2 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti stavebni parcely &islo 839/44 je
stavba bytového domu &isla popisného 1000 a &isla popisného 1001, v ¢asti obee Jilemnice,
zapsanych na listu vlastnictvi €.10001 v8e v katastralnim Gizemi Jilemnice, v obci Jilemnice.
Vlastnicka prava k témto nemovitym vécem jsou zapséna v katastru nemovitosti u
Katastralniho fadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily.



jednotka €. podlahova pl. spoluvl.podil
1000/1 82,5{825/25550
1000/2 §2,5(825/25550
1000/3 65,0(850/25550
1000/4 37,11371/25550
1000/5 82,51825/25550
1000/6 65,01650/25550
1000/7 37,11371/25550
1000/8 82,51825/25550
1000/9 65,01650/25550
1000/10 37,11371/25550
1000/11 82,51825/25550
1000/12 65,01650/25550
1000/13 37,11371/25550
1000/14 82,51825/25550
1000/15 65,01650/25550
1000/16 37,11371725550
1000/17 82,5|825/25550
1000/18 33,51335/25550
1000/19 29,7[297/25550
1000/20 32,7(327/25550
1000/21 39,91399/25550
1000/22 26,7|267/25550
1000/23 27,01270/25550
1001/1 §2,51825/25550
1001/2 82,51825/25550
1001/3 65,0(650/25550
100114 37,11371/25550
1001/5 82,51825/25550
1001/6 65,01650/25550
1001/7 37,11371/25550
1001/8 82,5(825/25550
1001/9 65,01650/25550
1001/10 37,11371/25550
1001/11 82,51825/25550
1001/12 £55,01650/25550
1001/13 37,11371/25550
1001/14 82,5|825/25550
1001/15 65,0(650/25550
1001/16 37,113717/25550
1001/17 82,51825/25550
1001/18 27.,041270/25550
1001/19 26,7(267/25550
1001/20 40,31403/25550
1001/21 32,3[323/25550
1001/22 29,71297/25550
1001/23 33,51335/25550
2555,00




Prava a zavazky tvkajici se nemovité véci

Z vlastnika budovy na vlasiniky jednotek pfechdzeji tato préva a zavazky, tykajici se budovy

a jejich spoleénych &ésti:

1. Nabudove a pozemku nevaznou Zddnd zdstavni prdva, vécnd biemena nebo jind omezeni
vlastnickych prév.

2. Na vlastniky jednotek prechdzi{ prava a zvazky v souvislosti s uzavienim smiuv na odb&r
pitné vody a sto¢ného, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spole€né
¢asti domu. V dobé& zapisu prohlaseni vlastnika vkladem do katastru nemovitost{ jsou tyto
smlouvy vlastnikem budovy platng vzavieny.

Pravidla pro sprivu spoleénych éasti domu a urceni spravee

1. Vlastnik budovy povéfuje spravou budovy a jednotek &p.1000-1001 tohoto spravce:

o8 (I 1 Ir 47 1 1 1 ]
1 11 |

2. Vzijemny vztah vlastnikll jednotek, jejich prdva a povinnosti jsou uréeny zakonem ¢&.
89/2(:12 Sb. ob&anskym zakonikem, a timto prohlaSenfm. Jinak se vztahy fidi usnesenim
shromézdéni vlastnikd jednotek.

3. Vlastnik ma pravo uvZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prdva ostatnich vlastnilkd
v domé&. Ddle ma pravo spoluuzivat prostory uréené ke spolecnému uZivani a vSechny
spoleéné ¢4sti domu a pozemku, pokud neslouZi pouze n&kterym vlastnikdm.

4. Jednotky v domé — byty, jsou ureny vyhradné k bydleni. Kazda zména takto stanoveného
uéelu vyzaduje souhlas nadpoloviéni vét§iny vlastnikd. JestliZe by se jednale o zménu uéelu
uZivani stavby, vyzaduje se jednomysiny souhlas.

5. Podminky pro vyuZivani spolenych &astl budovy budou uvedeny ve smiouvé o spravé

budovy. Podminky mohou byt zménény na zakladeé rozhodnuti vlastniki jednotek v budove.

Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spraveé s uréenym spravcem.

Zphsob tklidu v domé bude stanoven dohodou.

Na spoleéné vlastnictvi se musi uzaviit neymeéné toto pojisténi: Zivelni a odpovédnostni.

Ostaini nepovinné druhy pojisténi lze sjednat pouze na ndklad piisludného vlastnika.

go =1 O

Hospedareni domu
(Pravidla pro pFispivdni spoluvlastnikit na vidaje spojené se sprdavou, tdrZbou a opravami
spolecnych ¢dsti domu).
1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou demu a pozemku
podle velikosti svych spoluviastnickych podila.
2. Spravee je povinen evidovat naklady za kazdy dim oddélené od ostatnich domt, které ma
Ve Spravé.
3. Konéi-li spravee svoji &innost, musi pfed ukondenfm své &innosti piedloZit vlastnikim
jednotek zpravu o své ¢innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedL
4, Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:
a) naklady na GdrZbu a opravy spolecnych €asti domu, piipadné pozemku piislusejictho
k domu
b) dafi znemovitosti a ndklady spojené sjejim stanovenim a poddnim (pokud nelze
uplatnit osvobozeni od dang)
¢) pojisténi domu
d) mzdové ndklady vetn€ odvodu na socidlni a zdravotni pojisténi pracovnikd
zaji§tujicich provoz domu (napf.domovnik, tklid, udrZba, dozor prédelny, mandlu
apod.)




e) spotfeba energif ve spoleénych ¢astech domu (voda, elektfina)
f) odvoz odpadki

g) spotieba studené a teplé vody v jednotkach véetné sto€ného
h) spotieba tepla

1} provoz a revize vytahl

j} ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu

Na thradé uvedenych néakladil se vlastnici jednotek podileji v pomé&ru spoluviastnického
podilu na spoleénych &astech domu, popf. podle hodnot namé&fenych na pomérovych
bytovych méftidlech, nebo zplsobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skuteny
zplsob thrady nakladi se vzdy fidf ustanovenimi smlouvy o spravé domu.

V piipadé nedostatecné vyse finanéni ¢astky na provoznim uétu domu pro kryti nakladii na
vEt3 opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitinich rozvodu tak, aby vsichni spoluvlastnici méli zarucen plné a neruSeny
vykon svych prav, spojenych s uZivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potiebnou ¢astku v hotovosti v rozsalw svého podilu na spoleénych ¢astech domu

a zastavéného pozemku.

Kromé zéloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou &astku za
vykon spravy domu.
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