a

o

Ndjemni smlouva
o nijmu nebytovych prostor

. Mésto Havirov,

se sidlem Havifov — Mé&sto, Svornosti ¢. 2

zastoupené Ing. Vaclavem Wichrem, primatorem mésta

ICO: 297 488

bankovni spojeni: Ceska spor1telna a.s., pobocka Havitov
N

(jako pronajimatel)

na strané jedné

Allianz pojist'ovna, a.s.,

se sidlem Praha 2, leska ¢. 12

zastoupena pany ) - 1, ¢lenem predstavenstva a
) , prokuristou

[CO: 47115971, DIC: 002-47115971

bankovni spojeni: KB Praha 2, ¢.q0.

(jako najemce)

na strane druhé

Vyée uvedené smluvni strany se na zékladé uplného konsensu o vSech niZe uvedenych
ustanovenich dohodly v souladu s pfislunymi ustanovenimi zdkona o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor €. 116/1990 Sb., ve znéni pozd&jsich zmén a dopliki, na této najemni
smlouvé o najmu nebytovych prostor:

L.
Predmét smlouvy

|. Piedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pfiCemz

2;

. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti na ul. S\omo\t E.

. Pfedmétem najmu. upraveného touto najemni smicuvou, 3\0‘.1 cbylove prostory v

uéelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s viili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Piedmét a ucel najmu nebytovych prostor byl schvalen Radou mésta Havifova dne
5.4.2000, usnesenim ¢. 1487/33/20.

IL
Predmét najmu

Mésté zapsaného na LV ¢. 1643 u Katastralniho ufadu v Karviné, detalované pracoviin:

Havitov. Tuto skute¢nost pronajimatel osvédéuje vypisem z Katastru nemovitesil ze Coe
11.10.1999 (priloha ¢. 1 této smlouvy).

v &asti LF vyse uvedenéd nemovitosti o « e‘f{cf*.‘é pzo\,e 14 n._ (}E\fu.«t.u ddnek piedm
najmu s jeho specifikaci tvofi pfilohu &
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Ucel najmu

Utelem ndjmu je uZivani pfedmétu ngjmu podle ustanoveni této naj emni smlouvy.

2. Pfedmét najmu bude uZivan jako nadstandardné zafizené administrativni pracovisté a

o

(OS]

.Smluvni strany se dohodly, Ze na naklady spojené sdodavku sluzeb

prodejni kanceldf s piistupem klientd za ucelem podnikdni n4jemce dle jeho vypisu
7 obchodniho rejstiiku (viz ptiloha €. 3 této smlouvy). Najemce bude uZivat pfedmét ngjmu
v souladu se stavebné-technickym uréenim mistnosti.

IV.
Najemné

. Najemné za predmét ngjmu (viz €L IL, odst. 2) se sjedndva ve vysi 3.000,- K¢&/m2 ).

ro¢né celkem ve vysi 441.000,- K&, m&si¢né ve vysi 36.750,- K¢&.

_Néklady ve vy3i 563.000,- K¢&, které ndjemce podle odhadu zpracovaného nezavislou

firmou P-Projekta, s.r.0. vynaloZi na vyménu podlah, elektrickych rozvodi, vodoinstalace,
kanalizace a zafizovacich pfedméti, budou predstavovat nepenézni plnéni ndjemného, tzn.
tyto naklady se budou po dobu 5-ti let odecitat mésicné ve vysi 9.383,30 K& z dohodnuté
vy$e mési¢niho najemného (viz ¢l. IV., odst. 1).

. Najemné stanovené dle ¢L. IV., odst. I a snizené dle €l. IV., odst. 2 bude hrazeno mésicné

doptedu ve vysi 27.366,70 K& pfevodem na tcet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny
Havitov, ¢.0. 19-1721604319/0800, a to vzdy do 15. kalendafniho dne daného mésice.
Najemné je uhrazeno dnem jeho pfipsani na vySe uvedeny ucet.

.Pro piipad prodleni najemce suhradou ndjemného a zalohy na dodavku sluzeb

souvisejicich s najemnim vztahem (dle €l. V., odst. 1) se sjedndvé poplatek z prodleni ve
vy$i 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

. Po uplynuti 12 mésict u&innosti ndjemni smlouvy mize byt vy3e najemného zvySovana o

koeficient roéniho nartistu spotiebitelskych cen, ktery je vyhladen Ceskym statistickym
afadem za rok predchozi, a to vzdy z podnétu pronajimatele.

_Pokud se predmét ndjmu stane doasné ¢4ste¢né nezplsobilym pro sjednany ucel najmu,

snizi se za tuto dobu adekvatng vyse roéniho ndjemného. V piipadé uplné nezplsobilosti
pfedmétu ndjmu k uZivani ztraci pronajimatel po dobu trvani nezpusobilosti narok na
najemné.

V.
Cena sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem
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s ndgjemnim vztahem bude najemce pronajimateli poskytovat nasledujici ro¢ni zalohy:
- elektricka energie (méfeno odpoctovym elektromérem)

500 kWh x 5 kancelafi x 2,50 K& 6.250.—- K¢
- vodné a stoéné (méfeno odpoctovym vodomeérem)

20 m3 x 5 kancelati x 27,17 K¢ " 2717~ K¢
- teplo (1 GJ = 0,5 m2) — 73,5 m2 x 383.14 K¢ 28.307.80 K¢
- odvoz odpadu — 260 kg x 5 kancelafi x 1.10 K¢ 1430 K&
Zalohy za sluzby ro¢ni ro¢né celkem 33704 BOKe

3 AN ¥R a i selatns w AT PR e
25,40 K¢ 2 je splatna spolediné 3 nigomnym

~ -~
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Celkova vvse poskytnuté zalohy €ini mésice 3.
na vyse uvedeny ucet pronajimatele.
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2. Néklady spojené s dodavkou vySe uvedenych sluZeb budou najemci pronajimatelem
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fakturovany roén& dle skute¢nosti podle odpodtu samostatnych méficich zafizeni
(elektrickd energie, vodné a sto¢né) a podle poméru najemcem pronajaté plochy k celkové
plose vyse uvedeného objektu (teplo).

. Vyuétovani néklad dle predchoziho odstavee je pronajimatel povinen provést do 30-ti dni

ode dne doruceni t&chto vyuétovani od velkododavateli. V pfipadé, ze toto vyuétovani
v tomto terminu neprovede, uhradi najemci poplatek z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy
den prodlent, a to z &astky, kterou je povinen podle vyuétovani najemei vratit.

VL
Trvani smlouvy

. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou 5 let od 1.5.2000 do 30.4.2005 s tim, Ze po

uplynuti této doby se uéinnost smlouvy nadéle prodluzuje z roku na rok, pokud jedna ze
smluvnich stran druhé smluvni strané do 31.12. ptedchoziho roku pisemné nesdéli, Ze na
prodlouZeni nereflektuje.

: Tuto smlouvu lze vypovédét pouze pisemné z diivodd uvedenych v § 9, odst. 2 a 3 zakona

116/90 Sb., v platném znéni, s vypovédni dobou 3 mésice polinajici 1. dnem mésice
nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé stran€.

. Pro piipad vypovédi zdivodu opozdéni platby ndjemného o vice nez jeden mésic se

sjednava jednomési¢ni vypovédni doba pocinajici 1. dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi ndjemci.

VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerueny vykon najemnich prav ndjemce po celou

dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i éelu uzivani pfedmétu najmu, véetné oprav a Gdrzby nutnych pro jeho
nerusené uzivani.

. Pronajimatel je povinen informovat v&as njemce o situaci, kterd by mohla mit vliv na jeho

budouci podnikani v pfedmétu najmu (napf. zfizeni zastavniho prdva, potfebu provedeni
stavebnich tprav aj.).

. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu

s osobou opravnenou jednat jménem ndjemce v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy.
jakoZ i ptipadného provadéni Gdrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického.
plynového, vodovodniho a daliho vedeni, jestliZe je toho zapottebi. Ve sporném pfi p éé se
ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 hod do 18.00 hod.. }“aoz 1k
jind doba, po kterou je osoba opravnénd jednat Jmenem najemce v pfedméi I
piitomna. Soucasné je pronajimatel oprdvnén vstoupit do predmétu ndjmu ve viji
prlpadech i mimo vy3e stanovenou dobu bez doprovodu osoby opravnéne jed
najemce, Jesthze to vvzaduje nahle vznikly ha\ amm stav. & ur.*
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. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce provede na své ndklady stand

predmétu n4jmu, jestliZe nebylo mozno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
najemce na védomi, Ze prongjimatel bude mit v drZeni néhradni klice k prostoriim, které
jsou pfedmétem ndjmu a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele
vyménu zamkil.

. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat tklid a Cistotu vn&j§iho piistupu do predmétu najmu

na vefejné komunikaci (chodniku) k pfedmétu ndjmu pfilehlé a to tak, aby mohl najemce
nerusené uzivat ptedmét najmu v souladu s ucelem jeho uZivani. Odpovédnost za Skodu
vzniklou v disledku neplnéni téchto povinnosti nese pronajimatel.

VIIL
Priva a povinnosti najemce

.Najemce je povinen po celou dobu trvani najjemniho vztahu uZivat predmét najmu

v rozsahu a k Ggelu podle této smlouvy, dale je povinen hradit ndgjemné a cenu dodavek
sluzeb uskutednénych pro najemce ve vysi a zptisobem v této smlouve sjednanymi.
Né4jemce se zavazuje uZivat pfedmét njmu jako radny hospodat, dbat na ¢istotu a hygienu,
jak v ptedmétu najmu, tak i na pfistupovych prostorach k nému, zajistit v pfedmétu najmu
dodrzovéni predpist z oblasti poZarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci.

. N4jemce hradi néklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a drobné opravy

(dle § 5, odst. 3 zdkona o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor).

. Pronajimatel a n4jemce se dale dohodli, Ze udrZovani prostor ve stavu zpusobilém ke

smluvenému Géelu uzivani (dle ¢l. III, odst. 2) v souladu s § 5, odst. 1 zdkona o najmu a
podndjmu nebytovych prostor se vy¢lefiuje z povinnosti pronajimatele a klade se za
povinnost a na naklady najemci.

. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které

nastaly v a na pfedmétu ngjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce tak i bez jeho vlivu a vile.

. N4jemce odpovida za znileni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se

v pfedmétu najmu. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost ndjemce nebo
pronajimatele. Ndjemce je dale povinen uhradit pronajimateli veskeré Skody vzniklé na
predmétu ndjmu v disledku provozovani ¢&i jiné Cinnosti najemce, pokud je neodstrani
uvedenim pfedmétu najmu do ptivodniho stavu.

. Pokud pronajimatel bude provadét opravy, rekonstrukéni nebo adaptadni prace v pfedmétu

n4jmu, je njemce povinen mu umoZnit provedeni téchto praci i jinych nezbytnych oprav.
Najemce umozni piistup k inZzenyrskym sitim a jejich uzivani v pronaj atych prostorach.

IX.
Stavebni a jiné Gpravy

. Pfedmét ndjmu predd pronajimatel najemci do dne 1.5.2000 k provedeni standardnich :

nadstandardnich stavebnich a interiérovych tprav. Prevzeti pfedmétu naimu bude
protokolovano v predavacim protokolu, ktery podepisi pronajimatel a ndjiemce, resp. osob:
jimi povéfen€.

stavebni a interiérové opravy vpredmétu najmu. Rozsah a vyie
standardni a nadstandardni Gpravy budou mezi pronaiimatelem
odsouhlaseny.
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. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné form

.V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neu

. Smluvni strany se déle dohodly, Ze nadstandardni Gpravy (tzn. upravy spojené s uvedenim

pfedmétu nidjmu ze stavu zpisobilého k obvyklému uZzivani do stavu zpisobilého ke
smluvenému uzivani dle ¢l. III, odst. 2) je nijemce povinen provést sim a na vlastni
naklady. Tyto nadstandardni Gipravy provede ndjemce ve svém zajmu v souvislosti se svym
podnikanim.

. Pokud budou mit tyto nadstandardni Gpravy z datiového hlediska charakter technického

zhodnoceni pronajatého majetku, souhlasi pronajimatel s tim, aby si najemce odepisoval
vydaje na dokon&ené technické zhodnoceni podle § 28, odst. 3 zédkona ¢. 586/92 Sb. o dani
z ptijmu v platném znéni.

. Pronajimatel se zaroveri zavazuje, Ze o hodnotu tohoto technického zhodnoceni, které bude

odepisovat nijemce, nezvysi vstupni cenu majetku pronajatého najemci. Rozsah a vySe
takto vynaloZenych vydaji najemcem budou pisemn& odsouhlaseny mezi pronaj imatelem a
najemcem.

. Jakékoliv dal§i stavebni & jiné upravy v pribéhu trvani ndjemniho vztahu je najemce

opravnén provadét vptredmétu najmu jen svyslovnym, predchozim a pisemnym
souhlasem pronajimatele. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji vSechny
zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici
piedmét najmu, nebo pevna instalace &i odstranéni jakychkoli zafizeni jakoZ i veskeré
zésahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni.

. Po skonceni najmu je nijemce povinen piedat predmét najmu pronajimateli ve stavu,

v jakém jej prevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak. N4jemce nebude pozadovat na pronajimateli nahradu za naklady,
které vynalozil na piipadné stavebni & jiné Gprav vynaloZené na uzplsobeni pfedmétu
najmu ke smluvenému t&elu uzivéni s ohledem na ustanoveni ¢l. IV., odst. 3.

Néjemce je opravnén na své naklady umistit na pfedmétu najmu své firemni oznaleni a
v pfedmétu ndjmu potfebné informaéni tabule o své firmé za predpokladu souhlasu
piislusnych orgnd stétni spravy. Nejpozd&ji poslednim dnem trvéni najmu je najemce
povinen tato informacni zafizeni odstranit a uvést misto, na némZ byla umisténa, do
ptivodniho stavu.

X.
Pojistént

. Pronajimatel prohladuje, Ze nemovitosti, v niZ je ptedmét najmu lokalizovan, bude v dobé

trvani ndjemniho vztahu pojisténa na $kody zplsobené zejména zivly a na odpovédnost
z provozu budovy. Néjemce se zavazuje pojistit véci movité jim uzivané v predmétu
pronajmu a sjednat pojisténi odpovédnosti.

XL
Ustanoveni prechodna a zavérecna
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podpisem obou smluvnich stran.

ustanoveni této smlouvy G¢innd. Strany se zavazuji nahradit v do
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem 2
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho. neué¢inného.
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3. Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskymi pravnimi predpisy. Ve vécech v této
smlouvé neupravenych plati ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni.

4. Tato ngjemni smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vytiscich, po dvou pro kazdou ze
smluvnich stran; nabyva platnosti a G¢innosti podpisem obou smluvnich stran.
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Za pronaj imaﬁele: Za najemce:
/
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Ing. Vaclav Wicher
priméator mésta
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Seznam priloh:

. 1 = Vypis z katastru nemovitosti
. 2 — Planek pfedmétu najmu
. 3 = Vypis z obchodniho rejstfiku Allianz pojistovna, a.s.
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