
Nrijemni smlouva
o nijmu nebytovych prostor

L Mdsto Havfiov,
se sidlem Haviiov - Mdsto, Svomosti d. 2

zastoupend Ing. Vdclavem Wicluem, prim6torem mdsta

reo:297 488

bankovni spojeni: Cesk6 spoiitelna, a.s., pobodka Haviiov
d.ir.: '^

fiako pronajimatel)
na strand iedn6

q

2. Allianz pojiSfovna, a.s',
se sidlem Praha 2, Rimsk6 d. 12

\, zastoupend pdn.v t, dlenem piedstavenstva a

., proKunstou

teo: +1rr5971. DIC: ooz-47115971
bankovni spojeni: KB Praha 2, e .6.

(ako nAjemce)
na strani druhd

\"rlSe uvedend smluvni strany se na z6kladd ripln6ho konsensu o vdech nfZe uvedenfch

ustanovenich dohodly v souladu s piislu5nfmi ustanovenimi zdkona o nijmu a podn6jmu

neb1tor,1'ch prostor (,. 11611990 Sb., ve zn6ni pozddj5ich nrrln a doplikri, na t6to n6jemni

smlouvE o n6jmu nebytovych prostor:

I.
Piedmdt smlouvy

i r 1. Pi'edrndtem t6to smlouvy je n6jemni vztah (nhjem) mezi stranami tdto smlouvy, piidemZu 
irdelern tdto n6jemni smlouvy je upraveni tohoto vz6jemndho vztahu v souladu s virli stran a

obecnd zix aznymi pr6vnimi piedpisy.
2. Piedm6t a irdel n6jrnu nebytovych prostor byl schv6len Radou mdsta Haviiova dne

5.4.2000. usnesenim t,. 1487 133 120.

IL
PiedmEt nijmu

l. Pronajimatel je qfludrrym vlastnikem nemovitosti na ul. Svornosti e. l.,$6 vHa-v:,*i''.'i-

Mdst[ ruprun6ho na LV d. 1643 u Katastrdlniho uradu vKan-ine. deb.iousni pelc,l=,::r:

Haviiov. Tuto skutednost pronajimatel osvEdcuje rlpisem z karaslru les)+\it*sij r( =;r
1 1. 10.1999 (piiloha d. I tdto smlour'5'.l'

2. Piedmdtem n6jrnu. upravendho touto nijen:-m sr:rlour,tEr, jsou ceblfot't Fs$i$c] t'pfizro]"
i.ddsti ..F" rjSe uvedene *emosirosti o celkor-d Ifc'S€ 147 ml. Chicaled FA*su& p***mfru

n6jrnu s ieho specitikaci tr'*ii piil,-rhu i. I rero nijemnr wrhuty.

li,'f
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ilI.
Ui.l.ttilmu

l. Udelem n6jmu je uLivim piedm6tu n6jmu podle ustanoveni tdto ndjemni smlouvy.

2. pr'edm6t nai*r, bude uZivfn jako nadstandardn1 zaiizen6 administrativni pracovi5td a

prodejni kancel6i s piistupem klientri za irdelem podnik6ni nijemce dle jeho vypisu

z obchodniho rejstiiku (viz piiloha d. 3 t6to smlouvy). Ndjemce bude uZivat piedmdt n6jmu

v souladu se stavebnd-technickym urdenim mistnosti'

Iv.
Nfjemn6

l. Nijemnd za piedmdt n6jmu (viz dl. II., odst. 2) se sjedni:hve qf5i 3.000,- K(lmT q.

rodnd celkem ve vy5i 441.000,- Kd, mdsidnd ve vySi 36.750,-KL
2. NAklady ve vliSi 563.000,- Kd, kter6 n6jemce podle odhadu zpracovaneho nez6:vislou

firmou P-Projekta, s.r.o. vynaloZi na vymdnu podlah, elektrick;fch rozvodt, vodoinstalace,

kanalizace azaiizovacich piedmdtu, budou piedstavovat nependZni plndni n6jemndho, tzn.

tyro n6klady se budou po dobu 5-ti let odedftat mdsidnE ve vy5i 9.383,30 Kd z dohodnute

v.-iSe mdsidniho n6jemn6ho (viz dl. IV., odst. l).
l. Naiemne stanoven6 dle dl. IV., odst. I a sniZen6 dle dl. IV., odst. 2 bude htazeno mdsidnd

Aopfeau ve vy5i 27.366,70 Kd pievodem na ridet pronajimatele vedeny u Ceskd spoiitelny

Haviiov, d.n. S-1721604319/0800, a to vidy do 15. kalendfiniho dne dan6ho mdsice.

N6jemnd je uhrazeno dnem jeho piips6ni na vySe uvedeny irdet.

4. Pro piipad prodleni n6jemce s rihradou n6jemn6ho a ziiohy na dod6vku sluZeb

souvisejicich s n6jemnim vztahem (dle dl. V., odst. 1) se sjedn6v6 poplatek z prodleni ve

vy5i 0,05 Yo z dluLne dSstky zakaldy den prodleni.

5. Po uplynuti 12 mdsicri irdinnosti nijemni smlouvy mriZe bft viSe n6jemn6ho zvy5ov6na o

koefiiient rodniho nArfistu spotiebitelskych cen, kterf je vyhl65en Ceskym statistickym

iriadem za rok piedchozi, a to vLdy z podndtu pronaj imatele.

6. Pokud se piedmdt n6jmu stane dodasnd diistednd nezpfrsobilym pro sjednan! irdel n6jmu,

sniZi se za 1uto dobu adekvdtnd vySe rodniho n6jemn6ho. V piipadd riplnd nezprisobilosti

piedmdtu n6jmu k uZivdni ztrici pronajimatel po dobu trv6ni nezprisobilosti n6rok na

ndjemn6.

v.
Cena sluieb souvisejfcich s nijemnim vztahem

1. Srnluvni strany se dohodly, Le na nalclady spojend s dod6r'ku slu2eb sourise-ij:ici',

s n6jernnim vztahembude n6jemce pronajimateli poskytovat ndsledujici rtrcni zil.'i:i
- elektrick6 energie (mdieno odpodtovym elektrom6rem)

500 kWh x 5 kanceldii x 2,50 Kd
- vodnd a stodnd (mdieno odpodtovym vodom6rem)

20 m3 x 5 kancel6ii x27 .17 K(,
- teplo (l GJ:0.5 m2) -73.5 rn2 x 38-<.14 Ki
- odvoz odpadLr - 260 kg x 5 kanceliii s 1.10 K.*

Zi:,loh1'za sluZbl' rodni rodne celke*

+.1,<r,r.- i.:

l.-i ,.- F.i
lri -i*?=F:"r !'*

1"1i{-?"* ldi
i3.l{X-S*} }i*

Celkor-6 r1-5e poskltnute ziloh-v ciru misir-e i.l:r.-iii Ki : 'e sgi.:iia ;paleffi ti rilgrffi'":*
na r1'Se ur edenl uiet pronajimatele.

L
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2. Ndklady spojend s dod6vkou vySe uvedenfch sluZeb budou n6jemci pronajimatelem

fakttrrovd,ny rodnd dle skutednosti podle odpodtu samostatnych mdiicich zaiizeni

(elektrick6 energie, vodn6 a stodn6) a podle pomEru n6jemcem pronajat6 plochy k celkovd

plo5e vy5e uveden6ho objektu (teplo).

3. Vyridtovdni n6kladri dle piedchoziho odstavce je pronajimatel povinen prov6st do 30-ti dnfl

ode dne dorudeni tdchto vyLrdtovini od velkododavatehi. V piipadd, Ze toto vyirdtov6ni

v tomto terminu neprovede, uhradi n6jemci poplatek z prodleni ve vlf5i 0,05 o za \caLdy

den prodleni, a to z d6stky, kterou je povinen podle vytdtovani n6jemci vr6tit.

m.
Trv{ni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavirh na dobu urditou 5 let od 1.5.2000 do 30.4.2005 stim, Le po

uplynuti tdto doby se tidinnost smlouvy nad6le prodluZuje z roku na rok, pokud jedna ze

smluvnich stran druh6 smluvni strand do 31.12. piedchoziho roku pisemnd nesddli, Lena

prodlouZeni nerefl ektuj e.

2. Tuto sm-louvu lze rypovdddt pouze pisemn6 z drivodfi uvedenych v $ 9, odst. 2 a 3 zitl<ona

(. 116190 Sb., v platn6m zndn1 s vypovddni dobou 3 mdsice podinajici L dnem mdsice

nfsledujiciho po dorudeni vfpovddi druhd strand.

3. Pro piipad vypovddi z dtrvodu opoZddni platby n6jemn6ho o vice neZ jeden mdsic se

sjedn6r,'6 jednomdsidni vypovddnf doba podfnajici 1. dnem m6sice n6sledujiciho po

dorudeni vypov6di n6jemci.

VII.
Priva a povinnosti pronajimatele

l. Pronajimatel je povinen za.iistit i6dnf a neru5eny vlfkon n6jemnich prdv n6jemce po celott

dobtr n6jemniho vztahu, a to zejmena tak, aby bylo moZno dos6hnout jak ridelu t6to

smlogvy, tak i frdelu uLivlni piedmdtu n6jmu, vdetnd oprav a ridrZby nutnych pro jeho

neruSend viiv|nl
2. Pronajimatel je povinen informovat vdas n6jemce o situaci, kterd by mohla mit vliv na jeho

br-rdouci podnik6ni v piedmdtu n6jmu (napi. ziizenl zdstavniho prfwa, potiebu provedeni

stavebnich trprav aj.).
3. Pronajimatel nebo jim povdien6 osoba jsou opr6vndni vstoupit do piedmdnr n6jmu spolu

s osobou opr6vndnou jednat jmenem n6jemce v pracovnich dnech v bdZnj'ch provoznich

lrodin6ch n6jemce, a to zejmena za ridelem kontroly dodrZovdni podminek ti't.r sntl'''ur''.
jakoZ i piipadn6ho provdddni,6dr1by, nutnfch oprav di prov6d6nf kontroll' elekuicieii-
plylov6ho, vodovodniho a dal5iho vedeni, jestliZe je toho zapotfebi. \'e sporndm p.fipadi .=

mtt zato, 2e provozni hodinou n6jernce je doba od 8.00 hod do 18.00 hod.. jakoz i k:eril.ri:
jipd cloba, po kterou je osoba oprdvndnd jednat jmdnem nijemce r.piedn:itu i=i,:-::'

piitomla. Soudasnd je pronajimatel opr6vnin vstoupit do piedm€tu i:ijn:u'.e rlji:::ef::;iii
piipadech i nimo vfse stanovenou dobu bez doprovodu os.-'t'i' opr*ifne jtcr'i j"::iit i:'-

n6j.11.., jestliZe to v1'Zaduje n6hle r.znikil' havariini st:v ei jr::i p:Cr-rbr.i .i:*:e{:*-;i' a.i

tomto musi Dronaiimatel ndiemce nepro,iieni inlirrmovai ihncrj p"; i.:Lcrd*lr} 1l*J$"u i.l



piedmdtu n6jmu, jestliZe nebylo moZno n6jemce informovat piedem. V t6to souvislosti bere

n6;.1n.. na vddomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndkadni klide k prostorttm, ktere

jsou piedmdtem n6jmr-u na.j"*ce neni opr6vn6n provdst bez souhlasu pronajimatele

vymdnu zhmktt.
4. pronajimatel se zavazuje zabezpedovat fklid a distotu vnEjSiho piishrpu do piedmdtu n6jmu

1a veiejnd komunikaci l.noanit u) k piedmdtu n6jmu piilehld a to tak, aby mohl n6jemce

nemsen6 u1ivat piedm6t n6jmu v souladu s irdelem jeho LrZivdni. Odpovddnost za SkodLr

vzniklou v dfrsledku neplndni tdchto povinnosti nese pronajimatel.

vm.
Prfva a povinnosti nijemce

L N6jemce je povinen po celou dobu trv6ni n6jemniho vztahtt ttLivat piedmdt n6jmu

v rozsahu a k irdelu podle tdto smlouvy, ddle je povinen tu'adit ndjemn6 a cenu doddvek

sluZeb uskutedndnych pro nijemce ve vy5i a zpfrsobem v tdto smlouvd sjednanlimi.

2. N6jemce se zavan4e uhivatpf.a-Ct n6jmu jako i6dny hospoddi, dbdt na distotu a hygientt,

jak v piedmdtu ndjmu, tak i na piistupovych prostor6ch k ndmu, zajistit v piedrndtu n6jmu

iodr2lvfni piedpiitr z oblasti poLfun ochrany a bezpednosti a ochrany zdravi pii pr6ci'

3. N6jemce iyaai nat<tady spojen6 s obvyklyfm udrZov6nim piedmdtu n6jrnu a drobnd opravy

(dle 5s 5, odst. 3 zfkonao n6jmu a podnfjmu nebytovylch prostor).

+. ironaiitratel a n6jemce se d6le dohodli, Le udrhovhni prostor ve stavu zpfrsobilem ke

smlurlendmutidelu uLivhni(dle dl. III, odst.2) vsouladu s $ 5, odst. I zalcona o n6jmu a

podnijmu nebytoqfch prostor se vydleiuje z povinnosti pronajimatele a klade se za

povinnost a na n6kladY n6jemci.

5. i'.lelernce je povinen oznitmrtbez zbytedneho odkladu pronajimateli vesker6 zmdny, kterd

nuituly v a na piedmdtu n6jmu, a to jak zapiidindnim n6jemce tak i bez jeho vlivu a vfrle.

6. N6jemce odpovid6 za zm.deni, odcizeni a za jakekoli znehodnoceni vdci, naldzajicich se

v piedm6tu n6jmu. Tim neni dotdena jin6 zttkonnd odpovddnost n6jemce nebo

pronajimatele. NAjemce je d6le povinen uhradit pronajimateli ve5kerd Skody vznikl6 na

pi-.d-Ct t ndjmu v dfisledku provozovdni di jin6 dinnosti nijemce, pokr.rd je neodstrani

uvedenim piedmdtu n6jmu do pfivodniho stavu.

7. Pokud pronajimatel bude provdddt opravy, rekonstrukdni nebo adaptadni prAce v piedmdtu

n6jmu,le n6jemce povinen mu umoZnit provedeni tdchto praci i jinfch nezbytnych oprav.

Nijemce umoZni piistup k inZenyrsklfm sitim a jejich uilivhni v pronajatlfch prostor6ch.

IX.
Stavebni a jin6 riPravY

L Piedmdt n6jrnu piedi pronajimatel nfjemci do dne 1.5.2000 kproredeni standard:ric;r :

nadstandardnich stavebnich a interidrovych riprav.. Ptevzeti ptedmitu niii:::i i'-:Jr

protokolovdno v pied6vacim protokolu, ktery podepi5i pronajimatel a njj:mce. i3i: ..;
jimi povdien6.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze n6jemce provede na sve ndkladv standr:J::: : :ll:]:;:."i::'ij--
stavebni a interi6rovd oprav)' r'piedmdtu nijmu. Rozs.rh f, r'.:e ::ci:r :..:.-'.-'-- -..

standardni a nadstandardni irpravv budou mezi prt-'na.rin:riel:::: :l :--1,iil'-;i:-'. ' l; :l ---i

odsouhlasenv.

:l



v

3. Smh-rvni strany se ddle dohodly, Ze nadstandardnf irpravy (tzn. irpravy spojend s uvedenim

piedrndtu n6jmu ze stavu zptisobildho k obvykldmu uZivdni do stavu zprisobildho ke

smluvendmuulivini dle dl. III, odst. 2) je nljemce povinen prov6st s6m a na vlastni

n6klady. Tyto nadstandardni ripravy provede n6jemce ve sv6m zdjmu v souvislosti se svym

podnilc6nim.
4. Pokud budou rnit tyto nadstandardni irpravy z dailovdho hlediska charakter technickdho

zhodnoceni pronajatdho majetku, souhlasi pronajimatel s tim, aby si n6jemce odepisoval

vjdaje na dokondend techniclcd zhodnoceni podle $ 28, odst. 3 zhkona (). 586192 Sb. o dani

z piijmu v platndm zntni.
5. Pronajirnatel se zdroveit zavazuje, Ze o hodnotu tohoto technick6ho zhodnoceni, kter6 bude

odepisovat nfjemce, nezvyli vstupnf cenu majetku pronajat6ho n6jemci. Rozsah a vf5e

takto vynaloZenych vyldajfr n6jemcem budou pisemnd odsouhlaseny mezi pronajimatelem a

nfjemcem.
6. Jakdkoliv dal5i stavebni di jind irpravy v prtbdhu trvAni ndjemniho vztahu je n6jemce

oprdvndn prov6ddt v pt=edmdtu n6jmu jen s qfslovnym, piedchozim a pisemnym

souhlasem pronajimatele. Ve sporndm piipadd se md zato, Ze souhlasu vyZaduji v5echny

zndny zasahujici do stavebni a architektonicke podstaty piedmdtu n6jmu, podstatnd mdnici

piedmdt n6jmu, nebo pevnd instalace di odstrandni jaklichkoli zaiizertt iakoL i ve5kerd

zisahy do elektrickeho, plynovdho, vodovodniho a dalSiho vedeni.

7. Po skondeni n6,jmu je ndjemce povinen piedat piedmdt n6jmu pronajimateli ve stavu,

v jakdm jej pi'evzal kuZivdni s piihlddnutim kobvykldmu opotiebeni, pokr-rd se smluvni

stranl'nedohodnou jinak. N6jemce nebude poZadovat na pronajimateli n6hradu za n6klady,

literd r'1'nalolil na piipadnd stavebni di jind fiprav r,rynaloZen6 na uzpfrsobeni piedmdtu

ndjnru ke smluven6mu irdelu vlivini s ohledem na ustanoveni dl. IV., odst. 3.

8. N6.jenrce je oprdvndn na sv6 ndklady umistit na piedmdtu nijmu svd firemni oznadeni a

I'piedmdtu n6jmu potiebn6 informadni tabule o sv6 ftrml za piedpokladu souhlasu

piislusnlich org6nri st6tni sprdvy. Nejpozddji poslednim dnem trvdni ndjmu je nijemce

povinen tato informadni zaiizeni odstranit a uvdst misto, na ndmZ byla umistdna, do

pfivodniho stavu.

X.
PojiStEni

L Pronajimatel prohla5uje, Ze nemovitosti, v nii.je piedmdt n6jmu lokalizov6n, bude v dobd

trv6ni n6jemniho vztahu poji5tdna na Skody zprisoben6 zejmena Livly a na odpovddnost

zptovoztr budovy. NAjemce se zavazuje pojistit vdci movitd jim uZivand vpiedmdtu

prondjmu a sjednat poji5tdni odpovddnosti.

XI.
Ustanoveni piechodnf a zivLrelnh

l. Veskerd zrndny teto ndjemni smlouvy je nutno udinit vpisemne IbnT€ 3 'i'r- :i-:l .:
podpisern obou smluvnich stran.

2. V piipad6, Ze ndl<terd ustanoveni tdto smlouvy' je nebo se slane neuiinnir:. zr-i]j-.;i. -:'--;'r.

ustanoveni teto smlouvf irdinn6. Stranv se zavazuii nahra,Jir v Ce'be clr i.-!-fi::-:j =='"':l::':
ustanoveni tdto smlou,:1' ,,stanor'enin jini'tr. ktere sr'y'm oisaien: r :lli:l;.: .;i":.'":i;
nej lepe o b salttt a surl's lu ustanoveni pitvodnihc-'' neu.' i nneh...
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f, 3.Vrta$ mezi smluvnimi stranami se iidi deskjmi prAvnimi piedpisy. Ve vdcech v tdto

smlouvd neupravenlich plati ustanoveni zilcona t,. 11611990 Sb., v plahrdm nlnt.
4.Tato n6jemnf smlouva se vyhotornrje ve 6t5riech vjtiscich, po dvou pro kaLdou ze

smluvnich stran; nabjvdplafirosti a ridinnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Haviiov6 dne 4. f. ,Laoo

{zuv**:imafie:
Zandjemce:

&

lng. Vdclav Wicher
primdtor mdsta

d. I - V)tpis z katastru nemovitosti
d. 2 - Pldnek piedm6tu n6jmu
d. 3 - Vfpis z obchodniho rejstffku Allianz poji5tbvna, a.s.

s.
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