Smlouva
o ndjmu uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (ob¢ansky zdkonik)
mezi
niZze uvedenymi stranami

L
Smluvni strany

1. Mésto BeneSov, ICO: 00231401, se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov,
zastoupené Ing. Jaroslavem Hlavnickou, starostou mésta, (dale jen pronajimatel)

2. Arcibiskupstvi prazské, se sidlem Hradanské ndm. 56/16, 119 02 Praha — Hradcany,
Praha 1, ICO: 00445100, zastoupend GG <o nym reditelem,
(déle jen najemce)

IL
Piedmét najmu

Predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory nachazejici se v budové &. p. 1
(budova je soucasti pozemku parc. €. 2 v k. 4. BeneSov u Prahy), byvala Piaristicka kolej,
na Masarykov€ namésti v BeneSové, jejimz vlastnikem je pronajimatel. Presna specifikace
pronajimanych prostor véetné situaniho planku je pfilohou této smlouvy jako jeji nedilna
soucast. Celkova rozloha pronajatych prostor &ini 26,8 m2.

LS
U¢el najmu

I. Pfedmét najmu bude ndjemce uzivat za i¢elem vyuZiti jako kancelaf.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndgjmu je podle svého stavebné technického urCeni
vhodny pro uéel nagjmu dle odst. 1 a toto uZivéni odpovidd charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

IV.
Dolozka

Uzavieni nagjemni smlouvy bylo schvdleno Radou mésta BeneSov usn. €. 698-24/2021/RM ze
dne 13.10.2021. Zamér byl zvetejnén od 24.09.2021 do 12.10.2021.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon nijemnich prav ndjemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout Gcelu této smlouvy.



2. a) Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udrzovani

pfedmétu najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani, véetné zajistovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouzité vody a dale zabezpefovani bezporuchového
chodu vSech dalSich technologickych zafizeni nezbytnych k provozu celého objektu
(slaboprouda, telefonni, poéitacova a bezpeénostni zatizeni, hasici pfistroje), a to v souladu
se stanovenymi normami, bezpecnostnimi a provoznimi ptedpisy, dale pak uklid
spolenych prostor, chodnikli a vefejnych prichoda pfislusejicich k objektu a zajistovani
Jjejich schiidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu, apod.
b) UdrZovani pfedmétu najmu zahrnuje tyto Cinnosti: opravy omitek, podlah, obkladd,
dvefi do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spoleénych prostorach, opravy
sanitarniho systému, pfivodu teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné baterii,
opravy zamkul a oteviracich mechanismt dvefi a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupaCek, opravy a pfemistovani telefonnich rozvodd, opravy a vymény telefonnich
pfistrojfi, opravy rozvodl 220 V - vypinade, zasuvky, rozvadégové skfing, opravy svétel
krom€ vymén Zarovek a zafivek v pronajatych prostorach, opravy a tdrzba systému
ustfedniho vytapéni.

3. Pronajimatel zaji$tuje veSkerou &innost souvisejici s pozarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni viech
pozdéjsich zmén a dopliikd. V tomto smyslu zabezpeti jmenovani osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany.

4. Pronajimatel je opravnén pribé&Zné kontrolovat stav pronajatych prostor a zpisob jejich
uzivani a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

5. K provadéni jakychkoli stavebnich ¢&i technickych uprav pfedmétu ndjmu je opravnén
vylu€né pronajimatel, ndjemce pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Budova je oteviena v pracovni dny od 7.00 hod. do 17.00 hod. Vstup do budovy mimo
uvedenou dobu je moZny po dohodé se spravcem aredlu. V pfipad€, Ze najemce ma klice
od spoleénych prostor, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pfi odchodu
uzamknout.

VL
Priava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v rozsahu a k uéelu dle smiouvy po celou
dobu najemniho vztahu.

2. Né4jemce je povinen hradit ndjemné a ceny sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
v rozsahu podle ¢l. VI. této smlouvy.

3. a) Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
pfipadné rekonstrukci nutnych k zajisténi u€elu ndjmu, které ma provést pronajimatel, a
umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vzdy po vzdjemné dohodg,
aby nebyl pokud moZno omezen Zadny z G¢elti ngjmu.

b) Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu nijmu, které vyzaduji stavebni povoleni,
zejména veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu
a podstatné jej ménici, dale pevnou instalaci jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy
do elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni miiZze ndjemce provadét pouze na zakladg
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo vypijcky tietimu subjektu.

. Néjemce se zavazuje respektovat opatifeni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhlaSeni regulacnich stupiid pfi odbéru tepla a el. energie.

. Ndjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud zjisti zadvadu na
pfedmétu n&jmu (kontaktovat spravce budovy, nebo technika Odboru invesz‘i;_
ale povinen

I - -
zachovavat profipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy.

. Néjemce rudi pronajimateli za veskeré $kody zpisobené na pfedmétu ndjmu v souvislosti
s jeho €innosti. Zptsobené skody se najemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-li
to moZné, uhradi je pronajimateli v plné vysi v penézich.

VIL
Nidjemné, jistota a cena sluzeb

. Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 32.160 K¢& roéné (tficet dva tisic
jedno sto Sedesét korun Eeskych roéné), tj. 8.040 K¢& &tvrtletné (viz piiloha &. 1).

. Jistota ve vy3i 3 mésiCnich plateb nidjemného &ini 8.040 K& a bude nijemcem sloZena na
ucet 6“ VS je ¢islo smlouvy, a to do 14 dnti od podpisu smlouvy.

. Ndjemné je splatné ve &tvrtletnich splatkdch a bude hrazeno prevodem na et

pronajimatele & | NG S 2116000027 vidy do 15. dne druhého mésice
ptisludn€ho Ctvrtleti. Ndjemné za obdobi od 15.07.2021 do 31.10.2021, tj. za 109 dnii
(uZivdni prostor bez uzaviené ndjemni smiouvy) &ini 9.604 K¢, tato Cdstka bude
uhrazena spoleéné s ithradou ndjemného za listopad a prosinec roku 2021, tj. za 61 dni
cini ndjemné édstku 5.375 K¢, celkovd Cdstka bude Cinit 14.979 K¢,

. Smluvni strany se dohodly, Ze poéinaje rokem 2022 ma pronajimatel pravo kazdoro¢né
s uinnosti od 2. ¢tvrtleti zvysit ndjemné v zavislosti na inflaci, pfitemZ pro ucely tohoto
zvyseni bude vychézeno z indexu inflace zji§téného pro piedchozi kalend4ini rok Ceskym
statistickym ufadem.

. 'V ndjemném nejsou zahmuty naklady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor
(teplo, elektrickd energie, vodné, stoéné a stoéné srazkovych vod, uklid spol. prostor apod).
VySe zélohy na sluzby, které zprostfedkovavd pronajimatel ndjemci je stanovena na
zakladé technicko-ekonomického propodtu (viz ptiloha & 2) ve vysi 17.100 K& roéné
véetné DPH, tj. 4.275 K& &tvrtletné (Sastka byla kviili vypoé&tu zaokrouhlena). Zalohy na
sluzby budou ndjemcem hrazeny pfevodem na et pronajimatele ¢tvrtletné dle platebniho
kalendafe zéloh na sluzby se splatnosti vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného
Stvrtleti, &islo uétu pro uhradu sluzeb je | NG S 2117000027, Zdlohy
na sluzby za obdobi od 15.07.2021 do 31.10.2021, 4. za 109 dnii (uZivdini prostor bez
uzaviené ndjemni smlouvy) &ini 5.107 K¢, tato Edstka bude uhrazena spoleéné s iihradou
zdloh na sluiby za listopad a prosinec roku 2021, tj. za 61 dni &ini zdlohy na sluiby
Castku 2.858 K¢, celkovd &dstka bude Einit 7.965 K¢.

Pronajimatel mé pravo upravit vysi zalohy dle prokazatelnych skute¢nych nékladé na dané
sluzby. Upravu zdloh musi pronajimatel nijemci oznamit pisemné.



6.

W N

Skutetna vySe thrady sluzeb bude vyuftovana na zadkladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s pfislusnou sluzbou po obdrZeni podkladi od dodavatelt sluzeb. Ptislusné
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch piedloZi spravce budovy
ndjemci na jeho Zadost k nahlédnuti.

Vyse thrady pfipadajici na jednotlivé subjekty v budové Piaristické koleje se rozpoétou

takto:

a) vySe platby za teplo se bude fidit mnoZstvim odebraného tepla dle pomérového métidla
(rozpocitavace topnych naklad - RTN);
v ptipadé svévolného poskozeni nebo vymény RTN nijemcem bude nijemci Gétovana
smluvni pokuta 6 000,- K¢ a platba za dodané a neméfené teplo v pfislu$ném obdobi
bude stanovena jako priméméa bodovd hodnota srovnatelnych téles umisténych
v obsazenych kancelatich, zvyS$ena o 10%

b) ndklady na elektrickou energii, vodné, stoéné a klid spole¢nych prostor se budou
rozpocitavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru souétu vymér ploch uZivanych
najemcem k souétu vymér pronajatych ploch v objektu

c) naklady na stoéné srazkovych vod se budou rozpogitdvat alikvotnim dilem
odpovidajicim pomeéru souétu vymér ploch uZivanych nijemcem k souétu vymér viech
pronajmutelnych ploch v objektu

Nijemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhlaSeni regulaénich stupiid pii odbéru tepla a el. energie.

V topném obdobi (pocatek a konec topného obdobi bude nijemci nahlaSen spravcem
objektu) nebude ndjemce v kancelafi pouzivat elektricka topna zafizeni ani klimatizaci.
V piipad¢ poruSeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢&.

V ptipadé poskozeni €i nefungovani snima¢e RTN v pronajaté kancelafi je najemce
povinen neprodlené informovat o této skute¢nosti spravce objektu.

VIIL
Trvani smlouvy a vypovéd’

Tato smlouva se uzavira na dobu urlitou, a to su&innosti od 01.11.2021
do 31.10.2026 s tim, Ze jeji ucinnost muze byt pisemnou dohodou smluvnich stran dale
prodlouzena.

Najemni vztah skonéi uplynutim sjednané doby.

N4jem miiZe byt ukonéen pfed uplynutim sjednané doby:
a) dohodou obou stran
b) vypovedi s 3 mésiéni vypovédni lhiitou
Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét:
a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor pfedstavujici piedmét ndjmu nachazi,
odstranéna, anebo piestavovana
b) poruSuje-li nijemce pies upozornéni pronajimatele hrub& své povinnosti viaci
pronajimateli nebo je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluZeb spojenych s uZzivanim pronajatych prostor
¢) pii pfevodu nemovitosti na tfeti osobu



5. Nédjemce miZe smlouvu vypovédst:
a) vptipadé, Ze sohledem na jeho ekonomickou situaci je zfejmé, Ze nebude moci
dostit svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu néjmu
b) plestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivoddi zptisobily k vykonu &innosti,
k némuzZ byl urfen a pronajimatel nezajisti n4jemci odpovidajici nahradni prostor
c) poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemci

X.
Ustanoveni zavéreéna

1. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
zak. &. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozd&jiich predpist.

2. Vedkeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozno &init pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

3. Korespondence: Smluvni strany se dohodly, Ze veskerd korespondence zasilana ndjemci
bude poklédana za sprévné& dorudenou, bude-li dorucena osobné nebo odesléna poStou na
adresu sidla najemce.

Pro pfipad jakychkoli zmén adresy pro dorudovani se ndjemce zavazuje tuto zménu do t#
dnidi ohldsit pronajimateli. V opatném ptipadé plati, 2¢ mu byla korespondence f4dné
dorucena do p4tého dne od jejtho odeslani.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pfidem?
pronajimatel obdrZi 2 vytisky a najemce 1 vytisk.

5. Ob& smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném zn&ni uveiejnéna
postupem dle zdk. & 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléh4
zvefejnéni dle vyse uvedeného zikona, s tim, Ze soudasn& souhlasi se zpracovéanim a se
zvefejn€nim svych ve smlouvé uvedenych identifikaénich uidajii v registru smluv. Smiouvu
ve vefejném registru smluv zvefejni mésto Benesov.

V BeneSoveé dne 29.10.2021

. Jaroslav Bfavnicka
starosta




