NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: | Méstska ¢ast Praha 1

IC: | 00063410

DIC: CZ00N63410

Sidlo: Ufrad méstské 8asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2imy

Zastoupena: Ing. Petr Hejma, starosia

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a
Nazev: 1. QIU SHI, s.r.0.

IC: 27660401

Datové schranka: rixdjxu

Sidlo: Kubénské nam. 1283/2, Praha 10, PSC 100 00
Zastoupena: Bo Ying Wu, jednatel

dale jen ,,Ndjemee® na strané druhé
J 4

se v souladu se zikonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjlich predpisi, a na zakladg

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2021/ 1014

POSTAVEN{ A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) na zaklad& ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym Jjménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli by! vyhlagkou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi, svéten do spravy dim ¢&. p. 700
k. 4. Nové Mésto, Vodickova 32, Praha 1 (dale jen ,, Diwn®),

(iii) v Domé se nachazeji nebytové prostory slouZici podnikéni - v |. podzemnim a 1.
nadzemnim podlazi nebytova jednotka &. 700/102 o vyméfe cca 265,1 m? a ve 2.
nadzemnim podlazi nebytova jednotka ¢. 700/103 o vyméFe cca 247,3 m’, které jsou na
zakladé kolaudaéniho rozhodnuti odboru vystavby Méstské &asti Praha | ze dne 16.5.2007,
¢.j. Vyst. 031313/2007_Hs-2/700, urceny k uzivani jako provozovna KFC (dale spolegns
Jjen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznaden v ptidorysném planu Domu, ktery
Jje pfilohou ¢. I této smiouvy.

(iv) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Prana 1 &, UR21 (942 ze dne 10.08.2021;

(v) je opravnén uzavfit tuto smiouvn a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viigi
Jin€ osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohlasuje, Ze je zplisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v piedmétu ndjmu cinnost dle GEelu sjednaného v této smlouve. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: hostinskd &innost, opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti musi
Nijemce dolozil Pronajimateli pied uzavienim smlouvy.,
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PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemei do uZivani Nebytovy prostor za (éelem provozu
restaura¢niho zatizeni a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojend s ndjmem
v rozsahu a zpusobem uvedenym v pfifoze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,s/uZby™).

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy$i a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Nijemce se s Nebytovym prostorem seznamil jedté pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, e
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 3 180 000 ,- K& (slovy: i miliony sto osmdesdt
tisic korun ¢eskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,najemné”). Najemné bude
hrazeno v mési¢nich platbach ve vy3i 265 000 - K& (slovy. dvé sté Sedesdt pét tisic korun ceskych).
Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je opravnén kazdoro&né zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadtenou priristkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych ncmovitosti® dle klasifikace produkee Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich neho pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvyieni niajemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mési¢nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna piisluiného
kalendafntho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyieni
najjemneho nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla 0€innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami nijemného,
které¢ v daném kalendafnim roce hradil predtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnid od doru¢eni oznameni dle &l 111, ¢ast
A, odst. 3 t¢to smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pticemz vycet téchto sluzeb, zphsob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vy$i zaloh za né stanovi pFiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odivodnénych ptipadech je Pronajimate] opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Néjemei upravit vy$i zaloh, zejména v ptipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich rozti¢tovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyadtovani.

Jednou ro¢né doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyiétovani uhrazenych zéloh podle skutegné
spotieby prislunych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen ubradit do 4 mésicli od
doruceni vyactovani; pripadny preplatek bude do 4 mésicd od dorudeni vy(ctovani zapodten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na idet
Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Nijemce v¢as pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani nidjmu Nebytového prostoru je ptislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zikladé zavéredného vyldétovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluzeb, kter¢ bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.
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Spiatnost a zpusob plnéni

Najemné a zalohy na Ghradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pfevzet{ Nebytového prostoru
Néjemeem,

Najemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdé&ji do 15. dne kalendainiho mésice,
kiery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je splatna
nejpozd€ji 5 dnll od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den,

kdi budou odiovida'lici ienéini iroitf'edky pripsany na bankovni i¢et Pronajimatele éislo-

Zalohy na uhradu nékladl na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozd&ji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SV nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnit od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni Gdet
Spoledenstvi vlastniki jednotek domu &.p. 700/32, k.G. Nové Mésto, v Praze 1, IC: 27176037,

V piipadé prodleni Ndjemee s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavazan na
zakladé télo smlouvy, je Najemce vedle thrady dluiné cistky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s natizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vySe (roku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou ndrodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodieni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni 0éty
uvedené v adst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou piednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze \thrada jistiny ma vzdy pfednost
pfed Ghradou Groki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 16.06.2021 na jeho ucet &islo [ G
ﬁpenéini prostiedky ve vysi 600 000, K& (slovy. fest set
tisic korun ceskych) a dne 23.09.2021 pen&Zni prosifedky ve vydi 195 000,- K& (sfovy: sto
devadesart pét tisic korun Seskych) , tj. Eastku v celkové vy§i 795 000,-,- K& (slovy: sedm set
devadesat pét tisic korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku mésiéni platby najemného (dale jen
kauce®).
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu t¢innosti télo smlouvy ponechéa jako
zajisténi Uhrady pohledéavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zaklad€ této smlouvy,

a to vyhradné na:
(i) dhradu dluzného nijemného;

(i) ahradu dluZnych ziloh na sluZby;

(iii) vhradu penéZitych sankci podle tétc smlouvy (v&etné smluvnich pokut),

(iv) nahradu gkody, za kterou Najemee podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnli po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, a to do 10 dnili ode dne dorugeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni ngjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokoldrng
pieda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby pripadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily
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jako pausalni ohrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouveé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &, 89/20]2 Sb,,
obCansky zakonik, a zarover jeho aplikaci zcela vyluCuji, a toipro piipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro dgely této smlouvy se za zménu pfedmeétu najmu povazuje jakykoliv zasah Nijemce do
pfedmétu najmu, jeho soudasti, piislusenstvi, pfipadné spoletnych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal3imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatelc. Zménou
viak pro cely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s&l. V. &asti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu najmu (dale
téz jen ,,nahrada zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miize provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlast a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro uéely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, zc Najemce provede zmény ber pfedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nimu nacpak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlasini naklad.
Pronajimatel mize N4jemci ud8lit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen v ptipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroveil
k pfiméfenému zvydeni najjemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'nje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohledné&nim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeftou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti s provadénim zmén Ngjemei
poskytl. V ptipadé, 7e Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové Géinnymi odpisy, odedte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficemz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudntho znalce dle piedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee sc politd teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od doruceni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamZikem, kdy Najemce pteda Pronajimateli podklady nutné pro tpravue hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani v odpisech.

V pfipadé, Ze nijemni vztah skonci bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo diive, neZz &inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na Ghradu celné
vynalozenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy3si,
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V pfipadé, Zze najemni vztah skonCi bez zavinéni Pronajimatele, véetn€ pfipadi, kdy ngjemni
vztah ukon¢i Najemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v piipad€, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpilisobem
insolvenéni spravee.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢ nahradu G&elné vynaloZenych naklada, ve
splatkach v pfipadé, ze pohledivka Najemce presahuje vice ne? 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se piisluina pohleddvka rozloZi do splatek az na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostorn do wzivani

Pronajimatel je povinen predat Ncbytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrnacti} dnd prevzit. Pronajimatel je povinen urdit v ramci vySe uvedené lhity den a &as
predani a pievzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a prevzeti Nebytoveého prostoru sepi§i smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav ptislusnych métidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimalele,
piipadné¢ dalsi ditlezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&éma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

UZzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
piisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje priloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstaravd
Pronajimatel, mus{ jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemn€ informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opacném pfipadé, je Najemce odpovédny za Skody zpisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni lhita, je Njemce
povinen umoznit problidku Nebytového prostoru ptipadnym zajemcim
o novy najemni vztah, a to vZdy za 0¢asti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak témito problidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Nijemce
v Nebytovém prostorn a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se piisludnych
bezpelnostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméiené pojiténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatelc
nebo tretich osob, je Ndjemce povinen v téZze [hité uzavfit pojisténi odpovédnosti za tkody
zpusobené svou provozni cinnosti, popf. obdobné pojidténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostory, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebyvtovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za 3kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné skod zphsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemece nebo s jeho védomim.
Zavady a potkozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zamé&stnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.




12.

Nijemce je povinen neznecistovat Dum a jeho okoli 2 neskladovat v Domé a jeho okoli, mumo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Dom¢), Zi4dné pfedméty.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméienc
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemee umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajii, zejména zménu adresy jeho sidla, popi. osoby, ktera je oprdvnéna za Nédjemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Néjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Ndjemce jc
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstfiku do 30 dnd ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé porueni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemei rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé skody ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené plvodcim odpada platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipad¢ skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zékonik.

Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéj$i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznatovani  provozoven., Tento manudl je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.cu/.

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu

a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se

rozumi doba od 23:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(1)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(if) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iiiy produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoll.

Najemce jec povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Négjemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfiCemz je povinen piihlédnout i k doporucenim Pronajimatele
pokud tato jsou priméfend a lze je po ném spravedliveé poZadovalt.

Najemce je povinen dodrZet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 23:00 hodin
a zarovefl mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.
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Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim ozndmeni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doSlo. Opakované poruseni pak opravituje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZzadovat po Najemci za kazdé
Jjednotlivé poruseni néktere z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto Elanku smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Smlouva bude uzaviena na dobu uréitou 5 let od podpisu této smlouvy s jednorazovym pravem
ndjemce na jednostranné prodlouZeni ndjemni smlouvy o dalsich 5 let (opce} v piipadé, 7e z jeho
strany v prabéhu ndjmu nedoslo k hrubému poruSeni najemni smlouvy, které mu bylo pisemné
vytknuto.

Opct mize Najemce uplatnit nejdfive 3 (tfi) mésice a nejpozdéji 1 (jeden) mésic pied ukonéenim
najmu.
V pfipad€, Ze mésiska <ast Praha 1 prokaZze, Ze v dob¢ prodlouZeni najemni smlouvy se okolnosti
na trhu s najmy zmeénily do té miry, ze sjednané najemné neodpovida najemnému v misté a ¢ase
obvyklému a najemce odmitne najemné na zjiSténou Groveri zvySit, je méstska ¢ast Praha |
opravnéna prodlouzenou najemni smlouvu kdykoliv vypovédét v nasledujicich 12 mésicich poté,
co najemce opei vyuzil,

Tato smlouva miize byt pfed¢asné ukonéena pouze:

(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve,

Vypovéd
Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
thiité nvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Najemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zilohy na sluzby,
nedoplatku z vytctovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve [hiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(i) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pics pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub¢ poruguji klid nebo porusuji svou povinnost neznei§t'ovat Dam a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfimérenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jez dlouhodobg
brani uzivani Nebytového prostoru;




(v) Ngjemce pienechd Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhit¢ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) . Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz G¢elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ilh(té stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vil) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym Géelem najmu;

(viii) Najemce prodal &ast zavodu tieti osobé a tato Cast se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamZiku, kdy se o takové skutetnosti Pronajimatel dozvédél;

(ix) se Pronajimatel dozvi, ze se zménily subjekty, které jsou vii¢i Najemci v postaveni osoby
ovlddajici ve smyslu ustanoveni § 74 a néasl. zakona & 90/2012 Sb, o obchodnich
korporacich, a to do 30 dn(i ode dne, kdy se o takové zméné dozvi,

(x) Pronajimatel prokaze, ze v dobé prodlouzeni najemni smlouvy se okolnosti na trhu s najmy
zméntly do té miry, Ze sjednané ndjemné neodpovida ndjemnému v mistd a Case
obvyklému a Najemce odmitne ndjemné na zjisténou Orovefl zvySit. V tom pfipadé je
Pronajimatel opravnén prodlouzenou ndjemni smiouvu kdykoliv vypovédét v nasledujicich
12 mésicich poté, co Ngjemee opci vyuZil.

Nijemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(1)  ztrati zplisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal,

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Néjemce objektivné nezpiisobily ke smluvenému
uzZivani;

(iiry  Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubg porusuje své povinnosti dohadnuté
v této smlouvé.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji ditvod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemz vypovédni doba ¢&ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zadind b&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd doruéena druhé smluvni strané. Pouze v pFipadé, Ze je nijemni
smlouva vypovidana z davodu uvedeného v ¢l V1. ast B adst. 1 bod (i), ¢l. V1. éast B odst. 1
bod (ii), &1. V1. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba | mésic.

Smiuvni strany si dohodly, Ze po skonéeni najmu Pronajimatel nemusi vyzyvat Néjemce, aby
Nebytovy prostor opustil. Tato povinnost Najemce tizi bez daliiho, 7 tohoto divedu tak
nedochdzi k obnové najemniho vztahu podle ustanoveni § 2285 zakona & 89/2012 Sb.,
obZansky zakonik, v platném znéni.

Odstoupeni

Pronajimate! je opravnén od této smiouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

()  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem [V. této
smlouvy

(iif) Najemce odvola zmocnéni dle &l VI &ast D odst. 2 této smiouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemei.




VIL

Vvyklizeni a piedani Nebytového prostoru

Ke dni skon¢eni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O picdani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni naiemniho vztahu #adné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni Njemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizent Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfifemZ tento nahradni termin bude
stanoven neiméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni ptepravé za
ucelem jejiho doruceni Najemei). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyie uvedenym postupem Néjemee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmoctiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smiouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smiouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladn&ny a uréit vhodnou thitu pro jejich vyzvednuti,

V pfipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimate! bez dal§iho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V ptipadé prodleni N&jemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smiuvni pokutn ve vy$i 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun deskych)
za kazdy byt i zapocaty den prodleni svyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstske &asti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle t¢to smlouvy plati nasledujici ujednani: smiuvni strany si budou dorucéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-1i smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho miiZze dorugovat
i do jeho provozovny, umisténé v predmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisi). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v ptipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokézat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kierd maze byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje (idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jSich predpisti, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou Casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neléinné anebo

nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, ¢inna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neidinné anebo nevymazhatelné ustanoveni této
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smlouvy ustanovenim jinym, platnym, O¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a sinyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplainého, neliinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den vzavieni této smlouvy.

Soudésti této smlouvy jsou tyto prilohy:
PFiloha & 1. Pldan pfedmétu ndjmu

Frifoha ¢. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich uhrady ( nebytova jednotka 700/102,
nebytova jednotka 700/{03)

Priloha é. 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Priloha & 4. Potvrzeni o uvefejnéni v registru smiuv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této simlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., ¢
registru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel,

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a (&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registtu smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Nijemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smiouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné ville,
ur€ité, vazné a srozumiteln&, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti nf
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osveédéujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Mazc,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l 1. odst. 1 bod iii i¢io
smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce U¥adu méstské &asti Praha 1 od 17.05.2021 do 15.06.2G21.

méstské Easti Praha 1 dne 10.08.2021 usnesenim €. UR21 0942.

V Praze dne: 27 -10- 20 V Prazz dne: 0 1 - Al

Méstska ¢ast Pra
Ing. Petr Hejma, st

1. QIU SHY, s.r.o.
Bo Ying Wu, jednatel

Pronajimatel Nijemce
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Ptiloha ¢. 2 Smlouvy 0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
¢.700/102, ¢.p. 700 Vodickova 32 Praha 1 Nové Mésto

I
1.

Vy&et pinéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru {sluzby)
Pronajimatel v souladu s &asti B 1. 1li najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana p¥i poedpisu smlouvy

Srazkové voda 300 ,- K¢

Studend voda s méfidlem 8 000,- K¢

UKlid spoleénych prostor domu 200,- K¢

Celkem ziloha za sluzhy: 8 500,- K¢

Pravidla pro rozdagtovani sluzeb

Pronajimatel pro rozd&tovan( poudije cenu sluzby sjednancu s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozUtuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolefenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplOsob roziétovani takto stanoven, se roziltuji na zakladé dohody meszi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemch v domé. Nedojde-li k dohodég, rezudtuji
se ceny sluieb podle podlahovych ploch bytd.

Vyse zdlohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mési€ni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
bézného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvysené &i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

Masi€ni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlze pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvnihc dne mésice nasledujicine po pisemném oznameni nové wie zalohy najemci. Zména
vySe mési¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozi¢tovani, zplsob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyluétovani podle této
poloZky.




Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
¢ .700/103, ¢.p. 700 Vodickova 32 Praha 1 Nové Mésto

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndajmem nebytového prostoru (siuiby)

I
1.

poskytovanych spolu s najmem:

Pronajimatel v souladu s ¢4sti B ¢l Il najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni

.

Druh plnéni Mésitni zaloha sjednana pii podpisu smlouvy
Srazkova voda 300 ,- Kt
Studena voda s méfidlem 2 000,- K&
Uklid spoleénych prostor domu 200,- K¢
Celkem zaloha za sluiby: 2 500,- KE

Pravidla pro rozuétovani sluieb

Pronajimatel pro rozdétovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluZby, maximalné
véak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podie obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolegenstvim vlastnikid jednotek pokud v demé vzniklo. Ceny sluieb,
pro které neni zplsob rozdac¢tovani takto stanoven, se rozlcétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohodé&, roziétuji
se ceny sfuZeb podle podlahovych ploch byta.

Vyge zdlohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovf
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, iétuje pronajimatel ndajemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésitni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
neho podle posledniho ztctovaciho obdabi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
héinéhe roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdabi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

Mésicni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdiive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyée zdlohy ndjemci. Zména
vye mésiéni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné oddvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloiit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vyée zdloh a provedeni vyucétovani pedle této
poloZky.




Ptiloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebyrovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

*  Nijemce nese veskeré niklady spojené s béZnou udrzbou piedmétu najmu.

* Bé&Znou idrzbou Nebytoveho prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
vcetné oprav omitek, tapetovini, ¢isténi podlah a obklada stén, idrzba a disténi zafizovacich
predméty, ¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupaéce a obnova vnitfnich natéri. \

¢ Podle vécného vymezeni se za drghné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a symény prahi a lise;

- opravy jednotlivych éisti oken, dvefi a jejich souddst, vymény zamld, kovani, Kk, rolet a
zaluzii;

- vymeény vypinacl, zasuvelk, jisticd, zvonkd, osvétlovacich téles a domicich telefonl véetme
elektrickych zimlad;

- vymeény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavatho uzdvéru pro Nebytovy

prostor;
- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifoni a lapact tukd;
- opravy mefich tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzivérek,
odsavacii par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovacy,
lachyniskych sporikd, vafich, kuchyiiskjch linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné
opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucisti vyse uvedenych stavebnich dild,
zafizovacich predmét a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

*  Opravy a Gdrzba Nebytového prostotu tnusi byt provedena tak, aby nezasihla rudivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjstho vzhlede Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do

fasidy dom.




