Najemni smlouva

uzavtend v souladu s ustanovenim § 27 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim

vystupovanim v prévnich vztazich v platném znéni a dale dle zidkona ¢. 116/1990 Sb.
v platném znéni, mezi:

1. Pronajimatelem: CR - Ministerstvo zemgd&lstvi,
zastoupené Feditelem odboru Krajskd agentura
pro zemédélstvi a venkov Zlinsky kraj,
Ing. Stanislavem Skdlon, Zardmi 88, Zlin
1CO: 00020478
Bankovni spojeni: Komer&ni banka Zlin - -
¢islo 1iétu

2. Ndjemcem: Ludmila Handkova,

1C: 72295554
I .
Piedmét a udel smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je piisludny hospodafit s majetkem stétu dle zékona &. 219/2000
Sb., v platném znéni, a to s budovou &. p. 1180, ulice Protzkarova, Uherské Hradi3tg, kterd je
zapsang na LV &. 490 pro k. 4. a obec Uherské Hradi$t® u Katastrdlniho Gfadu pro Zlinsky
kraj, Katastrilni pracovi§té Uherské Hradi§té. Pronajimatel na zdklad& této smiouvy v souladu
s ustanovenim § 27 shora c1tovaneho zakona, prenechava ve 4. patfe nebytové prostory
o celkové vyméfe 13,44 m’ do pijmu nijemei a tento je pfijimé za s;cdnanych podminek
za ufelem provozovéani ﬁnancmho poradenstvi. Predmetne nebytové prostory jsou mistnost
&. 105 o vymste 13,44 m® a ostatni plocha o vyméte 6,36 m>.

II.

Pronajimatel prohlasuje, e pfedmdt ndjmu je podle stavebn& technického urfeni vhodny
pro ucel ngjmu dle ustanoveni &l. 1. smlouvy a toto uZivéni odpovida charakteru pfedmétu
nijmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

IIL.
Vy#e a splatnost n4jemného a ndhrady za sluZzby

1. Vy3e najemného za pronajaté prostory byla sj jednéna dohodou nasledovné:

- kanceldiské prostory .......coveviviiiiininnnn 1.500,- Kc/m /rok

- ostatnd prostory .....cocvvevviniiiiiiinnrieinnnn. 670,- K&/m>/rok

Celkem tedy =za pronajaté prostory najemné &inf 24.421,- K&  (slovy
dvacetétyTitisicétyfistadvacetjedna korun eskych) ro&ng v souladu s ustanovenim § 27
zdkona &. 219/2000 Sb. Celkové roéni nijemné se ndjemce zavazuje hradit ve Ctvrtletnich
splatkdch pfevodem na Glet pronajimatele, vZdy v prvnim mé&sici daného &tvrtleti na zéklade




faktury doru¢ené od pronajimatele. Utet pro tihradu ndgjemného je vedeny u Komeréni banky,
a. s. pobo&ka Zlin, &islo uétu i

Pro piipad novych nebo zvySenych datiovych, odvodovych nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vyméfenych pronajimateli v souvislosti se spravou budovy je pronajimatel
opravnén zvysit sjednané najemné od 1. dne nasledujictho kalendainiho &tvrtleti o &éstku
odpovidajici poméru rotni vySe téchto povinnosti a rozsahu ndjemcem uZivanych ploch.

2. Ve vy§i nsjemného neni zapotitina néhrada za poskytovani sluZeb, tj. elektricka energie,
plyn, vodné, stoéné, informadni sluZba a odvoz odpadu.

Uhrada slueb poskytovanych v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor bude provadéna
pribéZné, zpravidia &tvrtletné na 23 ad¥ dafiového dokladu — faktury, a to pfevodem na ucet
pronajimatele &. vedeny u Komeréni banky, a. s. poboCka Zlin. Datiové
doklady budou pronajimatelem vystaveny na zékladg skutednych nékladii od jednotlivych
dodavateld.

3. V piipad® prodleni s platbou ndjemneho a nékladf za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
n4jmu je njemce povinen zaplatit pronajimateli kromé dluzné Eastky nijemného a nakladd
za sluzby také Groky z prodleni ve vy3i stanovene nafizenim vlady &. 142/1994 8b., kterym se
stanovi vy¥e urokl z prodleni a poplatku z prodleni podle obZanského zékoniku, ve znéni
pozd&j¥ich pfedpist.

4. Pronajimatel a najemce se dohodli, 7e n4jemné, bude pravideln& ro&né zvySovano o miru
inflace stanovenou Ceskym statistickym tfadem. Takto zvySené najemné bude vzdy upraveno
dodatkem ke smlouve.

4. Najemce je povinen hradit nédklady spojen¢ s obvyklym udrZovénim pronajatych prostor
a s b&Znou udrzbou.

yr__r

5. V ptipadé prodleni ndjemce s uhradou n&jemného za uZivéni nebytovych prostor
se sjednava tirok z prodleni ve vysi 1% z dluZné Sastky dennd.

IV.
Préva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po dobu
najemniho vztahu, zejména tak, aby bylo mo¥no doséhnout Ggelu této smlouvy i uZivéni
ptedmé&tu smlouvy.

2. Pronajimatel je zejména povinen zajistit dodavku elekirické energie, tepla a vody
a ostatnich sjednanych sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych nebytovych prostor. Soudasti
tohoto zavazku je i zabezpedeni pisluinych zafizen tak, aby byla v souladu s bezpe¢nostnimi
a provoznimi pfedpisy.

Ptipadné zjisténé zédvady budou odstranény tak, aby k omezeni vykonu pfedmétu smlouvy
doslo jen v mife nezbytng nutné.

Pronajimatel se této povinnosti zprosti, pokud nesplnéni n&kterého z uvedenych zavazkl bylo
zphsobeno jinou pfifinou neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil
a nemohl na ni mit Zadny vliv.




3. Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do prostor, které jsou pfedmétem najmu a jednat
s najemcem v pracovnich dnech, v b&¢Znych provoznich hodinich po pfedchozi dohodg, a to
zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Gdrby,
nutnych oprav &i providéni kontroly elektrického, plynového, vodovodntho a dalitho vedeni.
Soulasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor ve vyjime&nych ptipadech
i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povEfené osoby, jestlize to
vyZaduje néhle vznikly havarijni stav nebo jind podobna skutenost (Zivelni pohroma).
V tomto pfipad€ musi pronajimatel neprodlené uv&domit o tomto postupu najemce, pokud jej
nebylo moZno informovat pfedem.

4. Pronajimatel neodpovid4 za jakékoliv jiné $kody, zejména za $kody na vécech vnesenych
a odloZenych.

V.
Prava a povinnosti nijemce

1. Nédjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a k idelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu ndjemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a vyGétovani sluZeb poskytovanych v souvislosti
s uZivanim nebytovych prostor dle ustanoveni této smlouvy.

3. Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklou udrzbou a provozem v pronajatych
prostorach, jakoZ i veSkeré ndklady a cenu doddvek uskutegnénych pro nijemce. Naklady
spojené s obvyklou tidrzbou se rozumi zejména malovéani, vyména Zdrovek, oprava zamki
ve dvetich, oprava rozbitych oken a daldi prace podobného charakteru.

4. Najemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v pfedmé&tu smlouvy, a to jak pisobenim néjemce, tak i bez jeho vlivu a soudasné je
povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma provést
a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbyinych oprav. Jinak nijemce odpovid4 za Zkodu,
ktera nespln€nim t&chto povinnosti vznikla pronajimateli.

5. Néjemce je povinen v pronajatych prostordch provadit takova technickd a organizaéni
opatieni, aby v souladu s privnimi a ostatnimi pfedpisy byly zajiffovany podminky
bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci, pfedpisy poZérni ochrany a hygienické predpisy.

6. Néjemce je povinen v rozsahu své plisobnosti soustavné vytvafet podminky pro bezpednou
a zdravoin® nezévadnou prici v pronajatych prostorich, zejména soustavné kontrolovat
uroveil a stav technickych zafizeni provozovanych nijemcem, ve stanovenych lhitach
zajistovat jejich revize, dodrZovat zasady bezpednosti price a odstrafiovat zjifténé zavady,
jakoZ i p¥i¢iny poruch a havérii technickych zaf{zeni, kterd jsou provozovina nebo majetkem
najemce a vést o tom pfedepsanou dokumentaci nebo evidenci.

NedodrZzenim téchto pfedpisi odpovida ndjemce za $kody, které by pronajimateli timto
vznikly.

7. Néjemce se zavazuje dodrZovat ustanoveni provozniho f4du budovy Ministerstva
zemédé€lstvi a bez souhlasu pronajimatele nebude uZivat objekty, nebo zafizeni, které nejsou
pfedmétem ndjemni smlouvy.




8. Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, kterd by rudila nebo mohla rudit vykon
ostatnich uZ{vacich a najemnich priv v objektu, v n&mz se nachaz pronajaty prostor. Bude
jednat tak, aby svou &nnosti nerusil vykon n4jemnich a uivacich préav ostatnich. Souasné se
zavazuje zdrZet se jakéhokoli zasashovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav
ostatnich fyzickych a pravnickych osob v objektu, v némz se nachézi pronajaty prostor.

9. Ngjemce odpovidd, vyjma b&Zného opotfebeni, za mniceni, odcizeni a jakékoliv
znehodnocen{ véci, nachazejicich se v pronajatém prostoru.

10. Nijemce se dile zavazuje uZivat predmét této smlouvy s pé&i fadného hospodife
a v pfedmeétu ndjmu Zajisti na vlastni ndklady b&zny vklid pronajatych prostor, jakoZ i drobné
udrZovaci préce a drobné opravy.

11. Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory nepfenechd do podndjmu jiné fyzické nebo
pravnické osob& bez souhlasu pronajimatele,

12. Néjemce se zavefzuje vyzadat si od pronajimatele pfedem pisemny souhlas k pfipadnym
stavebnim dpravim a k instalaci daliich zatizeni v pronajatych prostorach. Ndjemce odpovida
za veskeré Skody, které prokazatelnd zptisobf pronajimateli svou &innosti.

13. Po skonéeni prondjmu je ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu v jakém je
pevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

14. Objekt budovy, vietnd technickych zafizeni a pilehlych prostor neni pojistén proti Zadné
pojistné udalosti. Ndjemce je povinen si na své néklady sviij majetek zabezpegit tak, aby
ptipadnou $kodu mohl uplatnit z viastni pojistné smlouvy. Pronajimatel nenese odpovédnost
za event. Skody, které na majetku nijemce v dobd pronijmu vzniknou. Tim se viak
pronajimatel nezbavuje odpovédnosti za $kody na majetku ndjemce, kterou prokazateln¥
zpiisobil poruSenim svych povinnosti.

15. Néjemce je povinen zabezpegit na své vlastni néklady pravidelnou revizi o spravnosti
méfeni (jedenkrdt za tf roky) m&¥ied spotfeby el. energic a vody, které si instaloval
s pisemnym souhlasem pronajimatele na své naklady v pfedmétu ndjmu. Pisemnou zpravu
o vysledku revize je povinen ndjemce neprodlens predlozit pronajimateli.

Jakékoliv zjiténé zdvady na m&fidlech el. energie a vody je ndjemce povinen bez zbyte¢ného
odkladu odstranit.

16. Néjemce je povinen zachovévat naprostou ml&enlivost o vSech nevefejnych informacich
ziskanych ndjemcem v souvislosti s uzfvanim pfedmé&tu ndjmu.

VL
Stavebni a jiné Gpravy

1. Néjemce nesmi provad&t v pronajatych prostorach bez souhlasu pronajimatele #adné

stavebni tdpravy trvalého charaktern. Vekeré ftipravy provadéné najemcem vyzZaduji

vyslovného pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souddst! souhlasu je
I i vyslovna specifikace t&chto tiprav a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je ptedloZeno
‘ v pisemné Z&dosti ndjemce.




2. Ve spomém piipadé se mi za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici
do stavebn i architektonické podstaty pronajatych prostor nebo jsou trvalého charakteru nebo
méni pfedmét ndjmu vEetné pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i vedkeré zésahy
do elektrického, plynového, vodovodniho a dalitho veden.

3. Souhlasu pronajimatele je rovnéZ tfeba pro umisténi reklamy, & jiného informa¥niho
zafizen{ (3titu, tabulky apod.), toto ustanoveni se netyk4 vniténich &astf pronajatych prostor.

4. Pi ukonteni ndjmu je nijemce povinen odstranit veskeré zmény a tipravy, které provedl.
se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodly jinak.

VIL
Trvani smlouvy

1. Tato n4jemni smlouva nabyvi platnosti dnem jejiho podpisu ob®ma smiuvnimi stranami
a uzavira se ve smyslu § 27 odst. 2 zdk. ¢.219/2000 Sb. nadobu uréitou, ato
od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2018, pfitemZ najemni smlouvu lze po uplynuti této doby
opét prodlouZit.

2. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou je moZné ukongit pisemnou dohodou nebo
vypov&di jedné nebo druhé smluvni strany, a to z diivodu uvedenych v § 9 zékona
¢. 116/1990 Sb. Vypov&dni lhita &ini 3 mésice a potne b&Zet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang.

Pronajimatel miZe vypovédét smlouvu také v pipadg, Ze nebytovy prostor bude Ministerstvo
zem&delstvi potfebovat pro plngni kol v ramei své plisobnosti nebo stanoveného predmétu

¢innosti ( za podminek stanovenych § 27 odst. 1 a 2 zdkona &. 219/2000 Sb. ).

VIII.
Ustanoveni zédvére&nd

1. Obsah této smlouvy Ize ménit jen pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

Ostatni vztahy touto smlouvou netfeSené se fidi ptisluinymi ustanovenimi Ob&anského
zdkoniku v platném znéni, zak. & 116/1990 Sb. v platném zn&ni a zdkonem &. 219/2000 Sb.
v platném znéni.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Styfech stejnopisech, z nichz ka¥dy ma platnost originalu,
kazda smluvni strana obdrZi po dvou vyhotovenich.

3. Smlouva se uzavird s Giéinnosti od 1. ledna 2011.

Ve Zling duc ... L1 _12 2010 V Uherském Hradidti dne ..%f- /4. 10,

Ministerstvo zemédélstvi .
j i médalstvi a venkov
Krajska agentun@ pyﬂ:ﬁil

Bdmbats Roma?
041 @

ing. Stamslgv Skdla Ludmila Ha;nékové
feditel Zlin MZe CR
Zlin

A A e e B RE N, e el biadr o




