SMLOUVA O SPOLUPRACI

¢.2021/0460/0OURV.DPR
Smluvni strany:

Méstska tast Praha 8

ICO: 00063797

se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libeni
zastoupend: Ondfejem Grosem, starostou

(dale jen "MC Praha 8")

1) Ing. Petr Damborsky, dat. nar. -
2) Ing. Jan Zabransky, dat. nar_

(spoleéné dale jen "Investor")
(spolecné dale jen "Smluvni strany")

uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen "ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu o spolupraci (dale jen "Smlouva"):

Preambule

MC Praha 8 je v rdmci své &innosti povinna pefovat o trvale udrZitelny rozvoj svého Gzemi
a chranit vefejny zdjem. Vramci této své ¢innosti dbd MC Praha 8 o zajisténi vefejné
prospésnych cild v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemich a o ochranu
Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel. TaktéZ klade dlraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a zajistovani jejich potfeb — bydleni, dopravy, vzdélavéni, sportu a kultury. MC Praha 8 si
uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu problémd. Rlst poltu obyvatel znamena

zvySovani narok{l na vefejnou infrastrukturu a klade zna¢né pozadavky na samotnou MC Praha 8



a jeji rozpoéet. MC Praha 8 proto vita investory, ktefi se v ramci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj Gzemi, ve kterém realizuji své podnikatelske aktivity, a za socidlné spravedlivého
vyuZivani uzemi, podili na zvySovani kapacit veskeré vefejné infrastruktury. Nova vystavba bez
vyraznou zatéf pro stavajici infrastrukturu a wyvolava finanéni naklady na budovani

infrastruktury nové.

Investor vnima odpovédnost za budouci podobu uzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat
svlj stavebni zamér (déle jen "dotéené Gzemi "), stejné jako potfebu vybudovat odpovidajici
vefejnou infrastrukturu a obfanskou vybavenost reflektujici roziifeni zastavby dotfeného
Uzemi. Investor je proto pfipraven s MC Praha 8 spolupracovat a participovat pfi zajistovani vyie
zminénych cil MC Praha 8, nebot jejich napinéni je i v zajmu samotného Investora, ktery na

dotéeném Gzemi bude realizovat nize uvedeny projekt.

Smluvni strany timto deklaruji zajem na budouci spoluprdci, ktera bude spofivat v participaci
Investora pfi zajisténi cild MC Praha 8 zminénych v této preambuli a v podpofe nize uvedeného

projektu ze strany MC Praha 8 pfi splnéni ve3kerych zdkonnych poZadavkii.

MC Praha 8 uzavira tuto Smlouvu v samostatné plisobnosti MC Praha 8. Prava a povinnosti z této
Smlouvy nemaji zadny vliv na &innost MC Praha 8 v rdmci pfenesené piisobnosti. Tato Smlouva
nezavazuje MC Praha 8 pfi vykonu pienesené plisobnosti k jakémukoliv jednani & postupu, jehoZ
vysledkem by bylo vydani spravniho & jiného rozhodnuti. Pro vylougeni viech pochybnosti
MC Praha 8 uvddi, ze v rdmci jakéhokoliv Fizeni dle stavebniho zakona nema pinéni dle této
Smlouvy Zadny vliv na povinnost MC Praha 8 jakoZto Géastnika Fizeni chranit vefejny zdjem,

vyfizovat Zadosti, podnéty a namitky vefejnosti.



Clanek 1.

Pfedmét Smlouvy

Investor ma v imyslu v souladu s pfedloZenou zjednoduSenou projektovou dokumentaci, ktera
je prilohou €. 1 této Smlouvy (dale jen "Dokumentace "), realizovat na pozemcich parc. C.
3574/1, 3574/3, 3574/4, 3575, 3574/2, 3584, 3574/2, 3582, 3583, 3584, 3585, 3596/2, 3597/4,
3597/5, 3945/1, 3947/1, 3948/8, 3987/1, vie v k. U. Liber, obec Praha, projekt Investorem

oznacovany jako ,Polyfunkéni dim Na Kopecku” (déle jen "Projekt ").

MC Praha 8 prohlasuje, 7e se s Dokumentaci, kterd vychazi z Dokumentace pro Uzemni fizeni,
seznamila a na jejim zakladé vyjadfila usnesenim Rady MC Praha 8 & Usn RMC 0435/2021 ze
dne 22. 09. 2021 souhlas s realizaci Projektu.

MC Praha 8 neodpovida za kvalitu Dokumentace, zpracovanou Investorem.

MC Praha 8 je subjektem vykondvajicim vlastnickd prava k pozemkdm svéfenym hlavnim
méstem Prahou nachéazejicich se v dotéeném Gzemi. MC Praha 8 prohlauje, Ze k datu uzavieni

této Smlouvy nema vyhrady k realizaci Projektu v takové podobé, jaka vyplyva z Dokumentace.

Investor prohladuje, Ze pfi realizaci Projektu ma vzniknout celkem 11215 m? hrubé podlazni
plochy (dale jen "HPP") ve smyslu nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji
obecné poZadavky na vyuZivani Gzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze,

ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfipadné zmény Dokumentace nezbavuji Investora povinnost
podilet se na participaci dle této Smlouvy, kdy zpisob vypoctu participace je vtomto pfipadé

stanoven v ¢lanku Il. odst. 5. této Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni této Smlouvy vzajemné spolupracovat, poskytnout si
vzdjemné vesSkerou soucinnost nezbytné nutnou pro plnéni této Smlouvy avzdjemné se

informovat o skutecnostech, které jsou nebo mohou byt vyznamné pro plnéni této Smlouvy.



o

Clanek I1.

Participace Investora

Investor se zavazuje na zakladé této Smlouvy participovat na zajisténi cild MC Praha 8 zminénych

v preambuli této Smlouvy ve vy$i 1.100, -K& za kazdy 1 m? nérlstu HPP v dotéeném Gzemi dle

Projektu.

Participace Investora tak Cini celkem 12.336.500,- K¢, tj. slovy:

dvanactmilionitfistatFicetSesttisicpétset korun £eskych (dale jen "participace”)

Investor je povinen:

a)

b)

poskytnout ¢ast participace dle odst. 4 tohoto ¢lanku, tj. ¢astku ve vysi 8.414.500,- K¢ (déle
jen "dar"), bezhotovostnim pfevodem na transparentni G¢et MC Praha 8 ¢. 000000-
0008863142/0800, ktery je uctem Fondu rozvoje méstské Casti Praha 8, zfizeného
usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 8 ¢. Usn ZMC 041/2019 ze dne 18. 12. 2019
(dale jen "Fond rozvoje MC Praha 8"), a to pod variabilnim symbolem 2021/0460,

vybudovat a/nebo zajistit realizaci verejné infrastruktury v dotéeném uzemi, a to dle
prehledu realizace investic, ktery tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy, pficemz Smluvni strany
prohladuji, Ze se svesSkerymi informacemi uvedenymi v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy

s odbornou péci seznamily a shledavaji je dostate¢né pifesnymi a Uplnymi.

Investor je povinen uhradit dar nasledujicim zpGsobem:

a)

b)

c)

d)

prvni ¢ast daru ve vysi 10 % (Castka ve vySi 841.450, - K¢) do 30 dnti ode dne podpisu této
Smiouvy,

druhou ¢ast daru ve vysi 30 % (Castka ve vysi 2.524.350, - K&) do 30 dnl od vydani
uzemniho rozhodnuti pro Projekt,

treti ¢ast daru ve vysi 30 % (Castka ve vysi 2.524.350, - K¢) do 30 dnii ode dne, kdy dojde
k nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti pro Projekt, kterym se povoluje umisténi
predmétné stavby,

Ctvrtou ¢ast daru ve vySi 30 % (Castka ve vysi 2.524.350, - K¢) do 30 dnti ode dne, kdy dojde

k zahajeni stavby Projektu.

Vyse participace je stanovena na zakladé pfedloZzené Dokumentace. V pfipadé zmény HPP dojde

ke zméné vyse participace dle vypoctu v odst. 1 tohoto ¢lanku. Zména vyse participace Investora



bude feSena vylu¢né zménou vyse daru, pficemzZ bude tato zména zohlednéna ve vysi druhé,
tfeti nebo Ctvrté Easti daru. Rozsah a obsah participace spocivajici ve vybudovani verejné
infrastruktury ve smyslu odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku véetné uréeni hodnoty této casti

participace, nebude zménou Dokumentace jakkoliv dotcen.

Smluvni strany se dohodly, Ze vybudovani vefejné infrastruktury, tak jak ji je Investor povinen
vybudovat dle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku a pfilohy ¢. 2 této Smlouvy a poskytnuti daru dle

odst. 4 tohoto ¢lanku pokryva v pIné vysi veskerou participaci Investora dle této Smlouvy.

MC Praha 8 se zavazuje dar pouzit v souladu s pravidly Fondu rozvoje MC Praha 8.

Potvrzeni o poskytnuti daru nebo jeho jakékoliv ¢asti vyda MC Praha 8 Investorovi na zakladé

jeho pisemné zadosti, a to do 60 dnti ode dne doruceni Zadosti.

Clanek Il

Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva se uzavird na dobou urcitou 10 let, a to ode dne podpisu této Smlouvy.

Smluvni strany mohou od této Smlouvy odstoupit ze zékonnych divodii uvedenych v ust. § 2002

a nasl. obcanského zakoniku.

V pfipadé ukonéeni této Smlouvy, a to z jakéhokoli divodu, nema Investor narok na vraceni jiz

uhrazenych casti daru.

Doba trvani této Smlouvy miiZe byt ze strany MC Praha 8 prodlouZena o 5 let, a to na zakladé
pisemného oznadmeni zaslaného ze strany MC Praha 8 Investorovi nejpozdé&ji 1 mésic pred
uplynutim sjednané doby trvani této Smlouvy. ProdlouZeni dle tohoto odstavce mize byt

ucinéno pouze jednou.

Clanek IV.

Ostatni ustanoveni

Investor je opravnén prevést sva prava a povinnosti z této Smlouvy ve smyslu ust. § 1895 a nasl.

ob&anského zadkoniku tfeti osob& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem MC Praha 8.



V pfipadé, Ze Investor nespini tuto povinnost, tj. pfevede sva prava a povinnosti z této Smlouvy,

vznika MC Praha 8 pravo na smiuvni pokutu ve vysi 11.102.850,- K&.

MC Praha 8 prohiasuje, Ze souhias die pfedchoziho odstavce investorovi poskyine v pfipadé, ze
bude zaji§téno fadné pInéni povinnosti dle této Smlouvy; MC Praha 8 neni oprédvnéna poskytnuti

souhlasu bezdivodné odmitnout.

V pfipadé, Ze prava a povinnosti k Projektu pfevede Investor tfeti osobé, zavazuje se zajistit
postoupeni veskerych prév a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tuto tfeti osobu.
V pfipadé, Ze Investor nespini tuto povinnost nejpozdéji do 60 dnl ode pievedeni prdv

a povinnosti k Projektu, vznika MC Praha 8 pravo na smluvni pokutu ve vysi 11.102.850,- K&.

Clanek V.

Zavérecna ustanoveni

Spory ze Smlouvy. O viech sporech vyplyvajicich z této Smlouvy nebo sporech tykajicich se jejiho

porudovani, zrudeni ¢i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné pfislusny soud.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako

takové oznaceny, ocislovdny a podepsany obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva mize byt

zru$ena pouze pisemné.

Nebezpedi zmény okolnosti. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji v souladu s ust. §

1765 odst. 2 oblanského zakoniku riziko nebezpeci zmény okolnosti. Ani jedna ze Smluvnich
stran tak nemd pravo vicéi druhé domahat se obnoveni jedndni o této Smlouvé, dojde-li ke

zméné okolnosti, za nichZ byla tato Smlouva uzaviena.

Vylouceni aplikace. Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 1793 - 1795 obcanského zakoniku

(0 neimérném zkraceni) na tuto Smlouvu.

Platnost a udinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami ¢i

osobami, které jsou opravnéni za Smluvni strany tuto Smlouvu podepsat, a ucinnosti dnem
uverejnéni této Smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon o registru smluv").



10.

11.

Oddélitelnost. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatng,
nedéinné nebo nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd, UCinna
a vymahatelnd. Smluvni strany se vtakovém pfipadé zavazuji nahradit dotfené ustanoveni
takovym platnym, Géinnym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem
a ekonomickym dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a Umyslu obou

Smluvnich stran v den uzavieni této Smlouvy.

Dorudovani. Jakékoli oznameni, zadost ¢i jiné sdéleni, jez ma byt uinéno, dano ¢i dorudeno
druhé Smluvni strané dle této Smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a zaslano na
adresu uvedenogu v zahlavi této Smlouvy anebo elektronicky do datové schranky. Smluvni strany
jsou povinny oznamovat si navzajem zmény doru€ovacich adres v pribéhu trvani této Smlouvy

bez zbyteéného odkladu.

Prohlaseni o vali. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou

viali. Dale prohtasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, i za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dlkaz své pravé vile se Smluvni strany zavazaly, Ze pfipoji k této

Smiouvé podpisy, resp. podpisy osob, které za né jednaji.

Vyhotoveni. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech wyhotovenich, z nichZ kaidé mé platnost

origindlu. Dv& vyhotoveni jsou uréena pro MC Praha 8 a jedno pro Investora.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle zakona o registru

smluv, pfitem? uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti MC Praha 8.

Smluvni strany prohlasuji, Zze skutenosti uvedené vtéto Smlouvé nepovaiuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obéanského zakoniku a udéluji sveleni k jejich uziti a zvefejnéni

bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.



S4aq

V Praze, dne SAALATITA V Praze, dne

Ing. Petr Damborsky

Méstska cast Péa a8

fejem Grosem, starostou

zastoupena On

Ing. Jan Zabransky
Pfilohy: .
1. Dokumentace
2. Pfehled realizace investic do vefejné infrastruktury a na vefejné prospé&sny ucel jako nefinanéni

pInéni participace

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjéich pFedpist,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské casti Praha 8

Rozhodnuto orgdnem méstské Casti: Rada meéstskeé ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 22. 09. 2021, €. Usn RMC 0447/2021
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POLYFUNKCNI DUM NA KOPECKU, Praha Liben

POLYFUNKCNI DUM NA KOPECKU

Dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti

Nazev stavby: Polyfunkéni dim Na Kopecku
Misto stavby : Na Kopecku,Liben -18200 Praha 8
Katastralni tzemi : 730891 Liben
Parcelni gisla:
pozemky investora: 3574/1, 3574/3, 3574/4, 3575
Funkéni napln: Novostavba polyfunkéniho domu pro bydleni, obchod a sluzby
Zpracovatel dokumentace: DOLEZEL ARCHITEKTI s.r.o.

Charlese de Gaulla 8, 160 00, Praha 6
Ing. arch. FrantiSek Dolezel
Projekt manager: JS Plan s.r.o.
Dolinecka 3162/4, aredl firmy AQUA SPOL,
100 00 Praha 10- Strasnice
Ing. Jaromir Svato$

Urbanismus a kompozice prostorového reseni:

UvaZované uzemi se dotyka pozemku mezi ulicemi Na Kopec¢ku, Pod Plynojemem, v Praze
Libni. Dobfe pfistupny stavebni pozemek se nachazi v misté urbanisticky nedotvoreného tuzemi
zvaném Svabky. Na pozemku se nachézely drobné stavby k podnikani a skladovani, véetné
manipulacnich ploch.

Vystavbou objektu dojde k uzavieni bloku smérem k pfilehlému parc€iku u ulice Na kopecku a
vytvofi se tim lep$i misto pro bydleni, obchod a komeréni vyuziti.

Charakteristika objektu:

Polyfunkéni dim se sklada z 2 €asti, prvni — pfedni ¢asti u pfilehlych ulic a druhé uvniti dvoru.
Casti jsou spolu propojeny podzemnim parkingem a parterem, v kterém se nachazi jednotlivé
obchody, plochy pro sluzby, pfipadné pro market.

Hlavni fasada predni ¢asti zarovnava smiseny méstsky blok, vnitini objekt hmotové kopiruje
piedni.

V podzemi se nachazi garaze, v pfizemi obchody a sluzby, od 2. nadzemniho podiazi jsou
navrzené byty. Uliéni trakt ma 6 + 7. ustoupené patro, zadni trakt 5 + 6. ustoupené patro.

Tvaroveé se jedna o bytové objekty, které spliiuji kritéria osvétleni a oslunéni.
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Hlavni fasada do ulice je svisle rozdélena na nékolik ¢asti, tak, aby plsobila jako shromazdéni
samostatnych bytovych domi. Dvorni trakt je architektonicky stejny.

Konstrukece objektll je navrzena jako vyzdivany zelezobetonovy skelet, s volnou fasadou, kterou
Ize modifikovat rizné velkymi otvory pro okna, pfipadné balkony. Ztuzeni objektu zajistuji
schodistova jadra s vytahy a Sachtami pro jednctlivé instalace. Stény - pfiéky jsou zdéné, z
keramickych cihelnych blokd. Podzemni patra jsou z Zelezobetonové kce. ZaloZeni stavby bude
dle geologického prizkumu, uvazovany jsou zakladové pasy/patky, pfi netinosné zeminé piloty.
Fasada bude omitana.

Vjezd do podzemnich garazi je feSen rampou z ulice Na Kopecku. Vstupy do objekiu jsou jak z
ulice Na Kopecku, tak z ulice Pod Plynojemem. Do zadniho traktu se vstupuje pfes parter,
pasaz obchodd. Vertikalni pohyb zajistuji schodistova jadra s vytahy.

Objekt bude napojen na vefejnou sit inzenyrskych siti. Vytapéni je uvaZovanc pomoci
plynovych kondenzaénich kotll. Plochy obchodu, sluzeb a podzemni patra garazi budou
vétrany nucené. Byty maji navrzené pfirozeni vétrani. Obytné prostory v 6. a 7.NP budou
vybaveny chlazenim.

Parametry stavby:

Zastavéna plocha: 2.651,0 m?

Hruba podlazni plocha: 16.517,0 m?

Obestavény prostor: 60.6757 m?

Pocet pater: 7 ulini trakt, 6 dvorni trakt

Podet byt(: 126 (56x do 50m?, 70x do 100m?)
Plochy sluzeb/obchod 1063,6 m?

Pocet parkovacich stani: 92
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Na kopecku, viiualizace 2



Seznam realizace investic do vefejné infrastruktury a na verejné prospésny ucel jako nefinancni plnéni participace

m2 /Ks naklady na m2 investi¢ni naklady
Komunikace parkovani 64 4 250,00 K¢ 272 000,00 K&
Zelen chodniky 1 150 000,00 K¢ 150 000,00 K¢
Revitalizace Parkové plochy studie vyuZiti p.¢. 3585 1 500 000,00 K& 500 000,00 K¢
dle poadavku MC tj. sadové Gpravy a détské hFisté
Fyzicka dodavka a montaZ parkové plochy a détské hfisté 1 3 000 000,00 K& 3 000 000,00 K&
prvky dle manualu Mésta na pozemku p.¢. 3585 o vymére
940 m2
Celkem 3 922 000,00 K¢




