SMLOUVA O SPOLUPRACI

¢. 2021/0459/0OURV.DPR

Smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 8

ICO: 00063797

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libefi
zastoupena: Ondfejem Grosem, starostou

(dale jen "MC Praha 8")

MUDI a.s.

ICO: 28211456

se sidlem: Klimentskd 1246/1, 110 00 Praha 1

zastoupena: Alexanderem Adamkem, pfedsedou predstavenstva, Dusanem Prchlikem, ¢lenem
predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 13304

¢islo uétu: |G

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

ID datové schranky: feifbb8

(dale jen "Investor")

(spolecné dale jen "Smluvni strany")

uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich

ptedpist (dale jen "ob&ansky zdkonik"), tuto smlouvu o spolupraci (dale jen "Smlouva"):

Preambule



MC Praha 8 je vramci své €innosti povinna pefovat o trvale udrZitelny rozvoj svého Uzemi
a chranit vefejny zdjem. Vramci této své &innosti dbd MC Praha 8 o zajidténi vefejné
prospésnych cilt v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych tzemich a o ochranu
zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel. Taktéz klade diiraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a zajistovani jejich potieb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury. MC Praha 8 si
uvédomuje, ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu problému. Rist poctu obyvatel znamena
z2vy3ovani naroki na vefejnou infrastrukturu a klade znaéné pozadavky na samotnou MC Praha 8
a jeji rozpotet. MC Praha 8 proto vita investory, ktefi se v ramci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj Uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a za socialné spravedlivého
vyuzivani Gzemi, podili na zvySovani kapacit veskeré vefejné infrastruktury. Nova vystavba bez
rozsifeni celého spektra vefejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoZe znamena

vyraznou zatéZz pro stavajici infrastrukturu a wvyvoldva finanéni naklady na budovani

infrastruktury nové.

Investor vnima odpovédnost za budouci podobu tGzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat
svij stavebni zamér (dale jen "dotéené tizemi"), stejné jako potiebu vybudovat odpovidajici
vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost reflektujici rozsifeni zastavby dotéeného
zemi. Investor je proto pfipraven s MC Praha 8 spolupracovat a participovat pfi zajistovani vyse
zminénych cild MC Praha 8, nebot naplnéni téchto cilll je i v z&jmu samotného Investora, ktery

na dotéeném Uzemi bude realizovat nize uvedeny projekt.

Clanek 1.

Predmét Smlouvy

Investor ma v Umyslu na pozemcich parc. €. 843/5, 854/65 a na ¢asti pozemku parc. ¢. 769/13,
ze které ma byt oddélena podle geometrického planu €. 1710-120/2020 a podle souhlasu UFadu
méstské ¢asti Praha 8 sp. zn MCP8 137717/2020/0V.Pet novy pozemek parc. ¢. 769/19 o vymére
378 m? vée vk. 0. Karlin, obec Praha, projekt vystavby bytového domu "Blok Sokolovska,
Rohanské nabfezi" (dile jen "Projekt"). V souvislosti s Projektem Investor svym podnétem
(evidovanym pod €. P3/2017 UPPLA) inicioval zménu uzemniho pldnu umoZnujici vySsi vyuZiti
kapacity predmétnych pozemkd, a to konkrétné zménou jejich zafazeni z funkéni plochy SV-H do
plochy SV-S. Tato zména je projedndvéna pod cislem U1359. Za (celem realizace Projektu
potfebuje Investor dosahnout zmény stavajiciho Gzemniho planu spodivajici ve zméné zpasobu

vyuziti plochy v dotéeném tzemi (dale jen "Zména tzemniho planu"). Zména Gzemniho planu
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ma byt realizovana na zakladé navrhu na pofizeni Gpravy Gzemniho planu €. U1359/06 (déle jen

"Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu").

Investor pred uzavienim této Smlouvy poskytl MC Praha 8 nasledujici podklad: Podnét pro
zménu tzemniho planu sidelniho Gtvaru Hlavniho mésta Prahy (déle jen "Dokumentace"), ktery

tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

MC Praha 8 prohlasuje, Ze je k okamziku podpisu této Smlouvy sezndmena se zimérem Investora
realizovat Projekt, jenz je v zékladni podobé definovan v pfiloze €. 1 této Smlouvy, a v této
souvislosti prohlasuje, Ze k datu uzavieni této Smlouvy nema vyhrady k realizaci Projektu
v takové podobé, jakd vyplyvé z pfilohy & 1 této Smlouvy. MC Praha 8 se dale zavazuje
podporovat Zménu tzemniho pldnu v souvislosti s realizaci Projektu za podminek a v podobé

sjednanych v této Smlouvé a aktivné jednat s Investorem o konecné podobé Projektu.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato Smlouva nezajistuje vydani pfislusnych spravnich
rozhodnutf a souhlasti a ani se nijak nedotyka prav a povinnosti MC Praha 8 a pfisludnych dfad

v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Investor bere na védomi, Ze za poruseni této Smlouvy nebude povazovano nedodrieni zdvazku
MC Praha 8 specifikovanych v odst. 3 tohoto &lanku, pokud by jejich spInéni bylo v rozporu s cili
a ukoly tzemniho planovani, s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou hlavnim méstem Praha
nebo stanovisky dotéenych organ(i. Takovyto postup MC Praha 8 nebude povazovén za poruseni
této Smlouvy. Investor dale bere na védomi, ¢ MC Praha 8 uzavird tuto Smlouvu jako
soukromopravni zavazek vsamostatné plsobnosti MC Praha 8. Prava a povinnosti z této
Smlouvy nemaji zadny vliv na &innost MC Praha 8 v ramci pfenesené plisobnosti. Tato Smlouva
nezavazuje MC Praha 8 pfi vykonu pienesené plsobnosti k jakémukoliv jednani & postupu, jeho?

vysledkem by bylo vydani opatfeni obecné povahy, spravniho ¢i jiného rozhodnuti.

Investor prohlasuje, Ze pfi zméné v uzemi dotéeném Zménou Uzemniho planu v souladu
s Navrhem na pofizeni zmény tzemniho planu ma v Gzemi dotéeném Zménou tzemniho planu
nové (tj. nad rdmec hrubé podlazni plochy pfipustné podle souéasného Gzemniho planu)
vzniknout celkem 7875 m? hrubé podlaini plochy (déle jen "HPP") ve smyslu nafizeni &. 10/2016
Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani GUzemi a technické

pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisa.



10.

Smluvni strany prohladuji, ze pfipadné zmény Navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu ¢i
navrhu na Zménu tzemniho planu vyvolané Investorem nezbavuji Investora povinnosti hradit
Dar (jak je definovdn niZe), kdy zplsob vypoctu Daru je v tomto pFipadé stanoven v ¢lanku L.

této Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny pfi pInéni této Smlouvy vzajemné spolupracovat, poskytnout si
vzdjemné vedkerou soucinnost nezbytné nutnou pro plnéni této Smlouvy avzijemné se

informovat o skute¢nostech, které jsou nebo mohou byt vyznamné pro plnéni této Smlouvy.

Investor se zavazuje, Zze poté, kdy Zména uzemniho planu nabude pravni moci, pfedloZi
dokumentaci Projektu pro Gzemni fizeni MC Praha 8 k jejimu vyjadieni. V pfipadé kladného
vyjadfeni MC Praha 8 se Smluvni strany zavazuji, Ze nasledné uzavfou smlouvu o spolupraci

v izemnim Fizeni ve znéni predlozeném MC Praha 8.
Smlouva o spolupréci uzaviena na zakladé odst. 9 tohoto ¢ldnku bude mj. obsahovat nasleduijici:

a) finanéni dar za kazdy 1 m? HPP umisténého Projektu bude vy3i 1.000, - K&;

b) Investor bude opravnén zadat nahrazeni ¢asti daru dle pism. a) tohoto odstavce az do vyse
45 % z jeho celkové vyse nefinan¢nim plnénim daru, které bude spodéivat v realizaci investice
do verejné infrastruktury ¢i na vefejné prospésny ucel, a to konkrétné:

- vegetacni stfecha bytového domu (navazuje na obdobné fesenou zelenou stfechu
administrativni budovy do ul. Rohanské néabfezi) za icelem sniZeni efektu tepelného
ostrova (heat island) a zpomaleni odtoku destovych vod,

- aktivni parter v obou etapdach pfistupny vefejnosti (kavarna, obchody, pfiprava pro
gastro),

- certifikace LEED Gold pro kanceldfskou budovu, certifikace BREEM pro rezidenéni
budovu,

- vytvofeni podminek pro mikromobilitu: cyklo stojany, dostatecna kapacita
v kolarnach, administrativni budova se §atnami a sprchami pro cyklisty,

- umisténi vefejnych cyklo stojant pro sdilena kola v prostoru piazetty a na pési
komunikace,

- pocet parkovacich stani s rezervou nad ramec PSP pro moznost pokryti deficitu
parkovani v okolni zastavbé,

- vybudovani parkovacich stani v Sokolovské ulici nezapocitanych do bilance parkovani
projektu (podélna sténi, celkem 9 mist),

- dobijeci mista pro elektromobilitu a carsharing;
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Pokud v ramci Uzemniho fizeni bude Projekt umistovan s nizsim po¢tem HPP nez maximalné

pfipustnym po Zméné tzemniho planu, pak bude vySe daru sniZena o 1000,- K¢ za kaZdy 1 m?

nevyCerpaného pottu HPP (tj., za kazdy m? rozdilu mezi 7875 m? — co? je potet HPP umoZnény

Zménou tzemniho planu —a m? HPP Projektu uvedenymi v Gzemnim rozhodnuti pro Projekt).
Clanek I1.

Poskytnuti Daru

1. Investor se zavazuje na zékladé této Smlouvy poskytnout MC Praha 8 t¢elovy finanéni dar ve vysi
1.000, - K¢ za kazdy 1 m? narGstu HPP v Uzemi dotéeném Zménou Gizemniho planu (tj. 1.000, - K¢

za kazdy 1 m? nad ramec HPP pFipustné podle sou¢asného Gzemniho planu).

2. Financni dar Investora tak za pfedpokladu, Ze dojde ke Zméné tizemniho planu v souladu
s Navrhem na zménu UGzemniho planu, ¢&ini celkem 7.875.000, - K& tj. slovy:

sedmilionGiosmsetsedmdesatpéttisic korun éeskych (dale jen "Dar").

3; Nedilnou souéasti této Smlouvy je detailni vypocet éastek uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto éldnku

jako jeji pFiloha €. 2.

4, Investor je povinen uhradit Dar bezhotovostnim pfevodem na et MC Praha 8 & 000000-
0008863142/0800, ktery je u¢tem Fondu rozvoje méstské Casti Praha 8, zfizeného usnesenim
Zastupitelstva méstské Casti Praha 8 ¢. Usn ZMC 041/2019 ze dne 18. 12. 2019 (déle jen "Fond

rozvoje MC Praha 8"), a to pod variabilnim symbolem 20210459.
5. Investor je povinen uhradit Dar nasledujicim zptsobem:

a) prvni ¢ast Daru ve vysi 10 % (Castka ve vySi 787.500, - K&) do 30 dn(i ode dne uzavieni
této Smlouvy;

b) druhou ¢ast Daru ve vysi 45 % (Castka ve vysi 3.543.750, - K¢) do 60 dnli ode dne
dorugeni vyzvy MC Praha 8 Investorovi vyhotovené poté, kdy dojde k nabyti i&innosti
Zmény Uzemniho planu na zakladé Navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu;
pfilohou vyzvy bude dokument prokazujici spInéni pfislusné podminky;

c) treti Cast Daru ve vysi 45 % (Castka ve vysi 3.543.750, - KE) bude hrazena nepenézitym

plnénim dle podminek uvedenych v odst. 6 tohoto ¢lanku.

6. Investor se zavazuje, ze zahrne do Projektu nasledujici prvky a zajisti jejich realizaci, a to

v celkové hodnoté investice nejméné ve vysi 3.543.750, - K&:



10.

- navrhovany blok bude mit vefejné pfistupnou piazzettu vnitrobloku, pfistupnou
dvéma prichody z vefejného prostranstvi (ul. Kaizlovy sady a Urxova),

- ustoupeny parter v Sokolovské ulici pro Siréi chodnik,

- Sitka ulice odpovida ustoupené regulaéni uliéni ¢afe zaloZené v ulici Sokolovska na
za¢atku 20. stoleti — vzdalenost bytového domu od protéjsi budovy cca 31 m,
ustoupené podlazi cca 34 m,

- novy Siroky chodnik v Sokolovské ulici (8 az 8,5 m), propojeni zastavky Urxova smérem
k Agility parku a novym dom(m smérem na vychod,

- doplnéni stromofadi v ulici Sokolovska o 6 strom( s velkymi rabétky,

- vybudovani nového prodlouzeni ulice Kaizlovy sady v Useku Sokolovska - Rohanské
nabfezi,

- nové piechody pro chodce v Sokolovské ulici, propojeni k zastavce Urxova, propojeni

k Agility parku.

Investor je povinen prokazat spinéni podminek uvedenych v odst. 6 tohoto &lanku MC Praha 8
pfi kolaudaci Projektu, nejpozdéji viak ve lhité do 5 let od nabyti Ucinnosti Zmény tuzemniho
planu na zakladé Navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu. V pfipadé, ze Investor splnéni
podminek ve stanovené Ihité MC Praha 8 neprokéze, zavazuje se uhradit MC Praha 8 tieti ¢ast
daru ve vysi 3.543.750, - K& v pénéZité formé, a to ve |h{té do 1 mésice od doruéeni vyzvy

k uhradé ze strany MC Praha 8.

Vy3e Daru je stanovena na zdkladé Navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu. V pfipadé zmény
Ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu muzZe dojit ke zméné vyse Daru dle vypoctu
uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku, pficemz vySe Daru bude sniZzena nebo zvySena a tato zména

vyse Daru bude zohlednéna ve druhé a/nebo treti ¢asti Daru.

MC Praha 8 se zavazuje pouZit Dar poskytnuty Investorem v penézité formé v souladu s pravidly

Fondu rozvoje MC Praha 8.

Potvrzeni o poskytnuti Daru nebo jeho jakékoliv &asti vyda MC Praha 8 Investorovi na zakladé

jeho pisemné Zadosti, a to do 60 dnl ode dne doruceni Zadosti.

Clanek III.

Doba trvani této Smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobou uréitou 10 let, a to od podpisu této Smlouvy.
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Tato Smlouva muze byt pfed sjednanou dobou trvani ukoncena pouze ze zakonnych divodd

uvedenych v ust. § 2002 a nasl. obéanského zakoniku.

V piipadé ukonteni této Smlouvy, a to z jakéhokoli divodu, nema Investor narok na vraceni

uhrazené prvni €asti Daru, specifikované v ¢l. Il odst. 5 pism. a) této Smlouvy.

Doba trvéni této Smlouvy muize byt ze strany MC Praha 8 prodlouZena o 5 let, a to na zékladé
pisemného ozndmeni zaslaného ze strany MC Praha 8 Investorovi nejpozd&ji 1 mésic pFed
uplynutim sjednané doby trvani této Smlouvy. ProdlouZeni dle tohoto odstavce mlze byt

ucinéno pouze jednou.

Clanek IV.

Ostatni ustanoveni

Investor je opravnén prevést sva prava a povinnosti z této Smlouvy ve smyslu ust. § 1895 a nasl.
obéanského zékoniku tfeti osob& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem MC Praha 8.
V pripadé, Ze Investor nesplini tuto povinnost, tj. pfevede sva prava a povinnosti z této Smlouvy,

vznikd MC Praha 8 pravo na smluvni pokutu ve vy3i 7.087.500, - K&.

MC Praha 8 prohla3uje, Ze souhlas dle pfedchoziho odstavce Investorovi poskytne v pfipadé, ze
bude zaji¥téno Fadné pInéni povinnosti dle této Smlouvy; MC Praha 8 neni opravnéna poskytnuti

souhlasu bezdlvodné odmitnout.

V pfipadé, Ze prava a povinnosti k Projektu prfevede Investor tfeti osobé, zavazuje se zajistit
postoupeni veskerych prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tuto tfeti osobu.
V pfipadé, Ze Investor nesplni tuto povinnost nejpozdéji do 60 dnl ode pfevedeni prav

a povinnosti k Projektu, vznikd MC Praha 8 pravo na smluvni pokutu ve vy3i 7.087.500, - K&.

Clanek V.

Zavérefna ustanoveni

Spory ze Smlouvy. O v3ech sporech vyplyvajicich z této Smlouvy nebo sporech tykajicich se jejiho

porusovani, zruseni i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné pfislusny soud.



Zmény a dodatky. Tato Smlouva mdze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako

takové oznaceny, otislovany a podepsany obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva mze byt

zruSena pouze pisemné.

Nebezpedi zmény okolnosti. Smluvni strany prohladuji, Ze na sebe prebiraji vsouladu

sust. § 1765 odst. 2 obcanského zdkoniku riziko nebezpeéi zmény okolnosti. Ani jedna
ze Smluvnich stran tak nema pravo viéi druhé domahat se obnoveni jednani o této Smlouvg,

dojde-li ke zméné okolnosti, za nichZ byla tato Smlouva uzaviena.

Vylouceni aplikace. Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 1793 - 1795 obcanského zakoniku

(o neimérném zkréaceni) na tuto Smlouvu.

Platnost a Ucinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami Ei
osobami, které jsou opravnény za Smluvni strany tuto Smlouvu podepsat, a ucinnosti dnem
uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen "zdkon o registru smluv").

Oddélitelnost. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné,
neudinné nebo nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, Gcinna
a vymahatelna. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit dotéené ustanoveni
takovym platnym, G¢innym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem
a ekonomickym dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a umyslu obou

Smluvnich stran v den uzavieni této Smlouvy.

Doruéovani. Jakékoli oznameni, Zadost &i jiné sdéleni, jez ma byt udinéno, dano ¢ doruceno
druhé Smluvni strané dle této Smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a zaslano
na adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy pfipadné elektronicky do datové schranky. Smluvni
strany jsou povinny oznamovat si navzajem zmény dorucovacich adres v pribéhu trvani této

Smlouvy, a to bez zbyteéného odkladu.

Prohldeni o vili. Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou

vili. Déle prohlasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za napadné



nevyhodnych podminek. Na dlkaz své pravé vile se Smluvni strany zavazaly, Ze pfipoji k této

Smlouvé podpisy, resp. podpisy osob, které za né jednaji.

8. Vyhotoveni. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost

originalu. Dvé vyhotoveni jsou uréena pro MC Praha 8 a jedno pro Investora.

10.  Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle zdkona o registru
smluv, pfiéemz uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti MC Praha 8 do 15 dn{i ode dne
uzavieni této Smlouvy a splnéni této povinnosti doloZi Investorovi bez zbytecného odkladu

po uplynuti této Ihity.
11.  Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni

tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obéanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni

bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V Praze, dne ﬂ"l. m’{

MUDI a.s.

Méstska ¢ast Praha 8

zastoupena Ondiejem Grosem, starostou

/MUDI a.s.

zastoupena Dusanem Prchlikem,

clenem predstavenstva

Prilohy:
1. Dokumentace

2. Detailni vypocet ¢astek Daru



Doloika dle § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisi,
potvrzujici spInéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské casti Praha 8

Rozhodnuto orgdnem méstské éasti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 22. 09. 2021, €. Usn RMC 0448/2021
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BLOK SOKOLOVSKA, ROHANSKE NABREZI
parc. ¢. 769/13, 843/5, 844/20, 844/21, 854/65, k. U. Karlin

PODNET PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU
SIDELNIHO UTVARU HLAVNIHO MESTA PRAHY
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Blok Sokolovska, Rohanské nabfeii —

1 Zamér na vyuZiti Uzeml, lokalizace zdméru

1.1 Pozemkova mapa

e 3

76716

Pozemky navrieného zéméru se nachdazeji v Praze 8 — Karliné. Pozemek je vymezen ul. Sokolovska,
prodlouZend ul. Urxova, Rohanské nabf. a prodlouzena ul. Kaizlovy sady. Pozemky ve vlastnictvi Mudi a.s.
parc. ¢. 769/13, 843/5, 844/20, 844/21, 854/6 se nachdzeji v kat. uzemi Karlin.



1.2 Popis zdméru

Zamérem je vystavba kanceldfského a bytového domu, formujicich dohromady uzavieny méstsky blok,
ktery se nachazi ve funk&ni plode SV v bezprostfednim sousedstvi historické ¢asti Karlina. Kancelafsky didm
je situovan v severni ¢asti plochy podél méstské tfidy Rohanské nabfezi. Bytovy diim je umistén v jizni ¢asti
uzemi, orientovany k ulici Sokolovska. Oba domy maji pldorysny tvar pismene ,U" svymi volnymi trakty k
sobé priléhaji a vytvari tak jeden uzavieny blok, ktery vhodné navazuje a dotvari stavajici urbanistickou
strukturu. Navrh bloku navazuje na kompaktni blokovou zéstavbu, ktera je typicka pro oblast tkz. Nového
Karlina — zastavby pfevdiné ¢inZzovnich domt z prelomu 19. a 20. stoletf v okoli dnesniho Lytkova ndmésti.
Pro Uzemi je typicka vysoka mira vyuZiti, zahrnujici koncentrovanou zéstavbu prevainé uzavrenych bloka,
které jsou tvofeny vicepodlaZni zastavbou. Bloky jsou uspofadany v pfevainé v ortogonalnim rastru se
souvisle vymezenymi plochami verejnych prostranstvi. NavrZeny blok v tomto sméru na zaloZenou uliénf
osnovu navazuje a dotvafi prodlouZenou uliéni sit.

Zamér je podrobnéji popsén v pfiloZzené podkladové studii. Cilem této ovérovaci studie ,Blok Sokolovsks,
Rohanské nabtezi” bylo navrhnout vhodny charakter, funkci a miru zastavby pro dané Gzemi. Navrzeny
blok odpovida svym méfitkem a proporcemi okolni zéstavbé a vhodné ji dopliuje. Blok respektuje stavajici
uliéni ¢ary a pfirozené navazuje na stavajici rastr uliéni sité. Zastavba oblasti tkz. Nového Karlina je
charakteristicka svymi kompaktnimi bloky; navrzeny blok v tomto sméru na stavajici urbanistickou
strukturu navazuje. NavrZzeny blok je jasné vymezen stavebnimi ¢arami. Vzhledem k mistné tzemné
technickym podminkam- ve funk&ni ploSe SV je zahrnuty pouze stavebni pozemek bez okolnich
komunikaci (uliénfho prostoru) v rozsahu jednoho bloku malych rozmér(i (64,0 x 51,5 m)- je navrZeny kéd
miry vyuZiti Gzemf navrZen jako specificky. Tato zména Uzemniho planu umoZfiuje vyskové navézat na
sousedni stavajici zastavbu. Funkéni vyuZiti bloku vhodné navazuje na své okoli, Kancelafsky ddm je
situovan pfi méstské tfidé Rohanské nabrezi, objekt svym méfitkem na jiz stojici administrativni domy.
Bytovy diim je orientovan do ulice Sokolovskd. Diky tomu mize ulice Sokolovska dal rozvinout svij obytny
charakter ulice s obchodnim parterem.

1.3 Dokumentace zdméru

viz pfilozena studie ,,Blok Sokolovska, Rohanské nabrezi”

2 Popis pozadované Upravy

2.1 Stavajici stav

Pozemky zaméru ,,,,Blok Sokolovska, Rohanské nabrezi”“se nachazeji ve funkéni plose SV (vSeobecné
smiSené). Pro funkéni plochu SV je podle platného Gzemniho planu sidelnfho dtvaru hl. m. Prahy

predepsany kdd miry vyuziti Gzemi H. Pfedmétem zmény je Uprava kodu miry vyuZiti Gzemi funkéni
plochy SV. Funkéni vyuZiti plochy a jeji hranice zGstanou zachovany, Uzemi je stabilizované.



Blok Sokolovska, Rohanske nabfeli — Podnst

pare £ 765,13, 343/5, 844130, 844,21, 354/

smnstho planu sidelnibs tvans B m. Prahy

Uzemni plén sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — stévajici stav
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* Zména tzemniho plénu se tyké tpravy kédu miry vyuZitf Gzem funk&nf plochy SV. Stévajicf kéd miry
vyuZitf Uzemf—H.



mipibe planu sidelnthe Grvaru W m. Prahy

Blok Sokolovska, Rohansks nabfedi — P
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2.2 Navrhovana zména — zakres, vymezeni plochy zdméru

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy — navrhovana zména
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* Zmé&na Gzemniho pldnu se tyké Gpravy kddu miry vyuiti Gzemi funk&nf plochy SV. NavrZeny kéd miry
vyuiiti Gzemi- S (specificky).



Blok Sokolovskd, Rohanské nabfedl —Pedass pre iminu sizémnihe planu sidelaibs atvaru Bl m. Srahy
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Vymezeni plochy zdméru
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2.3 Vypocet kédu miry vyuZiti Gzemi, vypolet KPP, KZ
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Blok Sokolovska, Rohanské nabfeli — Podnst pro emd

KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH - KPP

HPP - KANCELARSKY DUM 9200 m2
HPP - BYTOVY DUM 6 900 m2
HPP - CELKEM S 16100 m2
PLOCH ZAMERU (POZEMKY MUDI VE FUNKCNI PLOSE SV) 3 750 m2
KPP B 16 100/3 750 4,30
PODLAZNOST
HPP - CELKEM - . 16100m2_
ZASTAVENA PLOCHA - - 2725m2
PODLAZNOST  16100/2725 6
T L L T T ISR
meérné zapocet
jednotky plochy
ROSTTLY TEREN (MIN 75%)
- stromy ve zpevnénych plochach
(stromy se stfedni korunou / veg. plocha min 4 m2) 7x25m2 175 m2
ROSTTLY TEREN CELKEM 175 m2
OSTATNI ZELEN (MAX 25%) o o
- extenzivni zelen na plochych stfechach
(mocnost vegeta&niho souvrstvi 0,15 m) 1446 m2 144 m2
OSTATNI ZELEN CELKEM - 58 m2
ZAPOCITATELNA PLOCHA ZELENE (100%) 233 m2
KOEFICIENT ZELENE - KZ - -
ZAPOCITATELNA PLOCHA ZELENE (100%) 233 m2
PLOCH ZAMERU (POZEMKY MUDI VE FUNKCNI PLOSE SV) 3750 m2
KZ - NAVRZENY 233/3750 0,06

KZ - POZADOVANY




Blok Sckolovska, R

2.4 Navrhovana Uprava — popis

Predmeétem zmeény je kod miry wyuziti Gzemi funkéni plochy SV (vseobecné smisené). Funkéni vyuziti
plochy a jeji hranice zUstanou zachovany, Gzemi je stabilizované. Pro funkéni plochu SV je podle platného
uzemniho pldnu sidelniho utvaru hl. m. Prahy pfedepsany kod miry vyuZiti Gzemi H. Vymezeny rozsah
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je dle Uzemniho planu omezen pouze na feseny blok, plosné
nejmensi v celé karlinské regulaci, bez okolnich verejnych prostranstvi a dalsich souvisejicich pozemkd; pfi
pozadavku na souvislé zastavéni uliénich ¢ar (blokova struktura) takto vymezeny pozemek vyzaduje vySsi
miru vyuZiti Uzemi, aby bylo mozné dodrZet a navazat na okolni zastavbu vSech uliénich profild
obklopujicich feSeny pozemek. Je proto navrzen kéd miry Uzemfi — specificky. Tato zména umoini v rdmci
funkéni plochy realizovat zéstavbu, kterd svym charakterem navaze na kompaktni blokovou strukturu
historické ¢asti Karlina.

Smyslem studie zaméru ,,Blok Sokolovska, Rohanské nabfezi” bylo provéfit hmotové feeni. Prostorové
uspofadanf je navrzeno tak, aby navazovalo na uli¢nf ¢ary, které jsou ve stavajicich ulicich jednoznacné
definované. Kancelafsky ddm navazuje svou hmotou na soucasné prevazné kancelarské budovy vétsiho
méfritka, které lemuji méstskou tiidu Rohanské ndbfezi. Bytovy dim pfi Sokolovské navazuje svym
prostorovym usporadanim na funkcionalistické bytové domy z 20. a 30. let minulého stoleti. Bytovy dim je
odstoupen na $irsi profil ulice 31,0 m. Relativhé malym pldorysnym rozmérdm bloku (64,0 x 51,5 m),
odpovida vyssi intenzita zastavby. Pidorysné mensi bloky s vyssi intenzitou zastavby jsou pro Gzemi
Noveého Karlina typické. PfiloZzena studie dokumentuje prostorové usporadani na situacich a zdkresech.

Cilem ovérovaci studie ,Blok Sokolovskd, Rohanské nabrezi” bylo navrhnout vhodny charakter, funkci a
miru zadstavby pro dané tGzemi. NavrZzeny blok odpovidd svym méfitkem a proporcemi okolni zastavbé a
vhodné ji doplriuje. Blok respektuje stavajici ulicni ¢ary a pfirozené navazuje na stavajici rastr ulicni sfté.
Zastavba oblasti tkz. Nového Karlina je charakteristicka svymi kompaktnimi bloky; navrZeny blok v tomto
sméru na stavajici urbanistickou strukturu navazuje.

Navrzeny blok je jasné vymezen stavebnimi ¢arami. Vzhledem k mistné Gzemné technickym podminkam-
ve funkéni plose SV je zahrnuty pouze stavebni pozemek bez okolnich komunikacf (uliéniho prostoru)- je
navrzeny kod miry vyuZiti Gzemi navrzen jako specificky. Tato zména Gzemniho planu umoZiuje vyskové
navazat na sousednf stavajicl zastavbu. Funkéni vyuZiti bloku vhodné navazuje na své okoli. Kancelaisky
ddm je situovan pfi méstské tfidé Rohanské nabfezi, objekt svym méfitkem na jiz stojici administrativni
domy. Bytovy diim je orientovdn do ulice Sokolovskd. Diky tomu muze ulice Sokolovskd dal rozvinout sv(j
obytny charakter ulice s obchodnim parterem.

3 DoloZenf vlatnickych prav
3.1 Vypis z katastru nemovitosti — LV

viz priloZeny vypis z katastru nemovitosti



VYPOCET Pfispévky do fondu ROHANSKE NABREZ! - SOKOLOVSKA_MUDI xlsx

Doporudeny pfispévek do fondu za zménu tzemniho pldnu - List 12 2

STA

F UDAJE - Investor, Poloha, Rozioha atd.

Vyméra dotéeného
Nazev tzemi (ha, 4 desetinna |Parcelni éisla pozemkd v |Kdd wyuditi tzemi Kod wyuditi Gzeml
zmény Investor / Zadatz| Katastralni Gzemi Lokalita Zpracovatel mista) dotéeném dzemi STAV NAVRH Pozndmka
U13se MUDI, 8.5, Karlin Rohanskeé ndbiedi, Sokolovskd Headhand 09,0302 844/21|5V-H SV-5 MUDI, 8.5,
08,2365 F69/13{5V-H SV-5 MUDI, a.s5.
0,0253 843/5|5V-H SV-5 MUDI, a5,
0,0830 B54/65{5V-H V-5 MUDI, 3.5,

Strankalz2




VYPOCET Piispévky do fondu ROHANSKE NABREZ] - SOKOLOVSKA_MUDIxlsx
Doporuieny piispévek do fondu za zménu dzemniho pldnu - List 22 2
ZWIENA WITRY VYUZIT] - Mira vyutiti, Vyméra atd. ZMENA ZPUSOBU VYUZITI - Zména zastavitelnosti Celkowy doporuteny
STAV NAVRH VYPOCET VYPOCET pFispévek
Koeficient dzemi Pilspévek za |Doporuéeny Zména Doporuéeny
stav Koeficient Gzem| priristek prispévek za itel loha plochy |Pfispévek za |Doporuéeny |pFispévek za zménu
Nézev Kéd wyuiiti pouze pfipustné  |Kod wyuditi navrieny Teoreticka Pfirstek  |1m2 HPP die |pfiristek sti (1/0 {celd funkéni Zménu | pFispévek za zménu koefici v izemi a
mény  |Gzemi stdvajici [Pozndmk vyuZiti tzemi ndvrh | pfipustné wyuliti |Rozdil |Rozloha ha |Rozloha m2 |witéinost HPP | Ubytek HPP {mapy koeficientu v dzemi ano/ne) plocha) wyuiitim2  |wyuditi za eménu vyuiti)
U1359 5V-H 2,2{5V-5 4.3 21 0,0302 302 1299 634,00 1000 634 000,00 4] 302,00 1 000,00 0,00 634 000,00
SV-H 2,2|5\-8 4.3 2,1 0,2365 2365 10170 4967,00 1000 4 967 000,00 4] 2 365,00 1 000,00 0,00 4 967 000,00
SV-H 2,215v-5 4,3 2,1 0,0253 253 1088 531,00 1000 531 000,00 0 253,00 1 000,00 0,00 531 000,00
SY-H 2,215v-5 43 21 10,0830 830 3569 1743,00 1000 1743 000,00 0 830,00 1 000,00 0,00 1743 000,00
3750 7875,00 7 875 000,00 0,00| 7 875 000,00
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