ZNALECKY POSUDEK
¢. 15 - 9698/2021

O cené budovy COV na p.£. st.519 obce Hutisko-Solanec s pfisluenstvim
a pozemkem, k.0. Vigantice a ,,Prodlouzeni vodovodu Hutisko”,
k.. Hutisko, okr. Vsetin

Objednatel znaleckého posudku: Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s.
Jasenicka 1106
755 01 Vsetin
Uéel znaleckého posudku: Stanoveni hodnoty vodohospodaiského majetku pro

potfebu stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu do
akciové spolecnosti

Dle zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich piedpist a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 27.06.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Pavel Tydlacka

DruZstevni 1768
755 01 Vsetin )?%(2\] } e -
telefon: +420 603 52% A
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i

e-mail: pavel.tydlacka@se
IC: 61601730  DIC:
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Pocet stran: 24 véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotoven

Ve Vsetiné 5.7.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit trZni cenu nemovitych véci pro potiebu vkladu do obchodni korporace dle Zdkona o
obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb., § 15a § 251

1.2. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Nejsou

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 27.6.2021.




2. VYCET PODKLADU
2.1. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

- informace z katastru nemovitosti, LV €. 283, k.U. Vigantice
- Stavebni dokumentace COV

- Informace VaK Vsetin

- informace vlastnika

- prohlidka odhadce na misté

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Obvykla cena (trini hodnota, obecna cena)

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku - se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvaiuji v3echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho,
dlsledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocerfiovacich standard( IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich viivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prlzkumu trhu, na némsi éastnici
jednaji informované, rozvainé a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén i Uéelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casovd cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotfeben(
odpovidajici opotfebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez
odpoétu opotfebeni. Tato vécnd hodnota je stanovena s pouZitim Vyhlasky & 457/2017 Sb. Ve
vyhlasce jsou uvedeny jednotkové pofizovaci ceny majetku v aktualni cenové urovni. Pokud dany
primér potrubi neni v cenovém predpisu zahrnut, je pouZit nebliZsi vyssi primér.
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Zivotnost potrubi (vodovod a kanalizace) je pro potfebu vypottu uvazovana nasledujici -
azbestocementové potrubi 35 let, sklolaminatové potrubi 35 let, ocelové potrubi 40 let, plastové
potrubi 60 let, betonové potrubi 60 let, Zelezobetonové potrubi 60 let, betonové potrubi 60 let,
litinové potrubi 90 let, tvarna litina 110 let, kameninové potrubi 110 let, zdéné profily 100 let.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. Vynosové hodnota je
odvozena od primérné vynosnosti majetku VaK Vsetin, Udaje jsou prevzaty z uzavérky VaK Vsetin,
a.s.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku. V tomto pfipadé nelze
porovnavaci hodnotu pouiit, trh s inZenyrskymi sitémi neexistuje a neexistuje vérohodna databaze
cen.

Ocenéni nemovitych véci je v tomto ptipadé provedeno kombinaci metody ndkladové a vynosové
hodnoty, jedna se o majetek uréeny k podnikani.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
1.€OV Hutisko-Solanec

Nazev predmétu ocenéni: COV Hutisko-Solanec s pfisludenstvim
Adresa pfedmétu ocenéni: Vigantice
756 61 Vigantice
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Vigantice
Katastralni Gzemi: Vigantice
Pocet obyvatel: 1093

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 064,00 KE/mz

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

01. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel ! 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha ohce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 11 0,90
autobusovd zastavka - autobus

06. Obganska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 0 0,95

zdravotni stiedisko a skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv x 0; x O; x O3 x 04 x O5 x Og = 382,00 l(t':/m2

2.ProdlouZeni vodovodniho Fadu Hutisko

Nazev pfedmétu ocenéni: ProdlouZeni vodovodniho fadu Hutisko
Adresa predmétu ocenéni: Hutisko-Solanec
756 62 Hutisko-Solanec
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Hutisko-Solanec
Katastralni Gzemi: Hutisko
Pocet obyvatel: 1093

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 064,00 Ké/m>



Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel M 0,70

02. Hospodafisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

Q5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo 1] 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, Il 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv x 03 x Oy x O3 x Oy x Og x Og = 394,00 Kc":/m2

Viastnické a evidenéni udaje
Obec Hutisko - Solanec, Hutisko 512, 756 62 Hutisko-Solanec, LV: 10001, podil1/1

3.2. Obsah

€OV Hutisko-Solanec
1. SO 13 - COV - stavebni a technologicka &ast (r. 2003)
2. 50 03 - Pfipojka elektro NN k COV - 4Bx35 mm2 (r. 2003)
3. SO 04 - P¥ipojka vody k COV - PE DN 50 mm (r. 2003)
4. S0 05 - Odpad z COV - PVC DN 250 mm (r. 2003)
5. S0 05 - Odpad z COV - $achta (r. 2003)
6. Pozemek p.¢. st.519, k.u. Vigantice

ProdlouZeni vodovodniho fadu Hutisko
1. Vodovodni Fad - vétev A - potrubi PE 100 DN 80 (r. 2017)




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., . 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sh., €. 188/2019 Sbh. a C. 488/2020 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1897 Sh.

COV Hutisko-Solanec

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu 1l 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00

6. Povodriové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastrdlni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obéanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a Il 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5
Index trhu lr=PgxPyxPgxPgx(1+ ) P;)=0,900
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=PgxP;xPgxPyx(1+ Y P)=1,000
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoven/i indexu polohy: Zemé&délstvi

Nazev znaku & Pi

1. Druh a uéel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku - COV

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize Il 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti pfijezdu nebo pfijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci - nezpevnéna cesta

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na verejné 1l 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Il 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vliv( - bez dalsich vlivi Il 0,00

7
Index polohy lp=Pyx {1+ P)=0,297

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Iy x Ip = 0,267

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = lk x I = 0,297

1. SO 13 - COV - stavebni a technologicka ¢ast (r. 2003)

COV je situovana na pozemku p.&. st.519, k.. Vigantice. Stavba je samostatné stojici, ma spodni a
vrchni stavbu, spodni stavba je betonova, nosna konstrukce vrchni stavby je zdéna, sedlova
stfecha. Je provedena pFipojka elektro NN 230/400 V, pfipojka vody a kanalizace.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospodafstvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?
1.PP 8,40x13,90 = 116,76
1.NP 8,40x13,90 = 116,76




Zastavéné plochy a vysky podlazi

- Zastavéna Konstr. v
Podlazi plocha vika Soucin
1.PP 116,76 m* 500m 583,80
1.NP 116,76 m? 450m 525,42
Soudet 233,52 m? 1109,22
Pramérna vyska vdech podlaZi v objektu: PVP = 1109,22 / 233,52 =4,75m
Primérna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 233,52 /2 = 116,76 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (8,40x13,90)x(0,10+5,00) = 595,48 m®
1.NP (8,40x13,90)x(2,30+2,20/2) = 396,98 m*
{PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.pP PP 595,48 m’
1.NP NP 396,98 m®
Obestaveny prostor - celkem: 992,46 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni Herdarde (%]

1. Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy izolované ) 100
2. Svislé konstrukce zdéné o tl. 300 mm S 100
3. Stropy nad 1.PP Zelezohetonové S 100
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny strech betonova taskova krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchil Dvouvrstvé vapenocementové omitky N 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe dfevéné plné dvere s natérem S 100
12. Vrata ocelové dvoukfidlova ) 100
13. Okna chyhi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace 230/400V S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. VnitFni vodovod studena voda S 100
19. Vnitini kanalizace odkanalizovani N 100
20. Vnitfni plynovod X 100



21. Ohfev teplé vody chybi c 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi & 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaénf pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

; . " Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obi, podi
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90
3. Stropy S 13,10 100 1,00 13,10
4, Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. KlempiFské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,30 100 1,00 5,30
8. Uprava vnéjsich povrchi N 3,20 100 1,54 4,93
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna C 4,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10
17. Bleskosvod c 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitrni kanalizace N 3,10 100 1,54 4,77
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vlybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,70 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podill 88,20
Koeficient vybaveni K,4: 0,8820
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: 2 3247,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): X 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): b 0,9765
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): x 0,7421
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): X 0,8820
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 5 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): X 2,3080
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Zékladni cena upravend [K&/m®] = 4 047,90
PIna cena: 992,46 m® x 4 047,90 K¢/m”® = 4017 378,83 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 18 rokl

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 62 roki

Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % xS/ PCZ=100%x 18 /80=22,5%

Koeficient opotfebenf: (1- 22,5 % / 100) X 0,775

= 3 113 468,59 K&

Vypocet ceny technologického zafizeni

Technologie COV 1 205 210,00K¢ 60,00 % + 482 084,- K¢

(30 % z rep. ceny

stavby 4 017 380

K&)

Hodnota technologického zafizeni celkem = 482 084,- K¢

Upravend cena technologického zafizeni {vybaveni) + 482 084,- KE

Nakladova cena stavhy CSy = 3 595 552,59 K&

Koeficient pp X 0,297

Cena stavby CS = 1067 879,12 K¢

SO 13 - COV - stavebni a technologicka €ast (r. 2003) - zjisténd cena = 1067 879,12 K¢

2. SO 03 - Piipojka elektro NN k COV - 4Bx35 mm2 (r. 2003)

Zatfidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody

Objekt KV 10kV 3x 50 az 90

Konstrukéni charakteristika: ve volném terénu, 1 kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnoZzstvi: 86,00 m délky

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah{ na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl ] 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecdim vyskytu v 1,00

sfdie



zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 1,00
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obéanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)
5
Index trhu lt=PgxP;xPgxPgx(1+ Y P;}=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoven( indexu polohy: Zemédélstvi
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a Géel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku - COV - budova typ N
2. Prevaiujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,01
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci - vétsina 1l 0,00
zpevnéna, posledni Usek nezpevnéna cesta
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné Il 0,00
komunikaci
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv(i - bez dalsich vlivQ Il 0,00
7
Index polohy lb=Pyx{1+Y P)=0,297
i=2
Koeficient pp = Iy x 1p = 0,297
Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy &. 15: = 347,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): x 2,4070
Zakladni cena upravena cena Ké/m = 751,71

PIna cena: 86,00 m x 751,71 K&/m

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 18 rokl

PFedpokladand dalii Zivotnost (PDZ): 22 rok
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
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Opotfebeni: 100 % xS/ PCZ=100%x 18 / 40=45,0%

Koeficient opotfebeni: (1- 45,0 % / 100) X 0,550
Nakladova cena stavby CSy = 35 555,88 K&
Koeficient pp X 0,297
Cena stavby CS = 10 560,10 K¢
SO 03 - Pfipojka elektro NN k COV - 4Bx35 mma2 (r. 2003) - zjisténa = 10 560,10 K¢
cena

3. SO 04 - Pfipojka vody k €OV - PE DN 50 mm (r. 2003)

Zatfidéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.6.3. P¥ipojka vody DN 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Délka: 142,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [KE/m] = 465,-
Polohovy koeficient Ks (pFil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; {pfil. ¢. 41 - dle SKP}: X 2,5520
Zékladni cena upravend cena [K&/m] 2 1 068,01
PIna cena: 142,00 m x 1 068,01 K&/m = 151 657,42 K¢
Vypocet opotiebeni linedarni metodou

Stafi (S): 18 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokd

Pfedpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokd

Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ =100 % x 18 / 55=32,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 32,7 % / 100) X 0,673
Nakladova cena stavby CSy = 102 065,44 K¢
Koeficient pp X 0,297
Cena stavhy CS = 30 313,44 K¢
SO 04 - Pfipojka vody k COV - PE DN 50 mm {r. 2003) - zjiténd cena = 30 313,44 K¢
4.50 05 -Odpad z €OV - PVC DN 250 mm (r. 2003)

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkeovni Uprava § 18: 2.1.4.3 Pfipojka kanalizace DN 250 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka:
31,84+12,40 = 44,24 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 1990,-

Polohovy koeficient Ks {pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. . 41 - dle SKP): X 2,5210

Zékladni cena upravend cena [K&/m] 5 4 515,11

PIna cena: 44,24 m x 4 515,11 K&/m = 199 748,47 KE

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 18 rokd

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rok(

Opotrebeni: 100 % xS/ PCZ=100%x 18 /70=25,7%

Koeficient opotiebeni: (1- 25,7 % / 100) X 0,743

Nakladova cena stavby CSy = 148 413,11 K&

Koeficient pp X 0,297

Cena stavby CS = 44 078,69 K

SO 05 - Odpad z €OV - PVC DN 250 mm (r. 2003) - zjiiténa cena = 44 078,69 K¢

5. SO 05 - Odpad z €OV - Sachta (r. 2003)

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.2.1. Kanalizaéni §achta skruzena z prefa dilc( -
hloubka 2 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc neni souéasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena {dle pfil. €. 17):  [K¢/ks] = 7 500,-

Polohovy koeficient Ks {pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pFil. ¢. 41 - dle SKP): X 2,5210

Zakladni cena upravena cena [K&/ks] = 17 016,75

PIna cena: 1,00 ks x 17 016,75 K&/ks

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 18 rok

PFedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 62 rokd
PFedpokladana celkova Zivotnost {(PCZ): 80 rokil
Opotiebeni: 100 % xS/ PCZ=100%x 18 / 80=22,5%
Koeficient opotfebeni: (1- 22,5 % / 100)

Ndkladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS
SO 05 - Odpad z COV - Sachta (r. 2003) - zjisténa cena
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0,775

13 187,98 K¢
0,297
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6. Pozemek p.c. st.519, k.u. Vigantice
Jedn4 se o pozemek zastavény COV, v misté je pfivod elektro NN 230/400 V, vodovod a kanalizace.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku I = 0,297

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné dzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani ] 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - bez dalSich vliva Il 0,00

6
Index omezujicich vlivl Ip=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index | = |1 x lg x [, = 1,000 x 1,000 x 0,297 = 0,297

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

SR Z3akl. cena Upr. cena
Zattiden . Index  Koef. «
© [K&/m?] o€ [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvofi, funkéni celek
§4odst. 1 382,- 0,297 113,45
T Nazev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena
vP tislo [m?) [K&/m?] [Kg]
§4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 519 117 113,45 13 273,65
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 117 13 273,65
Pozemek p.&. st.519, k.u. Vigantice - zjisténa cena celkem = 13 273,65 K¢

-15-



ProdlouZzeni vodovodniho fadu Hutisko

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( Il 0,00
6. Povodrioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad5 |l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni Gzemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
9. Ob&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a Il 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou £.1 pfilohy
€. 3 ocefovaci vyhlasky:
5

Index trhu ly=Pgx P;xPgxPgx (1+ Y, P;)=0,800

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It = Pg x P7 x Pg X Pg % (1 + Z P,) = 1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénfm I 0,60
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba | 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na verejné Il 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: |l 0,00

Poloha bez vlivu na komeréni vyuZitl
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7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd - . Il 0,00

7
Index polohy I =Py x(1+ ) P)=0,600

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy x lp = 0,480

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy x Ip = 0,600

1. Vodovodni fad - vétev A - potrubi PE 100 DN 80 (r. 2017)

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavhy: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstrukéni charakteristika (material z trub z plastickych hmot
potrubi):

Hloubka ulozeni: 1,50 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

MnoZstvi: 95,50 m

Nemovitd véc neni soucdsti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle pfilohy €. 15: = 1 640,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: X 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): X 2,5500
Zakladn{ cena upravenad cena K&/m = 3 763,80
PIna cena: 95,50 m x 3 763,80 K&/m = 359 442,90 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 4 roky

PFedpokladand daldi Zivotnost (PDZ): 56 rokdl

PFedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotiebeni: 100 % xS/ PCZ=100% x4 /60=6,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 6,7 % / 100) X 0,933
Nakladova cena stavby CSy 2 335 360,23 K¢
Koeficient pp X 0,600
Cena stavby CS = 201 216,14 K¢
Vodovodni fad - vétev A - potrubi PE 100 DN 80 (r. 2017} - zjisténa = 201 216,14 K&

cena

AP



4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukcnich cen

Reprodukéni cena
€OV Hutisko-Solanec
1. 50 13 - COV - stavebni a technologicka ¢ast 5222 588,83 Kt

Vécna hodnota
3 595 552,59 K&
35 555,89 K¢
102 065,45 K¢
148 413,10 K¢
13 187,98 K¢

335 360,23 K¢

(r. 2003}
2. SO 03 - Pfipojka elektro NN k COV - 4Bx35 64 647,06 K&
mm2 (r. 2003)
3. 50 04 - P¥ipojka vody k COV - PE DN 50 mm 151 657,42 K&
(r. 2003)
4.50 05 - Odpad z COV - PVC DN 250 mm {r. 199 748,47 K&
2003)
5. S0 05 - Odpad z COV - Zachta (r. 2003) 17 016,75 K&
ProdlouZeni vodovodniho fadu Hutisko
1. Vodovodni fad - vétev A - potrubi PE 100 359 442,90 K¢
DN 80 (r. 2017)
Celkem: 6 015 101,43 K¢

Pozemek p.c. st.519, k.U. Vigantice

Vysledna nakladova cena:

4 230 135,24 K¢

13 273,70 K&

4 243 408,94 K¢

Vysledna nakl. cena po zaokrouhleni dle § 50:

4243 410,- K¢
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Stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu

Pofizov. cena majetku VaK Vsetin r. 2020 (PC) - Pozemky a stavby 2 321 162 000 Ké
Opréavky k 31.12.2020 1 265 358 000 K&
Zstatkova cena majetku k 31.12.2020 (ZC) 1 055 804 000 K¢
Hospodarsky vysledek po zdanéni r. 2020 7 002 000 K&
Mira kapitalizace (k) 15,00%
Vynosova hodnota majetku  (Vh) Vh=Zx

100/k 46 680 000 K&
Vazeny primér (Vp) Vp=

{ZC + 5 x Vh)/6 214 867 333 K&
Koeficient pro prepoéet vécné hodnoty majetku  Kp = Vp/ZC 0,20
Vécna hodnota ocefiovaného majetku (Nc)  (viz ¢ast C znaleckého posudku) 4243 410 K&
Pfepoétena hodnota majetku (Np) Np = Nc x Kp 863 579 K&
Hodnota nepenézitého vkladu je .......ccoceeereeisinirnsenciiincnnsens 864 000 K¢

Popis nepenéZitého vkladu je uveden v ¢ésti B znaleckého posudku. Jedna se o vodohospodarsky
majetek, napf. - vodovodni, vodojemy, pozemky zastavéné vodojemy a souvisejicimi stavbami apod.
Majetek bude vioZen jako nepenéZity vklad do zékladniho kapitdlu a je spoleénosti Vodovody a
kanalizace Vsetin, a.s a hospodafsky vyuZitelny, jeho cena je Zjistitelna.

Pfi ocenéni majetku je uZito metody nakladové (vécné) hodnoty, metody vynosové hodnoty a jejich
kombinace pomoci vazeného priméru. Pro stanoveni obvyklé ceny jsou rovnéz uzity idaje z Rozvahy a
vykazu zisku a ztrat spole¢nosti Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., kdy je nakladové hodnota majetku
korigovana na zakladé vynosové hodnoty stavajiciho majetku spoleénosti, pfiéemz vychazim ze zisku
spolegnosti (Z) a zlstatkové ceny majetku (ZC). Mira kapitalizace pro potiebu vypodtu vynosové
hodnoty je uZita 15 %. V této pomémé vysoké mife kapitalizace je vyjadiena skuteCnost, Ze spole€nost
vytvai minimélni zisk s velkym objemem majetku a navratnost investic je z pohledu jiného druhu
podnikani velmi dlouhd. Vétsi vaha pii stanoveni hodnoty nepenéZitého je kladena na vynosovou
hodnotu majetku, nebot’ se jedna o majetek uréeny k podnikéni.

Hodnota nepenézitého vkladu odpovidd Uhmné Gcetni hodnoté akcii, které maji byt vydany ]alv&
protipinéni za tento nepenézity vklad. l vT ‘

Pozn.
Ocenéni je provedeno v souladu s §15 - §17 zakona €. 90/2012 Sb. ve znéni novel (ZOK)
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Specifikace majetku zapisovaného do katastru nemovitosti Gdaji podle katastralniho zakona

Cast ocefiovaného majetku jsou nemovitosti zapisované do katastru nemovitosti. Timto se
specifikuje v souladu s § 8 zak. &. 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zdkon) zejména
pro ucely vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, Ze tato ¢ast pfedmétu ocenéni se
zapisuje do katastru nemovitosti:

Nemovitosti v k.u. Vigantice, a to:

- pozemek parc.c. st. 519 vietné stavby, ktera je jeho soucasti — budovy bez Cisla popisného
nebo evidenéniho, zplisob vyuiiti stavby - stavba technického vybaveni, v k.0. Vigantice.

Uvedena stavba, kterd je sougasti pozemku, je vyie vposudku oznacena jako ,5013 - COV -

stavebni Cast a technologie (r.2003)".
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Informace z katastru nemovitosti LV €. 283 - zastavéna plocha 1
Kopie katastralni mapy z Nahlizeni do KN 1
ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu Ostrava &.j.Spr.
1209/90 z 30.1.1990 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Ve Vsetiné 5.7.2021

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.7.
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Informace z katastru nemovitosti LV €. 283 - zastavéna plocha

Informace o pozemku

Parcelni éfslo: st 519E
Obec: Vigantice {545210]
Katastralni Uzemi: Vigantice [781762]
Cislo Lv: 283
' Vyméra {m?}; 7
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: of w 20 1 10 som "
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného neho evidenéniho; stavba technického vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p. € st. 519

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Padil

Obec Hutisko - Selanec, Hutisko 512, 75662 Hutisko-Solanec

Zpusob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Gzemi
Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro

Zlinsky kraj_Katastralni pracovisté Valasské Mezificits

Zobrazené adaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2021 11:00.
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Kopie katastralni mapy z Nahlizeni do KN
I -
163/6 5

1 2

161

1
16371
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