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NAJEMNI SMLOUVA

¢. SMI/2148/20G12

LI
Smluvni strany

uzaviena podle zdkona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik a zakona ¢ 116/1990 Sb., o
niajmu a podnijmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich predpisu.

Mésto Nachod. se¢ sidlem v Nachodé. Masarykovo ndmésti ¢.p. 40, PSC 547 01
IC: 00272868

bankovni spojeni KB a.s., pob. Nachod, ¢.a. ™ ~ |, variabilni symbol
zastoupené mistostarostou Ing. Tomasem Subertem

dale jen pronajimatel na strané jedné
a

Ing. Martina Pohankova, podnikate ka s mistem podnikéani Karoliny Svétlé ¢p. 585, 549 31
Hronov
IC: 68512139

déle jen ndajemce na strané druhé

¢LIL
Predmét a Gcel najmu

[I.1.  Pronajimatel je na zaklad¢ darovaci smlouvy ze dne 11.6.1996 vloZené do katastru
nemovitosti pod spisovou znackou V12 3571/96 s pravnimi Géinky vkladu dnem 18.11.1996
vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 371 na stavebni parcele ¢. 589 - zastavéna plocha a nadvoii
o vyméfe 267 m’ v obei a katastralnim Gzemi Nachod. Nemovitost je zapsand na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni tzemi Nachod u Katastralniho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralni pracovi§té Nachod.

[1.2 Pronajimatel zaroven prohlasuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice s nemovitosti
neni ni¢im omezena.

IL.3.  Najemce je fyzickou osobou podnikajici na zdkladé Zivnostenského listu vydaného
Mestskym ufadem Nachod - odbor obecni Zivnostensky ufad dne 22.8.2011, &.j.
11/221766/F-57, pfedmét podnikani mimo jiné: Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani
kurz. Skoleni, vcetne lektorské ¢innosti.

I1.4. Pronajimatel pfenecha najemci do uZivani nebytové prostory ve druhém nadzemnim
podlazi budovy ¢p. 371 uvedené v ¢l L1, této smlouvy, a to mistnost ¢&. 5 o vymeéie 21.86
m’. mistnost &. 6 o vyméfe 22.07 m". mistnost &. 7 0 vyméie 17.1 m” a Satnu o vymére 11,73
m’. 4j. celkem 72.76 m°. S uzivanim pronajatych nebytovych prostor je spojeno pravo uzivani
spole¢nych prostor v budové. a to zadvefi a chodby v prvnim nadzemnim podlazi budovy.
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schodiste. WC M+7Z a chodby ve druhém nadzemnim podlazi budovy ¢p. 371. Spolec¢ne

prostory budou ngjemeem spoluuzivany spolecné s najemci ostatnich nebytovych prostor -

v budove ¢p. 371. Plocha spole¢nych prostor ma vyméru 70.87 m™.

1.5.  Plan nebytovyeh prostort. ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, je uveden v piiloze
1 této smlouvy.

11.6.  Néajemce si pronajimé nebytové prostory pro tcely ziizeni vyukoveho centra pro deti a
jejich rodice.

gl M,
Najemné

[I.1. Vyse najemn¢ho z tohoto pronajimaného nebytového prostoru byla stanovena
dohodou.

Ro¢ni ndgjemné bylo dohodnuto ve vysi 48.000.-K¢.

[I1.2. Toto nidjemné se najemce zavazuje platit mésicné tak. Ze jednotlive splatky za mésic
ve vysi 4.000,- K& budou splatné vzdy do kazdého 15. dne pfislusného mésice. Meésicni
najemné bude zasilano na ucet u Komer¢ni banky Néchod. ¢islo uctu 4
variabilni symbol

&l TV
Sluzby s najmem spojené
[V.l. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady za spotfebu elektrické energie
naméfené na odpoétovém elektroméru, néklady za délkoveé teplovodni vytapéni pronajatych
prostor na zakladé méfidel tepla umisténych na jednotlivych radiatorech, naklady za dodavku
teplé uzitkové vody rozpoéitané podle pottu osob uzivajicich nebytové prostory a naklady na
vodné a stoéné nameéfené na odpoc¢tovém vodoméru.

Na tyto ndklady se najemce zavazuje hradit pronajimateli mesi¢ni zalohy a to:
- na dodavku elektrické energie ve vys$i 1.000.- K¢

- nadodavky tepla a teplé uzitkové vody ve vysi 1.100.- K¢
- na vodné a sto¢né ve vysi 300.- K¢

Celkové zalohy na energie spojené s uZivanim nebytovych prostorii jsou ve vysi 2.400.-
K¢/mesic. tj. celkem 28.800.- K&/rok.

Zalohy budou hrazeny spolu s béznym ndjemnym na stejny ucet a ve stejném terminu.

IV.2. Prilohou k ndjemni smlouvé bude "Vypottovy list“ Ghrady zaloh za uzivani
nebytovvch prostori. "Vypoctovy list” tvofi piflohu ¢. 2 ndjemni smlouvy.

[V.3. Pronajimatel vyuétuje jednou ro¢né tyto zilohy najemci a najemce se zavazuje k
ahrade pifpadného nedoplatku ve lhaté 14 dnt ode dne doruceni dokladu o vyucétovani
nakladi za ptisluiné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratit najemet piipadny pieplatek zaloh
ve stejné lhaté.
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V.4, Najemee se zavazuje do deseli dnbi od uzavieni ndgjemni smlouvy uzaviit samostatnou
smlouvu na odvoz odpadki. nebo zajistit jejich likvidaci jinym vhodnym zpasobem

[V.5. V pfipadé prodieni najemce s placenim najmu nebo s placenim thrad za poskytované
sluzby. sjednaly si smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi 0.1% z dluzné castky za kazdy den
prodleni.

&l Y.

Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Gcelu ndjmu. Prevzeti predmétu ndgjmu véetné jeho stavu, zévad a vybaveni,
stavu elektroméru, vodoméru. po¢tu predanych klicu, atd. bude protokolovano v Predavacim
protokolu — piiloha ¢. 3 smlouvy.

V.2, Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani
svym ndkladem udrzovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb. jejichz poskytovani je s
uzivanim nebytového prostoru spojeno, a umoznit najemeci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmem.

V.3.  Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni po predchozim pisemném
upozornéni  u¢inéném minimélné 3 dny pfedem vstoupit do predmétu najmu spolu
s najemcem povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce,
a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz 1 kontroly
provadéni adrzby. nutnych oprav & provadéni kontroly elektroinstalace, plynového,
vodovodniho a dalstho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do pronajatych prostor ve vyjimeénych piipadech i mimo vy3e stanovenou dobu bez
doprovodu ngjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to nezbytné vyzaduje néhle vznikly
havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. ktera by méla za dusledek vznik Skody. Pfi
takovémto vstupu do pronajatych prostor je vsak pronajimatel a s nim vstupujici osoba
povinen chovat se tak, aby nedoslo ke $kod& na majetku najemce a je povinen zajistit, aby
byla u¢inéna veskerd moznd opatfeni zabrafujici vzniku & zpusobeni Skody. Pronajimatel je
povinen neprodlené ndjemce uvédomit o takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize
nebylo mozno najemce informovat pedem.

¢LVL

Prava a povinnosti najemce
VLI. Najemce je povinen uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouve.

VL2, Ndjemce je povinen provadét viastnim ndkladem béznou udrzbu a opravy pronajatych
prostor (napf. opravy vodovodnich baterii, zasklivani oken. malovani. vyména zarovek,
el.zasuvek, el.pojistek, zamki dveti, klik, kapajici kohoutek, ucpany odtok, defektni ventil na
radiatoru a pod.). Smiuvni strany se dohodly. Ze za b&znou Gdrzbu a opravy povazuji tudrzbu a
opravy do ¢astky 3.000.- K¢ v jednotlivém piipads.

VL3, Nijemce je povinen bez zbvtetného odkladu oznamit obchodni spole¢nosti Sprava
budov Nachod. s.r.o.. Ceskoskalickd 103. potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, a
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umoznit provedeni téchto i jinych nezbvinych oprav: jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

V914, Vynalozil-li najemce v havarijnich pripadech. kdy oprava nebytového prostoru nesnese
odkladu naklad pfi opravé. kterou je povinen obstarat pronajimatel. pfislusi mu néahrady.
Narok na nahradu je povinen uplatnit u pronajimatele do 7. dnt po provedeni opravy. jinak
tento narok zanika. '

VI.5S. Ngjemce prohlasuje. Ze zna svoje povinnosti vyplyvajici z predpisi o bezpeCnosti a
ochran¢é zdravi pii praci, hygienickvch pfedpist. pfedpisi o ochrané majetku a pozarni
ochrané a provozné-technickych predpist. Zavazuje se uzivat pronajaté prostory v souladu s
témito predpisy a fadnym zpusobem a uhradit veskeré Skody vzniklé provozovanim sveé
¢innosti bez ohledu na jejich zavinéni. Najemce vvslovné prebird povinnosti k zajisténi
pozarni ochrany vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/1985 Sb. a vyhlasky MV CR ¢&. 246/2001 Sb. ve
znéni zmen a dopliki.

VI.6. Najemce je opravnén zabezpelit pronajaté prostory dle svoji potieby a dale je
opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem oznaceni provozovny. reklamni poutac, logo Ci
informacni zaifizeni /informacni stit tabulky a podobné/.

VI.7. Najemce je opravnén pfenechat pronajaté prostory ke kratkodobému uzivani (déle jak

1 tyden) jen se souhlasem pronajimatele.

¢l V1L
Stavebni a jiné Upravy

VIL1. Ke viem stavebnim Upravam, jakoZ i upravam ménicim charakter provozu je nutny
piedchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do pfedmétu najmu budou
feSeny samostatnou dohodou.

ELVIIL
Pojisténi

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojisténa proti zivelnym rizikim.

¢l IX.
Doba najmu a jeho skonceni
IX.1. Smlouva se uzavira na dobu neuré¢itou s u¢innosti ode dne 1.9.2012.
IX.2.  Smlouva zanika dohodou mezi pronajimatelem a ngjemcem nebo vypovedi.
[X.3. Smlouvu lze vypovédét na zakladé pisemné vypoveédi bez udani vypovédnich divodi.
Vypovédni lhiita ¢ini jeden rok a poc¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po
doruceni vypovédi. V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele pro poruSovani smlouvy.

nebo z divodu uvedeného v ustanoveni § 9 odst. 2. pism.b) zdkona ¢. 116/1990 Sb. Cini
vypovedni lhita 1 mésic a pocind bézet ode dne nasledujictho po doruceni vypovedi.

[X.4. Dohoda i vypoved smlouvy musi byt u¢inény pisemné. Vypovédni lhita zatne bézet
prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.



IX.5. Po  skonceni najmu pfeda ndjemce pronajimateli. nebo jim  pisemné
zplnomocenénému  zastupei, nebytové prostory. véetnd kli¢n. bez ndroku na zajisténi
nahradnich prostor. v fadném stavu (vyklizené a ¢isté), ktery odpovida jejich béznému
opotiebeni. Zaroverl jsou smluvni strany povinny do 30ti dnu po skoncéeni najmu vyrovnat
veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

IX.6. V ptipadé. Ze najemce nevyklidi nebytové prostory a vyklizené nepreda pronajimateli
v den nasledujicim po skoneni ndgjmu. sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost hradit Ghradu za uzivani
nebytovych prostor.

[X.7. Bude-li smlouva ze strany pronajimatele ukoné¢ena dfive nez za 10 let od data uzavieni
ngjemni smlouvy, zavazuje se pronajimatel uhradit ndjemeci plnou &ast prokazatelnych
nakladi snizenou o 1/10 za kazdy ukonteny rok najmu, které byly uéelné vynalozeny na
provedeni rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor v celkové vysi 8%.438. - Kéza
predpokladu uzivani pronajatych prostorl pro acely stanovené v ¢l. 11.6. Najemce nema narok
na uhradu vynaloZenych nédkladd v pfipadé, 7e ndjemni pomér skon¢i vypovédi pro
porusovani smlouvy nebo povinnosti ze strany najemce, piipadné najemce ukonéi smlouvu z
vlastni vile.

¢l.X.
Inflaéni dolozka

X.1.Ndgjemné v roce 2014 a v letech nasledujicich mize byt upravovano v navaznosti na
cenovy vyvoj a muze byt kazdy rok automaticky jednostranné zvySovano o vy inflace
predchoziho kalendainiho roku. stanovenou inflaénim indexem (v navaznosti na rist cen
sluzeb a spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym statistickym tfadem v Praze. Toto zvvsené
najemné se najemce zavazuje platit ihned od data vyuétovani vyse inflace pronajimatelem.
Rozdil jiz zaplaceného ndjemného za obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vytétovéni
inflace pronajimatelem, se ngjemce zavazuje uhradit do 14ti dni od data vyuctovani.

el 5l
Ustanoveni prechodna a zavére¢na

L

XIL.1.  Uzavieni této najey'mi smlouvy bylo schvaleno Radou Mésta Nachoda dne 28.8.2012

usnesenim &. .12/ 2024/ 12 pod ¢islem akce 3274.

Zamer obce pronajmout uvedenou nemovitost byl zveiejnén vyvésenim oznameni na Gredni
desce Méstského fadu v Nachodé ode dne 16.5.2012 do dne 18.6.2012.

X1.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupei smluvnich stran.

XI.3. Veskeré dodatky. prilohy a zmény této nijemni smlouvy musi byt vyhotoveny

v pisemné formé a fadné podepsany opravnénymi zdstupei obou stran této smlouvy.

XIL4. Smluvni strany jsou povinny navzdjem se informovat o jakékoliv zmeéné udayjt,
zejména zmeéné adresy nebo telefonnich a faxovych &isel. V piipadé pochybnosti se ma
zasilka za doru¢enou tietiho dne po jejim odeslani. pokud byla zaslana doporucenou postou
na adresu ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi nebo upresnénou v prabéhu trvani
smluvniho vztahu.



XL5. 'V pripadé. Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neldinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy &inna. Smiluvni strany s¢ zavazuji nahradit net¢inné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym. acinnym. Které svym obsahem a smyslem
odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho. netcinného.

XL.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji. Ze si tuto smlouvu najemni pred jejim
podepsanim precetly. a e byla uzaviena podle Jejich pravé a svobodné vile. uréité, vazné a
stozumitelng, nikoli v tisni a nikoli za jednostranné nevyhodnych podminek. Na znameni
souhlasu s celym obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této smlouvy smlouvu ve
Ctyfech origindlnich vyhotovenich vlastnoruéné nize uvedendho dne podepisuji. THi
vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

Ptilohy: plan pronajatych nebytovych prostori
Vypoctovy list

Predavaci protokol
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pronajimatel: najemce:
Mésto Nachod
/
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zast. mistostarostou Ing. Tomasem Subertem Ing. Martina Pohankova
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