ZNALECKY POSUDEK
¢. 18 - 9701/2021

O cené vodovodnich Fad( obce Stritez nad Becvou v obci Vidce,
k.G. Vidce, okr. Vsetin

Objednatel znaleckého posudku: Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s.
Jasenicka 1106
755 01 Vsetin
U&el znaleckého posudku: Stanoveni hodnoty vodohospodaiského majetku pro

potiebu stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu do
akciové spoleénosti

Dle zakona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky MF €R
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 488/2020 Sh., podle stavu ke dni 19.08.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Pavel Tydlacka
Druzstevni 1768
755 01 Vsetin
telefon: +420 603?2 ' 87
e-mail: pavel.tydlad J@s ]

1€ 1¢: 61601730 DIC:

Ve Vsetiné 19.08.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit trini cenu nemovitych véci pro potfebu vkladu do obchodni korporace dle Zakona o
obchodnich korporacich & 90/2012 Sb., § 15a § 251

1.2. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Nejsou

1.3. Prohlidka a zaméteni
Prohlidka byla provedena dne - bez prohlidky, dle PD.




2. VYCET PODKLADU
2.1. Vyéet vybranych zdrojt dat a jejich popis

- Informace VaK Vsetin
- Pasport vodovodu Stfite? n/Bec¢vou v obci Vidée z 12/2020, arch. €. 2020.72-2/5

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Obvykla cena, trini cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimorfadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
dasledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikldadanda majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standard(l IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvainé a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouiitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v £ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafrstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trini hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjisfuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota {€asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotfebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je
cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé& ocenéni, bez
odpocftu opotrfebeni. Tato vécnd hodnota je stanovena s pouzitim Vyhlasky €. 457/2017 Sb. Ve
vyhlasce jsou uvedeny jednotkové pofizovaci ceny majetku v aktualni cenové drovni. Pokud dany
primér potrubi neni v cenovém predpisu zahrnut, je pouZit nebliZsi vy8si pramér.

Zivotnost potrubi (vodovod a kanalizace) je pro potfebu vypoétu uvaZovana nasledujici -
azbestocementové potrubi 35 let, sklolaminatové potrubi 35 let, ocelové potrubi 40 let, plastové



potrubi 60 let, betonové potrubi 60 let, Zelezobetonové potrubi 60 let, betonové potrubi 60 let,
litinové potrubi 90 let, tvarna litina 110 let, kameninové potrubi 110 let, zdéné profily 100 let.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
uloZit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. Vynosovd hodnota je
odvozena od priimérné vynosnosti majetku VakK Vsetin, Gdaje jsou pfevzaty z uzavérky VaK Vsetin,
a.s.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku. V tomto pfipadé nelze
porovndvaci hodnotu pouzit, trh s inZenyrskymi sitémi neexistuje a neexistuje vérohodna databaze
cen.

Ocenéni nemovitych véci je v tomto pfipadé provedeno kombinaci metody nakladové a vynosové
hodnoty, jedna se o majetek uréeny k podnikani.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Vodovodni Fady, k.U. Vidée, majetek obec StfiteZ nad Beévou
Adresa predmétu ocenéni: Vidée
756 53 Vidce
LV: 10001 (pouze pferusovaci vodojem)
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Vidce
Katastralni Gzemi: Vidée
Pocet obyvatel: 1762

Vlastnické a evidencni udaje

Obec Stfitez
StfiteZ nad Becvou 193
75652 St¥iteZ nad Bedvou, LV: 10001, podil 1 /1

3.2. Obsah

Vodovodni rady
1. Vodovodni fad A - PYC DN 100 mm (r. 1997)

2. Vodovodni fad Al - PYC DN 100 mm (r. 1997}
3. Vodovodni fad A2 - PYC DN 100 mm (r. 1397)



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovdni majetku ve znéni zédkonu ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sh., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sh., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sh. a & 237/2020
Sh. a wyhlasky MF CR & 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.

53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1, Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00

6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

2. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 1l 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
€. 3 ocefovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ilr=PgxP;xPgxPox(1+ Y P;)=0,900
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a @ roven 1,0:
5

Index trhu lt=PgxP;xPgxPgx(1+ Y P;)=1,000

i=1




Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku

1. Druh a Ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku - pferusovaci komora

o«
>

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. Moinost napojeni pozemku na inZzenyrské sité obce: Pozemek lze [ 0,00
napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci - il 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné Il 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komercni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - bez dalSich vlivi ] 0,00

7
Index polohy lb=P;x(1+) P)=0,600

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,540

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy x I, = 0,600

Vodovodni rady

1. Vodovodni fad A - PVC DN 100 mm (r. 1997)

Zatfidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika {material z trub z plastickych hmot
potrubi):

Hloubka uloZeni: 1,30m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

MnoZstvi: 82,80m

Nemovita véc neni soucasti pozemku



Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Koeficient za hioubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pFil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena K&/m

PIné cena: 82,80 m x 4 734,59 K&/m

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 24 rokd

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 36 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost {PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % xS/ PCZ =100 % x 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opotiebent: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovodni Fad A - PVC DN 100 mm {r. 1997) - zjisténa cena

2. Vodovodni rad Al - PVC DN 100 mm (r. 1997}

Zatiidéni pro potFeby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (material z trub z plastickych hmot
potrubi):

Hloubka uloZeni: 1,30 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

MnoZstvi: 678,10 m

Nemovita véc neni soudasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce}:
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena Ké/m

PIna cena: 678,10 m x 4 734,59 Ké¢/m

Vypocet opotiebeni linedarni metodou

Stari (S): 24 rokq

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 36 rok
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotfebeni: 100 % x S / PCZ = 100 % x 24 / 60 = 40,0 %

X X X

2063,-
1,0000
0,9000
2,5500

4734,59
392 024,05 K&

0,600

235 214,43 K¢
0,600

141 128,66 K&

1

X

X X

141 128,66 K&

2063,-
1,0000
0,9000
2,5500

4 734,59
3 210 525,48 K¢




Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovodni fad Al - PVC DN 100 mm (r. 1997) - zjist&na cena

3. Vodovodni fad A2 - PVC DN 100 mm (r. 1997}

ZatFidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (material z trub z plastickych hmot
potrubi):

Hloubka ulozeni: 1,30 m

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

MnoiZstvi:

Nemovitd véc neni soutasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle p¥ilohy €. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena K¢é/m

PIné cena: 218,80 m x 4 734,59 K&/m

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

StaFi (S): 24 rokl

Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 36 rokd
Predpokladana celkovad Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 100 % x S / PCZ = 100 % x 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovodni fad A2 - PVC DN 100 mm (r. 1997) - zjisténa cena

0,600

1926 315,29 K&
0,600

1155 789,17 K&

218,80 m

X X X

1 155 789,17 K&

2 063,-
1,0000
0,9000
2,5500

4 734,59
1035 928,29 K&

0,600

621 556,97 K¢
0,600

372 934,18 K¢

372 934,18 K&



4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena Vécna hodnota
Vodovodni fady

1. Vodovodni fad A - PVC DN 100 mm (r. 1997) 392 024,05 K¢ 235214,43 K¢
2. Vodovodni fad Al - PVC DN 100 mm {(r. 3 210525,48 Kt 1926 315,28 K¢
1997)
3. Vodovodni fad A2 - PVYC DN 100 mm {r. 1 035 928,29 K¢ 621 556,97 K¢
1997)
Celkem: 4638477,82KE 2783 086,68 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 783 090,- K¢

slovy: DvamiilonysedmsetosmdeséttfidevadesatKe
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Stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu

Pofizov. cena majetku VaK Vsetin r. 2020 (PC) - Pozemky a stavby 2 321 162 000 K¢
Oprévky k 31.12.2020 1 265 358 000 K&
Zistatkova cena majetku k 31.12.2020 (ZC) 1 055 804 000 K&
Hospodarsky vysledek po zdanéni r. 2020 7 002 000 K&
Mira kapitalizace (k) 15,00%
Vynosova hodnota majetku  (Vh) Vh=2Zx

100/k 46 680 000 K¢
Vazeny primér (Vp) Vp=

(ZC + 5 x Vh)/6 214 867 333 Ké
Koeficient pro piepocet vécné hodnoty majetku  Kp = Vp/ZC 0,20
Vécna hodnota ocefiovaného majetku (N¢)  (viz éast C znaleckého posudku) 2783 090 Ké
Piepoétena hodnota majetku (Np) Np = Ne¢ x Kp 566 388 Ké
Hodnota nepenézitého vkladu je .......ccocvceiiinseerisnsissnnsensna 567 000 K&

Popis nepenézitého vkladu je uveden v ¢asti B znaleckého posudku. Jedna se o vodohospodaisky
majetek, napf. - vodovodni, vodojemy, pozemky zastavéné vodojemy a souvisejicimi stavbami apod.
Majetek bude vloZen jako nepenéZity vklad do zékladniho kapitalu a je spoleénosti Vedovody a
kanalizace Vsetin, a.s a hospodarsky vyuZitelny, jeho cena je zjistitelna.

Pfi ocenéni majetku je uZito metody nakladové {vécné) hodnoty, metody vynosové hodnoty a jejich
kombinace pomoci vazeného priméru. Pro stanoveni obvyklé ceny jsou rovnéZ uzity idaje z Rozvahy a
vykazu zisku a ztrat spoleénosti Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., kdy je nakladova hodnota majetku
korigovéna na zékladé vynosové hodnoty stavajiciho majetku spolednosti, pfiéemz vychdzim ze zisku
spolednosti (Z) a zistatkové ceny majetku (ZC). Mira kapitalizace pro potfebu vypoltu vynosové
hodnoty je uzita 15 %. V této pomémeé vysoké mife kapitalizace je vyjadrena skutecnost, Ze spoleénost
vytvafi minimalni zisk s velkym objemem majetku a navrainost investic je z pohledu jineho druhu
podnikéni velmi dlouhd. V&tsi vaha pii stanoveni hodnoty nepenézitého je kladena na vynosovou
hodnotu majetku, nebot' se jednd o majetek uréeny k podnikani.

Hodnota nepenézitého vkladu odpovidd thmné Uéetni hodnoté akii, kieré
protipinéni za tento nepenézity vklad.

POZ[']. | V”\J‘ 1 lt}%‘f = /...
Ocenéni je provedeno v souladu s §15 - §17 zakona ¢. 90/2012 Sb. ve znéni no;) 1+ (ZOKs
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu Ostrava &.j.Spr.
1209/90 z 30.1.1990 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem 18 - 9701/2021 evidence posudki.

Ve Vsetiné 19.08.2021

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Pasport vodovodu obce Stfitez n/Beévou v obci Vidée z 12/2020, 1
arch. €. 2020.72-1/5
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Pasport vodovodu Stfitei n/Bedvou v obci Vidée z 12/2020, arch. €. 2020.72-2/5
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