Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzavrend dle ust. § 2302 a néasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v plném znéni

Velmistrovska kancelar D.O. s.r.o.

¢
DIC:

277 66 012
Cz27766012

zapsana Vv obchodnim rejsttriku vedeném u Krajského soudu
v Ostravé, oddil C, vlozka 41319

se sidlem Olomouc, Nedverova 693/1, PsSC 772 00

C. Gctu: XXXXX, XXXXX

zastoupena Robertem Racem, jednatelem

Registrace k DPH: XXXXX platcem DPH

(ddle jen ,pronajimatel")

a

Oborova zdravotni pojistovna bank, pojistoven a stavebnictvi
zapsana v obchodnim rejst¥iku, vedeném Méstskym soudem
v Praze sp. zn. A 7232

I1CO:
DIC:

47114321
Cz47114321

se sidlem Prahad4, Rodkotova 125/1, PSC 140 00
C. uctu: XXXXX
zastoupena Ing. Radovanem Koutrilem, generdlnim reditelem

(ddle jen ,najemce")

spolu dnesniho dne uzavfeli smlouvu s timto obsahem:

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je wvyluénym vlastnikem domu ¢&.p. 2, na
pozemku p. ¢. 12, =zastavénad ploch a nédvotri, to vse
zapsano na LV 1900 v katastru nemovitosti pro obec
Bruntédl, kat. tzeml Bruntdl-mésto, u Katastrdlniho uradu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Bruntdl. Vy3e uvedend Dbudova se nachdzi na adrese
Bruntdl, Zamecké namésti ¢.p. 2/8. Ve shora uvedeném
domé se nachdzi nebytové prostory a prostory slouzici k
podnikani.
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2. Predmétem najmu je prostor I. kategorie, sestavajici
z mistnosti ¢.110 o vymeé¥e 29 m2 a mistnosti ¢&.107 o
vymére 8 m2.

a) Celkovd vyméra pronajatych prostor slouzicich
k podnikéani /mistnosti dle pism. a)/ <&ini 37 m2
(dale Jjen ,prostor"™). Tento prostor Jje umistény
v pfizemi nemovitosti wuvedené v odst. 1 tohoto

¢lanku a je presné vyznacen na dispozié¢nim pléanku,
ktery Jje p¥ilohou ¢&. 1 této smlouvy (dale Jjen
,predmét najmu“). Najemce prohlasuje, ze se
sezndmil se stavem predmétu ndjmu a ze Jjej shledal
ke dni uzavreni této smlouvy zpusobilym ke
smluvenému uc¢elu najmu ve smyslu ¢l. II. této
smlouvy. Na z&kladé rozhodnuti vécné a mistné
prislusSného stavebniho Uradu je pronajimany prostor
zkolaudovan jako nebytovy prostor.

3. V prostoru uvedeném v odstavci 2 tohoto ¢&lanku se
nachédzi movité véci, které Jsou soucadsti stavebnich

~

dispozic a tvotri p¥ilohu é. 2 této smlouvy.

IT.
Pfedmét smlouvy a uc¢el najmu

1. Prostor uvedeny v ¢l. I. této smlouvy ©prenechéava
pronajimatel né&jemci k docCasnému uzivani za néjemné
bliZe specifikované v ¢l. 1IV. této smlouvy na dobu
neurc¢itou s ttimésicéni vypovédni lhttou a to od 1.11.
2021. N&jemce tento nebytovy prostor timto prijima.

2. Nedilnou soucasti sjednaného najmu Jsou uzivaci a
obdobnéd pradva a préava na poskytovani sluZeb vazZicli se k
predmétu najmu Jjako celku, bez nichZz by ndjemce nemohl
pfedmét nadjmu v souladu s touto smlouvou radné uzivat
nebo by byl v uzivani omezen (napf¥. pravo vstupu, pravo
na dodavku vody, elektfiny), a to véetné prava vstupu
k prostoru hlavnim vchodem do nemovitosti a préava
pristupu k nemovitosti.

3. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na tom, Ze najemce

bude prostor uzivat jako klientské pracovisté, a to pro
vykon své podnikatelské c¢innosti.
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III.
Jinad ustanoveni

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje a =zavazuje se, Ze po
dobu trvédni nédjmu nebude prostor uzZzivat a nebude rusit
v uZivani najemce.

2. Najemce timto bere na védomi, Ze vySe uvedeny prostor
bude vyuzZivat jako provozovnu pro vykon své
podnikatelské <&innosti, jeZ Jje specifikovéana v ¢l. II.
odst. 3 této smlouvy. Pronajimatel timto nedava néajemci
souhlas, aby pronajimany prostor byl bran jako prostor,
v némz Jje umisténo sidlo, ¢i misto podnikdni néjemce.
Porus$eni této povinnosti zakladdd pronajimateli vGc&i
ndjemci narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vySi
10.000,- K&. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na
vylouc¢eni pouziti ustanoveni § 2050 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky =zédkonik, v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze ujednanou smluvni pokutou neni
dot&eno pravo pronajimatele poZadovat po najemci ndhradu
Skody wvzniklou =z poruSeni povinnosti, kterému se
vztahuje smluvni pokuta, a to vedle uc¢tované smluvni
pokuty. Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné
vyzvy k jejil Uhradé najemci.

3. Predmétny prostor Dbude wuzZivat pouze nédjemce. Neni
pripustné, aby ndjemce dovolil, aby pfredmeétny prostor
nebo jeho ¢ast s nim uzivala bez souhlasu pronajimatele
tteti osoba. Poruseni této povinnosti se povazuje za
hrubé poruseni povinnosti dle této smlouvy a je davodem
pro okamzZzité vypovézeni této smlouvy. Takovato pisemnéa
vypovéd je U¢innd dorucenim ndjemci. Vedle toho poruseni
takovéto povinnosti =ze strany nédjemce zaklada préavo
pronajimatele na smluvni pokutu ve wvy$i 10.000,- K.
Smluvni strany se mezi sebou dohodly na vylouceni
pouziti ustanoveni § 2050 zak. ¢. 89/2012 Sb., obclansky
zdkonik, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly na
tom, Ze ujednanou smluvni pokutou neni dotceno pravo
pronajimatele pozadovat po najemci nadhradu Skody
vzniklou =z poruSeni povinnosti, kterému se vztahuje
smluvni pokuta, a to vedle uctované smluvni pokuty.
Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy
k jeji Ghradé najemci.

4. N4djemce neni opravnén Dbez souhlasu pronajimatele dat
pronajaty prostor nebo jeho ¢&¢ast do podndjmu. Poruseni
této povinnosti m& za nasledek Jjednak neplatnost
podndjemni smlouvy a jednak je vypovédnim divodem. Jde o
okamzitou vypovéed. Vedle toho porudeni takovéto
povinnosti ze strany najemce zakladd pravo pronajimatele

Smlouva o najmu Strana 3 (celkem 13)



na smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K&. Smluvni strany se
mezi sebou dohodly na vyloucdeni pouziti ustanoveni §
2050 =zak. ¢&. 89/2012 Sb., obcansky =zadkonik, v platném
znéni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ujednanou
smluvni  pokutou neni dot¢eno pravo pronajimatele
pozadovat po nédjemci nédhradu Skody vzniklou 2z poruseni
povinnosti, kterému se vztahuje smluvni pokuta, a to
vedle UcCtované smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatna
dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji Uhradé najemci.

5. O predani a prevzeti prostoru sepisi smluvni strany
protokol, jehoZz vzor tvori p¥iloha é&. 3 této smlouvy.

6. Po ukonceni najmu Jje ndjemce povinen predat
pronajimateli pronajaté prostory vyklizené (mimo
pronajaty inventar), vycisténé a vymalované sanacdni
bilou barvou. Pokud nebudou predédny prostory tak, jak je
ujedndno v predchozi vété, ma pronajimatel pravo tyto
prostory po pisemné vyzve k dodateénému dobrovolnému
plnéni povinnosti ndjemce prostory na nadklady ndjemce do
stavu, odpovidajicimu stavu dle prvni véty tohoto
odstavce. Lhita ve vyzvé bude <¢init nejméné 7
kalendat¥nich dnu.

7. Pokud Dbude najemce, pouzivat, nebo jinak manipulovat
s plynovymi spottebic¢i a tlakovymi nadobami, Jje povinen
si na své néaklady vyhotovit plynovou revizni zpravu,
kterou Jjedenkrit protokoldrné predd, do 15 dntd od
podpisu smlouvy pronajimateli.

Iv.
Najemné za uzZivani prostoru a movitych véci
a platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly na nadjemném, které c&ini
za pronajaté prostory a inventat¥ dle prilohy ¢&. 2
smlouvy 7.030,-K& mésicéné, slovy ,sedm tisic tficet.
V pripadé, Ze se stane pronajimatel platcem DPH, bude na
ndjemné pouzita prislusSnad sazba DPH v souladu se zakonem
o dani z pr¥idané hodnoty.

2. Jednotlivé mésicéni platby jsou splatné vzdy do
patnadctého kalendid¥*niho dne pf¥islusSného kalendarniho
mésice predem na UcCet pronajimatele, ktery Jje wveden u
Raiffeisen Bank a.s., poboc¢ka Olomouc, ¢islo UGctu
223519002/5500.
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Uhrada né&jemného za mé&sic listopad 2021 bude uhrazena
p¥i podpisu této smlouvy. Uhrada ndjemného se hradi na
zdkladé Udajua uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se
zavazuje kazdy mésic vystavit fakturu na jméno Oborovéa
zdravotni pojistovna, RosSkotova 1225/1, 140 00 Praha 4.
Faktura bude =zasiladna na e-mail najemce: XXXXX. V
pripadé, Ze se pronajimatel stane platcem DPH, bude
najemce platit najemné na zakladé darnového dokladu.
Veskeré danové doklady musi obsahovat nalezitosti
dariového dokladu dle zédkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty. V pfipade, Zze danové doklady nebudou
mit odpovidajici ndleZitosti, je nadjemce opravnén zaslat
ve 1htGté splatnosti zpét pronajimateli k doplnéni, aniz
se tak dostane do ©prodleni se splatnosti. Lhuta
splatnosti poc¢ind béZet znovu od opétovného =zasléani
nalezité doplnénych ¢i opravenych darovych dokladu.
Pokud nastanou okolnosti, na zaklade kterych najemce
ru¢i za nezaplacenou dan z pridané hodnoty pronajimatele
podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty,
pak je najemce opravnen uhradit ¢ast thrady
pronajimateli ve vysi vyGctované dané z pridané hodnoty
na bankovni Gc¢et mistné prisludného spravce dané
pronajimatele.

Pronajimatel mGZe postoupit pohledavku za nadjemcem jen s

vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem ndjemce.
Postoupeni pohledavky v rozporu s touto smlouvou Je
neplatné.

3. N4djemné bude pro kazdy kalendadtni rok pravidelné
zvySovano o prislusSnou vysi prumérné inflace ceské mény
podle inflac¢niho koeficientu stanoveného Ceskym

statistickym Gfadem podle vyvoje Uhrnného  indexu
spottebitelskych cen zbozi a sluZzeb. Prvé zvySeni bude
provedeno ke dni 1. ledna 2023 podle prumérné inflace
roku 2022 a poté dojde ke zvySeni wvzdy k 1. dni
prislusného kalendad¥niho roku. V pripadé, Ze prumérné
mira 1inflace nebude k prvnimu dni kalendd¥niho roku
jesté zndma, tak najemce je povinen ptrislusné zvyseni
ndjemného na vyzvu ©pronajimatele zpétné doplatit,
jakmile tento tdaj o inflaci bude zveFfejnén.

4. Nadjemce provede Uhradu nadjemného dle ustanoveni ¢&l. IV.
odst. 1 tadné a vcas, pokud v posledni den 1lhuty bude
prisludSnad suma pripsadna na uclet pronajimatele. Pro
pripad, Ze by se nadjemce dostal do prodleni s placenim
ndjemného uvedeného v odst. 1 tohoto <&lanku této
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smlouvy, nalezi pronajimateli =za kazZdy 1 zapocaty den
prodleni s plnénim uloZené povinnosti smluvni pokuta ve
vysi 0,3% =z Castky odpovidajici dluznému néajemnému.
Smluvni strany se mezi sebou dohodly na vylouceni
pouziti ustanoveni § 2050 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly na
tom, Ze ujednanou smluvni pokutou neni dotcéeno pravo
pronajimatele pozadovat po najemci nadhradu Skody
vzniklou 2z poruSeni povinnosti, kterému se vztahuje
smluvni pokuta, a to vedle uctované smluvni pokuty.
Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy
k jeji Uhradé najemci.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmem
a platebni podminky

1. Najemce se déale zavazuje pronajimateli v souvislosti se
sluzbami spojenymi s uzivanim prfedmétu nédjmu platit
v mé€sic¢nich zalohdch nebo ctvrtletnich whradach, jez
vychdzeji z nizZe popsanych skutecnosti:

a) za odbér elektrické energie Je najemce povinen
hradit pronajimateli uUhradu podle mnozstvi odebrané
elektrické energie dle samostatné instalovaného
podruzného elektroméru pro pronajaté nebytové
prostory, ktery si necha na své naklady najemce
zabudovat, a p¥i zaniku najmu bude pronajimatelem
odkoupen (castka za odkup elektroméru ¢ini 5.000, -
K& a bude wvyuctovadna ve fakture, v pripadé, Ze
pronajimatel se stane platcem DPH na
zdkladé darnového dokladu) v mésicnich z&lohéch
¢astkou 1.600,-K¢ a jednou roc¢né budou tyto zalohy
pronajimatelem vyuctovany.

b) za zabezpeceni  objektu elektronickym systémem
provozovanym  bezpecnostni sluzbou Jje nadjemce
povinen hradit pronajimateli uhradu spolecné
s ostatnimi uzivateli objektu podle poméru
uzivanych nebytovych prostor ¢&astkou 750,- K& v
¢tvrtletnich dhradach. Platba bude provedena na
zdkladé faktury, v pripadé, Ze se pronajimatel
stane platcem DPH na zakladé danového dokladu.

c) za odbér vody z verejného vodovodniho radu (vodné)
a za odpadni vody (stoc¢né) a za destové vody Jje
ndjemce povinen hradit pronajimateli thradu

spolec¢né s ostatnimi uzivateli objektu podle poméru
uzivanych nebytovych prostor (pfesnad castka bude
vyluctovana ve fakture , v pripadé, Ze pronajimatel
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se stane platcem DPH na zakladé danového dokladu v
¢tvrtletnich dhradach.

d) za odvoz odpadkd Jje nédjemce povinen uhrazovat
prislusné poplatky samostatné obchodni firme,
kterou si pro tento UcCel samostatné sjedna. Smlouvu
s takovouto firmou je nédjemce povinen vzdy uzavrit,
aby odvoz odpadkll vzniklych Jjeho c¢innosti byl vidy
zajistén;

e) za Uklid schodisté a dalsich spolecnych prostor je
najemce povinen hradit pronajimateli thradu
spolec¢né s ostatnimi uZivateli objektu podle poméru
uzivanych nebytovych prostor v mésic¢nich tUhradéach
¢astkou 580,- K& na zaklade faktury, v pripadé, zZe
pronajimatel se stane platcem DPH na
zdkladé danového dokladu.

2. Uhrada za sluZby ve smyslu odst. 1 tohoto &lanku bude
hrazena na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. IV. odst. 1
této smlouvy. V souvislosti s timto vystavuje

pronajimatel ndjemci fakturu (v ptripadeé, Ze pronajimatel
se stane platcem DPH danovy doklad), se splatnosti 15-
ti dnt ode dne doruceni. V pripadé jakychkoli
pochybnosti ohledné data doruceni faktury/danového
dokladu najemci, mad se za to, Ze tato mu byla dorucena
t¥eti den poté, co byla zasilka obsahujici prislusnou
fakturu/danovy doklad predana drziteli posStovni licence.
Faktura/danovy doklad bude obsahovat platby za sluZby
uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a), b) c) a e).

3. Nadjemce poukdZe Uhradu za sluZby spojené s nadjmem tradné
a vias, pokud v posledni den lhuty (v den splatnosti)
bude pripsdna na ucet pronajimatele prislusnd platba
odpovidajici Uhradé =za sluzZzby. Pro ptripad, Ze by se
ndjemce dostal do prodleni s placenim sluzeb uvedenych
shora, resp. vyplyvajiciho =z tohoto ¢lanku, nalezi
pronajimateli za kazdy i zapocaty den prodleni s plnénim
ulozené povinnosti smluvni pokuta ve vysi 0,3% z Castky
odpovidajici dluzné sumé. Smluvni strany se mezi sebou
dohodly na vylouc¢eni pouziti ustanoveni § 2050 zak. ¢&.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni. Smluvni
strany se dohodly na tom, Ze ujednanou smluvni pokutou
neni dotc¢eno pravo pronajimatele pozZadovat po néajemci
ndhradu Skody vzniklou z poruseni povinnosti, kterému se
vztahuje smluvni pokuta, a to vedle uctované smluvni
pokuty. Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné
vyzvy k jeji Uhradé najemci.

4. Pronajimatel se zavazuje vyuctovat nadjemci spottrebovanou
el. energii ve smyslu odst. 1 pism. a) toto <&lanku
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nejpozdéji do 30-ti dnt ode dne, kdy bude pronajimateli
znama skutecnd vyse vydajl za toto plnéni. Toto plati i
pro pripad predc¢asného ukonc¢eni najemniho wvztahu.
Ndjemce se zavazuje nedoplatek uhradit pronajimateli /
pronajimatel preplatek ndjemci nejpozdéji do 15 dnl ode
dne doruc¢eni vyuctovani.

VI.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel preda pronajimany prostor ve stavu
zpusobilém k ta&dnému wuZivadni na zakladé predéavaciho
protokolu.

Pronajimatel Jje povinen zajistit nédjemci plny a nerudeny
vykon prav spojenych s uzivanim pronajimaného prostoru.

Najemce Jje opravnén prostor uzZivat pouze k GcCelu
stanovenému v této smlouve.

Nadjemce se dale =zavazuje nepoSkozovat prostor a duam,
v némz se tento nachazi. Vedle toho Je téZ néjemce
povinen se chovat tak, aby nebyl v domé narus$en poradek a
klid. Najemce je povinen pri vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostredi =zajistujici ostatnim
nadajemcum prostor slouzicich k podnikdni ¢i bydleni,
nachédzejicich se v domé&, vykon jejich prav.

Nadjemce se zavazuje umoznit pronajimateli alespon jednou

za mésic vstup do pronajimaného prostoru, aby
pronajimatel mohl stav prostoru a movitych véci v ném
ulozenych prabézné kontrolovat. Tuto navdtévu oznami

pronajimatel né&jemci pisemné nebo telefonicky ¢i Jjinym
obdobnym zpusobem alespon 3 kalendadfni dny predem.

Najemce mé& povinnost odstranit zavady a poSkozeni, které
v domé nebo Vv pronajimaném prostoru zpusobil sam nebo
které =zpusobil ten, kdo Jje u ného na navstévé, na
pracovni schtuizce atd. Nestane-1i se tak, mé& pronajimatel
préavo po predchozim upozornéni najemce zavady a posSkozeni
odstranit a pozadovat po nadjemce nahradu.

Najemce Jje povinen Vv pronajimaném prostoru =zajistit a
hradit drobné opravy a bézZnou Udrzbu souvisejici
S uzivanim prostoru. Nepostarid-li se nédjemce o vcasné
provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu prostoru, ma
pronajimatel pravo ucdinit tak po predchozim upozornéni
ndjemce na svaj nadklad sédm a pozZzadovat od ndjemce néhradu
toho, co pronajimatel wvynalozil ze svého. Podle vécného
vymezeni se za drobné opravy se pro Ucely této smlouvy
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povazuji tyto opravy a vymény jestliZe naklad na jednu
opravu neptresahne castku 4.000,- Kc:
a) opravy Jjednotlivych vrchnich c¢éasti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény praht a 1ist,
b) opravy Jjednotlivych ¢&asti oken a dvefi a Jjejich
souc¢asti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a

zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zatrizeni a rozvodnych
zarizeni, zejména  vypinacu, zasuvek, jistict,

zvonkl, doméacich telefont, zasuvek rozvodd datovych
siti, signédld analogového i1 digitdlniho televizniho
vysiladni a vymény =zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény wuzaviracich ventild u rozvodu plynu s
vyjimkou hlavniho wuzédvéru pro prostor, opravy
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény
sifonti a lapaca tuku,

e) opravy indikédtord vytdpéni a opravy a certifikace
bytovych vodomérd teplé a studené vody,

f) =za drobné opravy se dale povazuji opravy
vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavacua
par, digestori, misicich baterii, sprch, ohtrivacua
vody, bidetn, umyvadel, van, vylevek, drezu,
splachovact, kuchynskych sporakt, pecicich trub,
varicl, infrazarict, kuchynskych linek, vestavénych
a pristavénych sk¥ini. U zatizeni pro vytapéni se
za drobné opravy povazujl opravy kamen na tuhéa
paliva, plyn a elektf¥inu, kotld etdzZzového topeni na
pevnéa, kapalnd a plynnéd paliva, vcetné uzaviracich
a regula¢nich armatur a ovladacich termostatt
etdzZového topeni; nepovazujl se vSak za né opravy
radidtord a rozvodd usttedniho vytapéni,

g) za drobné opravy se povazujl rovnéz vymeény drobnych
soucCasti predmétd uvedenych v pism. f).

8. Podle vySe nédkladu se za drobné opravy povazuji dalsi
opravy prostoru a Jjeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavci 7 tohoto <¢léanku, JestliZe naklad na
jednu opravu nepresdhne cdcastku 4.000,- K¢&. Naklady na
dopravu a Jjiné naklady spojené s opravou, pokud Jsou
uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
ndkladd na tuto opravu nezapocitdvaji. Naklady spojené s
béZnou Udrzbou prostoru Jsou naklady na udrzovani a
¢isténi prostoru, které se provadéji obvykle pri delsim
uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky
a C¢isténi predmétd uvedenych v ¢l1. VI. odst. 7 pism. f)
této smlouvy, malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a
¢isténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladd stén,
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10.

11.

12.

13.

¢is&téni zanesenych odpadd az ke svislym rozvodim a
vnit¥ni natéry.

Najemce se zavazuje zajistovat v pronajatych prostorech
na své naklady vsechny druhy revizi (elektricka zarizeni,
tlakové nadoby, hasici pristroje apod.).

Najemce Jje povinen si zajistit 1likvidaci vsSech svych
odpadad  opravnénou  obchodni firmou dle pfislu3nych
pradvnich a hygienickych predpist. Budou-1li vyuzivany
popelnice pronajimatele, Dbude tato sluzba fakturovéna
mésiéné a na takovouto fakturaci se pouziji ustanoveni
¢lédnku V. odst. 2, 4. V pripadé, Ze se najemce dostane do
prodleni s Uhradou takto vystavené faktury, ma
pronajimatel vac¢i néajemci narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi ve vys$i 0,3% z Castky odpovidajici dluzné
sumeé, a to za kazdy 1 =zapocaty den prodleni. Smluvni
strany se mezi sebou dohodly na vylouceni pouziti
ustanoveni § 2050 zak. ¢&¢. 89/2012 Sb., obcansky =zakonik,
v platném znéni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze
ujednanou smluvni pokutou neni dotceno pPravo
pronajimatele pozadovat po ndjemci ndhradu 3kody vzniklou
z poruSeni  povinnosti, kterému se wvztahuje smluvni
pokuta, a to vedle Uc¢tované smluvni pokuty. Smluvni
pokuta Jje splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji
Uhradé najemci.

Najemce Jje povinen dodrzovat zasady pozadrni ochrany a
hygienické predpisy podle platnych pravnich predpista. V
celé budové plati zakaz koutreni pro jakékoliv osoby.

Najemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu pisemné ozndmit
pronajimateli potZebu oprav, které ma provést
pronajimatel a umozZnit mu provedeni téchto 1 Jjinych
nezbytnych oprav. Pokud tuto povinnost né&jemce porudi,
odpovidd pronajimateli za S$Skodu, kterd mu nesplnénim
povinnosti nédjemce wvznikla.

Najemce nesmi  provadét stavebni UGpravy ani  Jinou
podstatnou zménu v prostoru bez souhlasu pronajimatele, a
to ani na svlj nédklad. V pripadé poruSeni této povinnosti
je pronajimatel opravnén pozZadovat, aby nadjemce provedené
Upravy nebo zmény bez zbytecného odkladu odstranil.
Pronajimatel m& pravo v pripadé, Ze tak nédjemce neucdini
ani ve 1lhtté 20-ti dnd ode dne jeho pisemné vyzvy,
odstranit takto neopravnéné provedené uUpravy a zmény na
ndklady najemce. Pokud najemce provedl stavebni upravy
nebo Jjinou podstatnou zménu Vv nebytovém prostoru Dbez
souhlasu pronajimatele, povazuje se takové jednani
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14.

5.

ndjemct za hrubé porusSeni povinnosti vyplyvajici z nadjmu
a zakladad vypovédni davod pro pronajimatele. V takovémto
pripadé jde o okamZitou vypoveéd.

Najemce Jje povinen pfi kazdém odchodu =z pronajatych
prostor wuzavrit vSechna okna tak, aby bylo =zabréanéno
vniknuti nepovolanych osob. Najemce Jje povinen pri
odchodu z objektu uvést v ¢innost elektronickou ostrahu
zakébdovanim hlavniho vstupu. V pripadé nesplnéni této
povinnosti a souvisiciho zbytecného kontrolniho vyjezdu
sjednané ostrahy nebo policie, je nadjemce povinen vydaje
s timto spojené pronajimateli na vyzvu zaplatit.

VII.
Doba najmu a zpusoby zaniku najemniho vztahu

Nadjemni vztah mohou Ucastnici smlouvy ukonc¢it pisemnou
dohodou.

Tato smlouva se sjedndvd na dobu neurc¢itou, a to od
1.11. 2021.

Pronajimatel a najemce maji pravo tento nédjemni wvztah
vypovédét z jakéhokoli dtvodu, a to s tfimésicéni
vypovédni  dobou, kterd pocne DbéZet prvnim dnem
kalenddfniho mésice néasledujiciho po dni, v némZz byla
pisemna vypovéd dorucena druhé strané.

Pronajimatel m& dale pravo tuto smlouvu ukoncit
okamzitou vypovedi adresovanou nadjemci, a to
v ptripadech, kdy se nédjemce dostane do prodleni
s placenim na&jemného ve smyslu ustanoveni ¢l. IV. této
smlouvy, které Jje delsi Jjak 20 kalendad¥nich dnta. Totéz
prdvo pronajimateli néleZi, pokud se nédjemce nachéazi
v prodleni s Uhradou platby za sluzby ve smyslu
ustanoveni ¢l. V. nebo ¢l. VI. odst. 8 této smlouvy.
Stejné pravo pronajimateli nélezZzi téz i v jinych

ptipadech definovanych v této smlouvé. Pro uplnost
smluvni strany prohlasuji, Ze u okamzité vypovédi
dochéazi k zaniku ndjemniho vztahu dnem doruceni

pisemné vypovédi a najemce je v takovém pripadée povinen
vyklidit pronajimané prostory do 7 X%¥%¢% dni od tohoto
doruceni.

V pripadé jakychkoli pochybnosti se m& za to, Ze
okamzitéd vypovéd, Jjakoz i Jjakadkoli Jjinad vypovéd byla
druhé strané dorucena treti kalendat¥ni den poté, co byla
zasilka  obsahujici tuto vypovéd predédna drziteli
postovni licence.

Dojde-1i ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se nachéazi
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pronajaty prostor md nadjemce i pronajimatel pravo tuto
smlouvu vypovédeét v jednomé€sicni vypoveédni dobé. Pro
pocidtek Dbéhu vypovédni lhita se pouzije primérené
ustanoveni ¢l. VIII. odst. 4 této smlouvy.

VIII.
Ostatni ustanoveni

Klice od pronajimaného prostoru bliZe specifikovaného
v ¢l. I. této smlouvy a od hlavniho vchodu do budovy
predal pronajimatel na zakladé predavaciho protokolu.
Nadjemce svym podpisem potvrzuje Jejich prevzeti. O
predani klicl bude sepsan téZ predavaci protokol, o némz
je zminka v ¢l. III. odst. 5 této smlouvy.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravend se ridi
prislusSnymi ustanovenimi zadkona c. 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

Tuto smlouvu 1lze dopliovat a ménit pomoci vzestupné
¢islovanych pisemnych dodatku.

V pripadé, Ze dochdzi mezi stranami k dorucovani nékteré
pisemnosti (napt. vypoveédi, vyzvy k odstranéni zavadného
stavu atd.) dohodly se smluvni strany na tom, Ze
v pripadé jakychkoli pochybnosti se m& za to, Ze tato
pisemnost byla doruc¢ena druhé strané nejpozdéji treti
kalendd¥ni den poté, co byla =zéasilka obsahujici tuto
pisemnost predéna drziteli posStovni licence

IX.
Zavéredéna ustanoveni

Tato smlouva Jje vyhotovena ve dvou vytiscich, =z nichz
kazdad strana obdrzi po jednom.

Ucastnici prohladuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich
skuteé¢nou a svobodnou vtli a dale to, Ze si smlouvu
raddné precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnorué¢nimi podpisy.

Smlouva nabyvd platnosti dnem Jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a u¢innosti dnem zverejnéni
v registru smluv, nejdfive vsak dne 1. 11. 2021.
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V Olomouci dne ... 2021
Pronajimatel:

Velmistrovskd kanceldr D. O. s.r.o.

V Praze dne ... 2021
Nadjemce:

Oborova zdravotni pojisStovna bank, pojistoven a stavebnictvi

Ing. Radovan Koutril - generalni teditel
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