Planovaci smlouva

uzaviend podle § 2586 a nasl., § 2079 a nasl. a § 1746 odst. 2 zékona &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik (dale jen ,0Z"), zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon); (dale jen ,stavebni zakon“) a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti

(dale jen ,Smlouva®)

L
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav

sidlo: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem—Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: CZ00240079

¢ G SR L %

zastoupené:  Ing. Vlastimilem Pickem, starostou

(dale jen ,,Mésto”)

i . Koucky
P PREEEN1973
bvtem E R N W D raha 8, Karlin

'E, T 325 Pitrakova

BRRNEE1975 i
“bytem: & ﬁ:&%ﬁ‘ﬂ% =870 00 Praha 7

(dale spole¢né jen ,Zadatel”)

(Zadatel a Mésto spolecné déle také jako , Smluvni strany” ¢i kazdy jednotlivé , Smluvni strana®)

se dnesniho dne, mésice a roku dohodly na uzavienf Smlouvy v nasledujicim znéni.

1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Mésto prijalo Zdsady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stard Boleslav (dale jen
»Zasady”), ve kterych sjednocuje pravidla pro vystavbu na tzemi Mésta, upravuje zplUsob
spoluprace mezi Méstem a Zadateli na rozvoji verejné infrastruktury Mésta a stanovuje
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1.2.

1.3;

1.4,

1.5

1.6.

1.7

finanéni pfispévek sloufici na ¢astecné pokryti nakladl vynaloZenych na pfizplsobeni vefejné
infrastruktury Mésta zatéZi, kterd je kladena prostfednictvim nowvych stavebnich zamérd.
Zasady tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Uéelem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran souvisejicich se stavebnim
zémérem Zadatele, tj. stanoveni zplisobu vybudovani, popf. Upravy vefejné infrastruktury v
rozsahu, jak je uvedeno niZe v této Smlouvé.

Zadatel prohladuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemkd par. €. 1838/2, vie zapsano v katastru
nemovitosti pro katastrdlni Uzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem - Stard
Boleslav, u katastralniho Ufadu pro Stiedoc€esky kraj, pracovisté Praha — vychod na LV €. 5509
(dale také jako , Dotéené pozemky Zadatele).

Mésto prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku par. €. 278/26, 293/5, 1051/2, 1822/2,
1879/7 vie zapsano v katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Brandys nad Labem, obec
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, u katastréiniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, pracoviité
Praha — vychod na LV &. 10001 (déle také jako ,Dotéené pozemky Mésta“).

Zadatel pfipravuje zejména na Dotéenych pozemcich Zadatele, ale i na Dot&enych pozemcich
Mésta vybudovani verejné infastruktury a naslednou vystavbu developerského projektu
nazvaného ,,OBYTNY SOUBOR BRANDYS NAD LABEM* (dale jen ,Projekt”).

Pro ucely této Smlouvy se terminem ,Pozemky” rozumi pozemky, na kterych bude realizovano
dilo.

Zadatel prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se Zasadami, které tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy,
pricemz ob& Smluvni strany souhlasi, Ze jejich vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi
dokumenty v tomto poradi:

*  Smlouva
e Zasady

e QObecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy

1.
Udaje o dotéené verejné infrastruktufe a jeji struéna charakteristika,
pop¥. daldi dotéené useky nezbytné pro tcely Projektu

Zadatel bude v ramci Projektu realizovat pro Mésto vystavbu nésledujici vefejné infrastruktury (&l
3.1. a7 3.6. spole¢né dale jen ,vefejna infrastruktura” nebo ,dilo”):

3.1

3.2

3.3.

3.4.

Rad spladkové kanalizace — bude zhotoveno v souladu se situa¢nim pldnem a technickou

zpravou, je? tvofi nedilnou soucast této Smlouvy, jakoZto jeji pFiloha €. 3.

Systém hospodateni s de§tovou vodou, destové kanalizace a podzemniho vsakovaciho zafizeni

— bude zhotoveno v souladu se situacnim pldnem a technickou zpravou, jei tvofi nedilnou
soucast této Smlouvy, jakoZzto jeji pfiloha €. 3.

Vodovodni fad — bude zhotoveno v souladu se situacnim planem a technickou zpravou, jez
tvofi nedilnou souéést této Smlouvy, jakozto jeji pfiloha €. 3.

Vefejné osvétleni — bude zhotoveno v souladu se situacnim planem a technickou zpravou, jez
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3.5.

3.6.

3.7,

tvofi nedilnou soucast této Smlouvy, jakozto jeji priloha €. 3.

Komunikace véetné chodnikl, parkovacich stani a komunikaéni zelené a terénni Upravy — bude
zhotoveno v souladu se situacnim planem a technickou zpravou, jez tvofi nedilnou souédst této

Smlouvy, jakozto jeji priloha ¢. 3.

Vysazeni zelené a parkova Uprava — bude zhotoveno v souladu se situacnim planem a
technickou zpravou, jez tvofi nedilnou soucast této Smlouvy, jakozto jeji priloha €. 3.

Zadatel svym kvalifikovanym odhadem stanovil piedpoklddanou celkovou hodnotu Vefejné
infrastruktury na c¢astku ve vy$i 190 000 000,- K¢ (slovy: Jednostodevadesat miliont korun
ceskych) — déle jen jako ,,Hodnota infrastruktury”. Obé smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze
takto stanovenou Hodnotu infrastruktury vyslovné povazuji za formu protipInéni zavazk( z této
Smlouvy pro Zadatele vyplyvajicich, avéak minéno jako protipinéni zavazk( vedle dalsich
zavazkl z této Smlouvy vyplyvajicich. Toto ustanoveni zejména neznamena, Ze by zde uvedena
Hodnota infrastruktury mohla byt jakkoliv zapocitana proti financnimu prispévku dle ¢lanku
7.1. této Smlouvy.

Zadatel bude v rdmci Projektu realizovat vystavbu nasledujicich rozvodi (¢l. 3.7. a# 3.9. spole¢né dale

jen ,rozvody”):

3.8.

3.8.

3.10.

4.1.

Rozvody VN, NN a TS vé. pfipojek — bude zhotoveno v souladu se situacnim planem a
technickou zpravou, jei tvoii nedilnou soucast této Smlouvy, jakozto jeji priloha €. 3.

Rozvody plynu vC. pripojek — bude zhotoveno vsouladu se situaénim planem a technickou
zpravou, jeZ tvofi nedilnou soucast této Smlouvy, jakoito jejl pfiloha ¢. 3.

Telekomunikaéni vedeni — bude zhotoveno vsouladu se situaénim planem a technickou

zpravou, jez tvofi nedilnou soucast této Smlouvy, jakozto jeji pfiloha ¢. 3.

V.
Navrhované zmény a Upravy stavajici vefejné infrastruktury

Splaskova kanalizace vc. pripojek

4.1.1. (Popis jednotlivych stavebnich objektd)

Pfipojky splaskové kanalizace PVC DN 200 SN 8 budou napojeny na rozvod splaskové kanalizace
PVC DN 250 SN 8. Splaskova kanalizace je pfipojena centralni vétvi na splaskovou kanalizaci PVC
DN 400 v majetku JAF HOLZ, spol. sr.o. na pozemku p.¢.: 1838/2 v k.U.: Brandys nad Labem
v majetku investora.

4.2.

4.1.2. (Charakteristika, kapacita jednotlivych systémi vefejné infrastruktury, poloha, trasa,
zplsob a misto napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu)

Pripojky splaskové kanalizace PVC DN 200 SN 8 budou realizovany v celkové délce cca
24,25m

Rad splaskové kanalizace PVC DN 250 SN 8 bude realizovany v celkové délce cca 61,72m
Systém hospodareni s destovou vodou, destové kanalizace a podzemniho vsakovaciho zafizeni

4.2.1. (Popisjednotlivych stavebnich objekt()
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Pfipojky destové kanalizace PVC DN 250 SN8 budou napojeny na rozvod destové kanalizace PVC
DN 300 SN8. Aredlovd deétova kanalizace je pfipojena centradlni vétvi na odlucovac ropnych
produktl a vsakovaci pole o pidorysné ploSe 354 m? a retenénim objemu 201 m®. Vsakovaci pole
je vnavrhu umisténé v jihovychodnim cipu pozemku p.C.: 1838/2 vk.4.: Brandys nad Labem
v majetku investora.

4.2.2. (Charakteristika, kapacita jednotlivych systém( vefejné infrastruktury, poloha, trasa,
zplisob a misto napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu)

Pfipojky destové kanalizace PVC DN 250 SN 8 budou realizovany v celkové délce cca
57,74m

Rad deétfové kanalizace PVC DN 300 SN 8 bude realizovany v celkové délce cca 300,54m

odlu¢ovaé ropnych produktd a vsakovaci pole o piidorysné plose 354 m’ a retenénim
objemu 201 m?

4.3. Vodovod v€. pfipojek
4.3.1. (Popis jednotlivych stavebnich objekti)

PFipojky vodovodu PE 100 D90x10 SDR11 budou pfipojeny na rozvod vody PE 100 D110x10
SDR11 zdsobovany nové navrzenou tlakovou stanici, napojenou centralnim pripojenim s méfenim
na beztlaky vodovod DN 400 na pozemku investora. Objekt tlakové stanice, vodomérna Sachta i
pfipojeni na vodovod jsou umistény na pozemku p.C.: 1838/2 vk.U.: Brandys nad Labem
v majetku investora.

4.3.2. (Charakteristika, kapacita jednotlivych systém( verejné infrastruktury, poloha, trasa,
zpUsob a misto napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu)

PFipojky vodovodu PE 100 D90x10 SDR11 budou realizovany v celkové délce cca 27,17m
Rad vodovodu PE 100 D110x10 SDR11 bude realizovany v celkové délce cca 74,40m
Nové navrzenad tlakova stanice
4.4, Verejné osvétleni
4.4.1. (Popis jednotlivych stavebnich objekt()

Rozvod VO bude realizovan v rozsahu verejné pristupnych ploch s pfipojenim na stavajici lampu
pri ulici Primyslové na pozemku 697 v k.U Zapy.

4.4.2. (Charakteristika, kapacita jednotlivych systémi vefejné infrastruktury, poloha, trasa,
zpusob a misto napojeni na stdvajici verejnou infrastrukturu)

Rozvody VO budou realizovany v celkové délce cca 510,6m

4.5. Komunikace véetné chodnikl, parkovacich stani a komunikacni zelené a terénni Gpravy
4.5.1. (Popis jednotlivych stavebnich objekt()

Dopravni pfipojeni lokality navazuje na severni hranu nové vybudované komunikace jejimz
investorem byl BAUMIT s.r.0. Navriena komunikace na ni navdZe svou dopravni charakteristikou,
$ifkou 6m s jednostrannym sklonem, niveletou i povrchem (asfaltova vozovka). Takto napojena
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

6.1.

zakladni patefni komunikace je situovana pfi jihozapadni hranici pozemku. Jeji ukonéeni je pfi
severni hranici pozemku a umozni, v souladu s platnym Gzemnim planem mésta Brandys nad
Labem, budouci napojenf dalSich rozvojovych lokalit. Ostatni komunikace v arealu jsou navrieny,
vsouladu s navrzenym funkénim vyuzitim, jako obytné komunikace se zklidnénou dopravou.
Komunikace jsou fesené prioritné jako pobytové zpevnéné plochy pro rezidenty bytovych dom a
tvofi tak nedilnou soucast parkové upravenych ploch komplexu. Pfi severni hrané pozemku je
navrzeno pési napojeni podél zeleznicni vliecky vychodnim smérem ke komplexu ,Kauflandu” a
zapadnim smérem mlatovou pésinou.

Zadatel se zavazuje vybudovat mlatovou cestu dle specifikace a rozsahu uvedeného v pfiloze ¢. 3
této Smlouvy v celkové délce cca. 650 m s konstrukci §ifky 3 m, a to na pozemcich p. ¢. 1838/2,
1879/1 a 1879/6 v k.u. Brandys nad Labem. Tato mlatova cesta spoji podél Zelezniéni vliecky
vychodnim smérem areal ,Kauflandu” a zdpadnim smérem ,Jidelnu Popelka”.

4.5.2. (Charakteristika, kapacita jednotlivych systéml vefejné infrastruktury, poloha, trasa,
zplisob a misto napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu)

Celkova plocha patefni asfaltové komunikace bude cca 1028m’
Celkova plocha obytnych komunikaci a chodnik( bude cca 2567m’
Celkovy pocet povrchovych parkovacich stani bude 112
Vysazeni zelené a parkova tprava
Celkovd plocha sadové upravenych vefejné p¥istupnych ploch bude cca 3418m’
Rozvody VN, NN a TS v¢. pripojek
4.7.1. Bude realizovdno v souladu s poZadavky jednotlivych sprave( siti.
Rozvody plynu vE. pfipojek
4.8.1. Bude realizovano v souladu s poZadavky jednotlivych spravcil sit/.
Telekomunikaéni vedeni

4.9.1. Bude realizovano v souladu s poZadavky jednotlivych spravca siti.

V.
Finanéni podil Zadatele

Zadatel se zavazuje uhradit naklady na zmény a/nebo vybudovani vefejné infrastruktury
sjednané v ¢l. lll. a IV. této Smlouvy, a to v plné vysi.

VI,
Finan¢ni podil Mésta

Mésto se finantné nepodili na zméné a/nebo vybudoviani verejné infrastruktury sjednané v cl.
ll. a IV. této Smlouvy.
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7.4

7.2.

7.3

7.4,

7:5,

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

VII.
Finan&ni zavazky Smluvnich stran, zpsob vybudovani vefejné infrastruktury

Zadatel se na zékladé této Smlouvy zavazuje zaplatit Méstu neucelovy financni prispévek ve
vy3si 11,505.000,- K¢ (dale jen ,finanéni pfispévek”). Financni pfispévek bude uhrazen na ucet
Mésta uvedeny v ¢l. I. této Smlouvy do 90 dnid od pravni moci stavebniho povoleni. Financni
pfispévek je na zakladé vzajemné dohody smluvnich stran vypoéten v souladu se Zdsadami
nasledovné:

byt do 50 48 6 240 000

byt do 80 27 5 265 000
byt nad 80 0
nebyt 0
parkovaci stani 0

CELKEM 11 505 000

Vefejna infrastruktura bude Zadatelem zhotovena v souladu svieobecnymi a specifickymi
podminkami realizace jeji vystavby a zplGsobem stanovenym touto Smlouvou a jejimi
pfilohami, jakoZ i v souladu s technickou zpravou zpracovanou spolecnosti AP STUDIO s.r.0., jeZ
je zahrnuta v pfiloze €. 3 této Smlouvy.

Mésto vyslovné souhlasi s vystavbou Verfejné infrastruktury a rozvod(i uvedenych v této
Smlouvé. Pro vylouéeni pochybnosti uzavieni této Smlouvy nahrazuje veskera souhlasna
stanoviska Mésta v ramci realizace Projektu.

Uhrada finanéniho pFispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva uhradu poplatkd, nakladd ci
jinych plateb v ramci pfislusnych spravnich fizeni.

Vraceni finanéniho prispévku ¢i jeho ¢asti je upraveno v Zasadach, které tvofi pfilohu €. 1 této
Smlouvy.

VIII.
Zavazek Zadatele k provedeni dila

Na zakladé této Smlouvy se Zadatel zavazuje provést na sviij ndklad a nebezpeéi pro Mésto dilo
specifikované v &lanku Ill. této Smlouvy. Mésto se zavazuje dilo od Zadatele pFevzit a zaplatit za
néj dohodnutou cenu.

Vlastnické pravo k dilu nabyva Mésto postupné, tak, jak bude zhotovovano. Vlastnikem véci,
které budou zpracovédny nebo zabudovény pfi provadéni dila, se stdvd Mésto okamiZikem, kdy
budou zpracovany ¢i zabudovany.

Nebezpeti $kody na dile nese od pocatku Zadatel, a to a do terminu pfedéni a pfevzeti dila
mezi Zadatelem a Méstem, a to bez vad a nedodélku.

Zadatel se zavazuje, Ze jakoZto odborna osoba na své naklady zajisti do doby predani verejné
infrastruktury Méstu, fadny provoz a udribu veskeré vybudované vefejné infrastruktury
v souladu s veskerymi bezpecnostnimi, protipozarnimi, hygienickymi, environmentdlnimi a
dalSimi souvisejicimi pfedpisy.
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8.5.

8.6.

8.7.

94

9.2.

9:3.

94.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze vidy nejpozdéji do 10-ti pracovnich dni po vydani
kolaudaéniho souhlasu (popf. rozhodnuti) pro jednotlivé stavby verejné infrastruktury, preda
Zadatel jednotlivou stavbu vefejné infrastruktury do provozovani Méstu nebo jim uréenému
subjektu (pfip. jim obéma) a Mésto nebo jim urteny subjekt tuto stavbu do provozovani
prijme, pokud bude tato bez vad a nedodélkd.

Zadatel zodpovida za to, 7e predana vefejna infrastruktura bude zhotovena v kvalité a podle
podminek této Smlouvy vE. jejich pfiloh, a ze po dobu zaruéni doby dle €l. 15.1. této Smiouvy
bude mit poZadované vlastnosti dohodnuté v této Smlouvé. Zadatel se zavazuje pfi vystavbé
vefejné infrastruktury postupovat nejen v souladu s projektovou dokumentaci k jednotlivym
¢astem verejné infrastruktury, ale dodrzet i veskeré podminky Mésta uvedené v technickych
pozadavcich na vystavbu infrastruktury, které jsou nedilnou souéasti této Smlouvy.

Cena za dilo je Smluvnimi stranami sjednana ve vysi 1.000,- K¢. Cena za dilo zahrnuje veskeré
naklady nutné k fadnému dokonéeni dila. Narok na Ghradu ceny za dilo vznikd Zadateli po
fadném predani kompletniho dila véetné souvisejici dokumentace Méstu. Cena za dilo bude
Méstem uhrazena na zakladé fadné vystaveného dafiového dokladu Zadatelem, a to se
splatnosti 30 dno.

IX.
Zavazek Zadatele k budoucimu pfevodu Pozemkii

Smiluvni strany se zavazuji uzavfit za podminek sjednanych v této Smiouvé kupni smlouvu,
jejimz pfedmétem je prevod vlastnictvi k Pozemk(im z Zadatele na Mésto za kupni cenu ve vygi
1.000,- K& (dale jen ,Kupni smlouva“). Pozemky pfevadéné na Mésto budou prevdadény do
vlastnictvi Mésta za ucelem jejiho vefejného (obecného) uzivani.

Zadatel se timto zavazuje uzaviit s Méstem Kupni smlouvu na zakladé pisemné vyzvy zaslané
Méstem Zadateli (dale jen ,Vyzva“). Mésto je opravnéno odeslat Vyzvu po uzavieni Smlouvy.
Pokud Pozemky nejsou ke dni podpisu této Smlouvy samostatnou véci, pak je Mésto
opravnéno odeslat Vyzvu Zadateli do 30 dnl ode dne, kdy bude Méstu ze strany Zadatele
predlozen geometricky plan schvaleny pfislusnym stavebnim a katastralnim Gfadem, ktery
bude oddélovat Pozemky pfeddvané Méstu. Poté, co Zadatel obdr#i Vyzvu dle tohoto odstavce,
zavazuje se, Zze Méstu nejpozdéji do 30-ti kalendainich dnii ode dne obdrzeni Vyzvy zasle
Zadatel Méstu Zadatelem podepsany navrh Kupni smlouvy vypracované Méstem.

Pfipadné vyhotoveni schvaleného geometrického planu dle predchoziho odstavce se Zadatel
zavazuje zajistit a pfedat Méstu nejpozdéji do 90 dnl od podpisu této Smlouvy.

Zadatel timto prohladuje a ujistuje Mésto, 7e déle uvedena prohlaseni jsou k okamziku uzavieni
této Smlouvy pravdivd a nejsou zavadéjici. Zadatel bere na védomi, ze Mésto pfi uzavirani této
Smlouvy spoléha na prohlaseni uvedena vtomto ¢lanku této Smlouvy; rozpor uvedenych
prohlaseni se skute¢nosti zaklada pravo Mésta na nahradu Skody.

9.4.1. Zadatel je vlastnikem Pozemk{ véetné jejich veskerych souédsti a pFisluenstvi a ma
pravni zpUsobilost (svépravnost) kuzavieni této Smiouvy a jakychkoli dokument(
uzaviranych na zakladé této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni, jakoz i k vykonu prav a pinéni
zavazk(l vyplyvajicich z této Smlouvy nebo jakychkali dokument( uzaviranych na zakladé
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9.5

9.6.

10.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.4.5.

9.4.6.

9.4.7.

této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni.

Zadatel ucinil veskeré tkony a pfijal veskera opatfeni nezbytna k tomu, aby mohl platné
uzavfiit a plnit tuto Smlouvu, k uzavieni a plnéni této Smlouvy se nevyiaduje souhlas
7adného Uredniho orgdnu &i jiného organu. V dlsledku uzavreni a plnéni této Smlouvy
nedojde k poruseni ¢i neplnéni jakychkoliv ujednani, dohod, rozhodnuti &i pravnich
predpist, ktera se vztahuji na Zadatele nebo jakoukoli &dst jeho majetku.

Neexistuji zddné smlouvy, které by zakladaly jakakoliv vécna ¢i zdvazkova prava tretich
osob k Pozemk(m.

V souvislosti s Pozemky nebyla zahdjena Zadné soudni, spravni, rozhodci, exekucni,
insolvenéni, restitucni ¢i jakdkoliv jina fizeni, ani neni Zadateli znamo, Ze by zahajeni
takového fizeni hrozilo.

Na Pozemcich nevaznou Zaddné dluhy, zastavni ani jina vécna prava, jei dosud nejsou
zapsana v katastru nemovitosti.

Zadatel ani jakakoli jind osoba nemd zadné nedoplatky na dani z nemovitosti ani
nedoplatky na platbach za dodavky vody, energie a dalSich médii ani na dalSich
poplatcich ¢i odvodech spojenych s vlastnickym pravem k Pozemkim nebo s uzivanim
Pozemkd.

Ode dne uzavieni této Smlouvy nebude Zadatel ¢&init Zadné Ukony, které by snizovaly
nebo byly zplsobilé sniZit hodnotu Pozemkd nebo ukony, které by jakkoli omezovaly
nebo byly zplsobilé omezit vlastnické pravo Mésta k Pozemkidm ¢i jakkoli zmafit ucel
této Smlouvy.

Mésto je opravnéno odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze by se nékteré z prohlaseni
Zadatele uvedené v odst. 9.4. této Smlouvé ukazalo byt nepravdivym.

Zadatel se zavazuje nejpozdéji do 90 dnu od kolaudace Projektu zajistit, Ze veskeré Pozemky
dotéené Projektem budou v katastru nemovitosti fadné oznaceny, co do skutecného zptsobu
jejich vyuziti, jakoz i druhu pozemku.

X.
Zajisténi zavazku Zadatele za Fadné provedeni dila

Mésto pozaduje po Zadateli k zajisténi jeho zavazku dle této Smlouvy zdruky ve formé:

10.1.1. Zaslani finanéni ¢astky ve vysi 500 000,- K& na ucet Mésta uvedeny v €l. 1. této Smlouvy.

Finanéni ¢astka bude v piné vysi Zadateli vracena neprodlené, nejpozdéji viak do 30
kalendarnich dn( ode dne splnéni zdméru této Smlouvy, tj. po vybudovani vefejné
infrastruktury a pfedani veiejné infrastruktury ci jeji ¢asti v rozsahu dle této Smiouvy a
Pozemk dle této Smlouvy na Mésto. Zadatel vyslovné souhlasi, ze Mésto je opravnéno
zapocist na finanéni Castku dle tohoto ¢lanku jakoukoliv i nesplatnou pohledavku za
Zadatelem, vzniklou z této Smlouvy. Finanéni ¢astka se vraci neurocena.

Xl.
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113,

12.1.

12.2.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Termin realizace navrhovanych zmén

Vefejnou infrastrukturu, specifikovanou vél. 1. a IV. této Smlouvy, se Zadatel zavazuje
vybudovat a predat Méstu nebo jim uréenému subjektu (pfip. jim obéma) nejpozdéji do 3
mésicll od pravni moci kolaudace. Zadatel se zavazuje realizovat Projekt a s Projektem
souvisejici vystavbu dle této Smlouvy nejpozdéji do sedmi (7) let od uzavieni této Smlouvy.
Zadatel si je pIné védom a pfijima na sebe vegkera pfipadna rizika spojena s marnym uplynutim
Ihity dle pfedchozi véty.

XIl.
Prohlaseni a zavazek Mésta

Mésto, jako Ucastnik stavebnich fizeni a dal3ich spravnich Fizeni pro stavebni zamér Zadatele,
se prostfednictvim této Smlouvy a prdvé s ohledem na jeji uzavfeni, zavazuje poskytovat
Zadateli, v rdmci plnéni zdvazku Zadatele dle této Smlouvy, nezbytnou soudinnost, a to
zejména v ramci procesu vydani izemniho rozhodnuti pro Dotéené pozemky Zadatele, popf.
Dottené pozemky Mésta a vramci navazujicich stavebnich a souvisejicich Fizeni. Zavazek
Mésta v zadném ohledu nezaklada narok na jakékoliv finanéni nebo jiné plnéni ze strany Mésta
pro Zadatele.

Mésto se dale zavazuje, ze umozni, popfipadé zajisti, aby provozovatel vodovodu a kanalizace
Mésta umoznil Zadateli pfipojeni na jeho kanalizaci a vodovod, avéak pouze za pfedpokladu, ze
budou splnény veskeré zvazky Zadatele dle této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavaiji,
Ze nepfipoustéji jakéhokoli jiného provozovatele vodovodu a kanalizace, nez provozovatele

uréeného Méstem.

X,
Sankcni ujednani a odstoupeni od Smlouvy

Pro pfipad, 7e se Zadatel ocitne v prodleni uhradou finanéniho piispévku dle ¢l. 7.1. této
Smlouvy, sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu,
a to ve vy$i 5.000,- K¢ za kazdy den Zadatelova prodleni s tihradou finanéniho pfispévku Méstu

dle €l. 7.1. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodleni se splnénim povinnosti dle ¢l. 7.6. této Smlouvy,
sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a to ve
vysi 2.000,- K& za kaidy den Zadatelova prodleni se splnénim povinnosti dle ¢&l. 7.6. této

Smlouwvy.

Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim vefejné infrastruktury Méstu dle ¢l. 8.5.
této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit
Méstu, a to ve vysi 2.000,- K& za kaidy den Zadatelova prodleni s predanim verejné
infrastruktury Méstu dle ¢l. 8.5. této Smlouvy.

Pro pfipad, 7e se Zadatel ocitne v prodleni s uzavienim Kupni smlouvy dle €. 9.2. této Smlouvy,
sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a to ve
vy3i 2.000,- K& za kazdy den Zadatelova prodleni s pfedéni uzavienim Kupni smlouvy dle ¢l. 9.2.

této Smlouvy.
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13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Pro pfipad, ze se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim geometrického planu Méstu dle ¢l. 9.3.
této Smlouvy, sjedndvaji Smiuvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit
Méstu, a to ve wyéi 2.000,- K¢ za kaidy den Zadatelova prodleni s pfedanim geometrického
pldnu Méstu dle ¢l. 9.3. této Smlouvy.

Pro pfipad, ze se Zadatel ocitne v prodleni se splnénim zavazku dle ¢l. 9.6. této Smlouvy,
sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a to ve
vy§i 2.000,- K¢ za kazdy den Zadatelova prodlenf se splnénim zévazku dle €l. 9.6. této Smlouvy.

Pro piipad, 7e se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim jakékoli &asti technické dokumentace
dle €. 15.3. této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel
zavazuje uhradit Méstu, a to ve vysi 2.000,- K& za kazdy den Zadatelova prodleni s pfedanim
jakékoli éasti technické dokumentace dle ¢l. 15.3. této Smlouvy.

Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd pravo Mésta na nahradu pfipadné Skody, zptisobené ji
porusenim povinnosti Zadatele, na niz se sankce vztahuje.

Mésto si vyhrazuje pravo na Uhradu smiuvni pokuty formou zapoctu ke kterékoliv splatné
pohledavce Zadatele vici Méstu.

13.10.Smluvni strany se dohodly, e pokud nebude vyslovné uvedeno jinak, pak veskeré jejich

vzajemné opravnéné penéiité pohleddvky a zavazky z této Smlouvy vyplyvajici, jsou vidy
splatné nejpozdéji do 14 kalendéinich dni od doruceni jejich pisemného vyuétovani povinné
Smluvni strané.

13.11.MoZnost odstoupeni od této Smlouvy ze strany Zadatele je upravena v Zasadach, které tvofi

pfilohu €. 1 této Smlouvy.

13.12.Pfi podstatném poruseni Smlouvy ze strany Zadatele je Mésto opravnéno od této Smlouvy

odstoupit. Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Zadatele se povazuje zejména:

e prodleni Zadatele s thradou finanéniho pfispévku dle €l. 7.1. této Smlouvy o vice neZ
14 dni

e prodleni Zadatele s pfedanim vefejné infrastruktury Méstu dle ¢l. 8.5. této Smlouvy,
e prodleni Zadatele s uzavfenim Kupni smlouvy dle ¢l. 9.2. této Smlouvy

* prodleni Zadatele s pfedanim geometrického planu Méstu dle €l. 9.3. této Smlouvy.

13.13.U¢inky odstoupeni od této Smlouvy nastdvaji dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni druhé

14.1.

Smluvni strané. Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva od podatku rusi a Smluvni strany se
zavazuji vratit si veskerd poskytnutd plnéni bez zbyte¢ného odkladu, a to nejpozdéji ve Ihité
deseti (10) dnl ode dne, kdy nastanou Ucinky odstoupeni. V pfipadé odstoupeni od smlouvy
dle ¢l. 13.10. ma Zadatel narok na vraceni financniho pfispévku maximalné ve vysi 10% z vyse
finanéniho pfispévku dle ¢l. 7.1. této Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy nezanikaji naroky na
nahradu skody.

XIv.
Zavazek Mésta k prevzeti dila a Pozemku

Zadatel se zavazuje predat vefejnou infrastrukturu v rozsahu dle této Smlouvy. Mésto je za
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podminek stanovenych touto Smlouvou povinno vefejnou infrastrukturu prevzit. Bude-li
vefejna infrastruktura Zadatelem Méstu prevedena, je Mésto, pocinaje dnem protokolarniho
prevzeti, povinno zajistovat ¢innosti a sluzby s pfedmétnou realizaci vefejné infrastruktury

spojené.

XV.
Ostatni ujednani

15.1. Zadatel se zavazuje poskytnout zaruku za kvalitu jednotlivych &asti verejné infrastruktury, a to

v nasledujicim minimalnim rozsahu:

15.1.1.
15.1.2.
15.1.3.
15.1.4.

15.1.5.

pro vodovodni fad: 60 mésica
pro kanalizacni rad: 60 mésict
pro verejné osvétleni: 48 mésica
pro komunikaci: 60 mésicl

pro vefejnou zelen: 60 mesicl

s tim, Ze béh zarucni Ihity pocne plynout dnem, kdy bude vefejna infrastruktura, resp. kazda jeji
jednotliva samostatné funkéni cast, pfedana Méstu nebo jim uréenému subjektu bez vad a
nedodélkd.

15.2. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich zarucnich podminkach:

15.2.1.

15.2.2,

15.2.3.

15.2.4.

pro pfipad vady dila mad Mésto pravo pozadovat a Zadatel povinnost provést bezplatné
odstranéni vady dila, a to v zakonem stanovenych terminech;

ukaze-li se reklamovand vada dila neopravitelnou, potom se Zadatel zavazuje dodat
nahradni pfedmét plnéni, a to nejpozdéji do 30 - ti dnli ode dne, kdy se tato skute¢nost
zjisti;

pfipadné naroky na nahradu $kody zplisobené prokazatelné vadnym plnénim Zadatele
se fidi pfislusnymi zdkonnymi ustanovenimi OZ.

v ostatnim se zarucni podminky fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

15.3. Smluvni strany sjednavaji, Ze sou¢asné s predanim staveb vefejné infrastruktury preda Zadatel
Méstu souvisejici technickou dokumentaci, zejména:

15.3.1.

15.3.2.

15:3.3.

pokud jde o vodovodni fad: 1x original projektové dokumentace skutecného provedeni,
original kolaudacniho souhlasu (popf. rozhodnuti), 2x geodetické zaméreni skute¢ného
provedeni vanalogové i digitalni formé (*.dwg,*.dxf); protokoly o provedenych
zkouskach, protokol o fyzickém predani dila provozovateli vodovodu a kanalizace.
pokud jde o kanalizacni fad: 1x original projektové dokumentace skutecného provedeni,
original kolaudacniho souhlasu (popf. rozhodnuti), 2x geodetické zaméreni skute¢ného
provedeni vanalogové i digitdlni formé (*.dwg,*.dxf); protokol o provedenych
zkouskach, zaznam z kamerové prohlidky stok (CD,DVD), protokol o fyzickém predani
dila provozovateli VaK.

pokud jde o vefejné osvétleni: 2x origindl projektové dokumentace skutecného
provedeni vietné svételného vypoctu; origindl kolaudaéniho souhlasu (popf.
rozhodnuti); 2x elektrorevize; 2x geodetické zaméfeni skutecného provedeni
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15.4.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.
16.8.

16.9.

v analogové i digitalni formé; protokol o fyzickém predani dila spravci verejného
osvétlent; '

15.3.4. pokud jde o mistni komunikaci: origindl projektové dokumentace skutecného
provedeni; original kolaudacniho souhlasu (popf. rozhodnuti); 2x geodetické zaméreni
skute&ného provedeni v analogové i digitalni formé; souhlas pfislusného organu PCR se
svislym a vodorovnym znacenim a s pfisluSnymi predpisy, predepsané doklady o
provedenych zkouskach (napf. hutnici zkousky atd.).

Pro pfipad, Ze nékterd ze staveb vefejné infrastruktury nebo jeji cast bude umisténa na
pozemku tretiho subjektu, zajisti Zadatel ve prospéch Mésta a za jeho soucinnosti bezplatné
zfizeni sluzebnosti inZenyrskych siti na pozemcich ve vlastnictvi tfetich subjekt, a to pred
predanim vefejné infrastruktury Méstu.

XVI.
Zavérecna ustanoveni

Zadatel se zavazuje, Ze v pfipadé, neprovede-li touto Smlouvou navrhovany zémér v
dohodnutém rozsahu a ¢ase, provede nezbytna opatieni na Dotéenych pozemcich Zadatele,
popf. na Dotéenych pozemcich Mésta, zabranujici ohroZeni vefejnych zajmd.

Zadatel prohladuje, Ze jsou mu znamy celkové predpoklddané naklady Projektu. Zadatel se
zavazuje, ze na uhradu veskerych téchto nakladi bude mit zajiStén dostatek finanénich
prostfedka.

Mésto nema povinnost zachovavat mlicenlivost o skutecnostech sjednanych touto Smlouvou,
jakoz i o skutecnostech, které vyplyvaji z napliovani této Smlouvy v pfipadech, kdy se jedna o
poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zakonem ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis.

Tato Smlouva nabyvé platnosti podpisem posledni Smluvni strany, aviak ucinnosti teprve az
jejim uvefejnénim Ministerstvem Vnitra CR prostfednictvim registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sh., o zvldstnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smiuv a registru smluv (zékon o registru smluv).

Smluvni strany se zavazuji, ze pisemné oznami a prokazatelné doruci druhé Smluvni strané
skute¢nosti majici vliv na kteroukoli ¢ast této Smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti (15)
dnii po vzniku zmény rozhodné pro platnost Smlouvy. Zména bude feSena dodatkem k této
Smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze podminkami této Smlouvy budou vazani i pfipadni pravni
nastupci Zadatele.
Veskeré zmény a dopliky této Smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinnym, zUstavaji ostatni
ustanoveni této Smiouvy Uéinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho neplatného, resp. nedcinného.

Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzdjemné informovat o viech skutecnostech, které
souviseji s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami budou prednostné fesit
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dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztahd, véechny
spory, které mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou fefeny v
kompetenci obecnych soud.

16.10.Tato Smlouva se vypracovava ve cCtyfech vyhotovenich, z nich po dvou obdrzi kazda ze
Smluvnich stran.

16.11.Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich svobodnou a vainou vili, Ze ji
uzavrely urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz
tohoto pfipojuji nize uvedené podpisy.

16.12.0 uzavieni této smlouvy ve znéni, které je prekladano k podpisu smluvnimi stranami rozhodlo
zastupitelstvo mésta dne 15.9.2021 na svém 18. jednani pod usnesenim & ZM/2021/18/16.

16.13.Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 — Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Pfiloha €. 2 = Technické podminky realizace vystavby vefejné infrastruktury

Pfiloha €. 3 — Situacni plan a technickd zprava
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Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Masarykovo namésti 1/6, 250 01, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

tel. 326 909 111, e-mail: epodatelna@brandysko.cz

Usneseni z verejného zasedani Zastupitelstva mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav

€.ZM2021/16/4 konaného dne 14.04.2021

Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav

PREAMBULE

Mésto mé povinnost pecovat o trvale udrZitelny a viestranny rozvoj svého tzemi a o potieby svych
obcand, pfi plnéni svych (kold pfitom dbéd o vefejny zajem. Z tohoto divodu se Mésto rozhodlo
pfijmout tyto zdsady pro vystavbu ve Mésté, aby doslo k nastaveni mantinel efektivni spoluprice
mezi Méstem na strané jedné a investory na strané druhé.

Cilem téchto zasad je transparentni zverejnéni podminek, za kterych bude Mésto v ramci svych
samospravnych kompetenci a mozZnosti podporovat planovanou vystavbu a urbanisticky rozvoj svého
uzemi. Verejnost neni lhostejna k podobé svého okoli, pficemz Mésto ma zajem podpofit kvalitni
rozvoj Uzemi a efektivni vystavbu zohledriujice piitom zejména vyvaZené zajisténi potieb bydleni,
dopravy, kulturniho rozvoje, sportu, rekreace, ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi, pracovnich
pfileZitosti, vychovy a vzdélavani takovym zplsobem, aby vybudované projekty harmonicky
navazovaly na soucasnou tvai Mésta a byly pozitivné vnimany generacemi budoucimi.

Koordinovany postup jak Mésta, tak i investor(i, umoZni vfasné odstranéni pfipadnych nepochopeni
a nesouladi pfi pfipravé a vypracovavani stavebnich zamér( jesté pied vlastnim spravnim fizenim o
stavebnim ¢&i Uzemnim zaméru, coz ve svém dusledku zajisti rychlejsi realizaci samotného stavebniho
projektu.

Silici stavebni ¢innost zplsobuje nardst poctu obyvatel a pracujicich, na které musi Mésto
adekvatnim zpUsobem reagovat v podobé posileni kapacity vefejné infrastruktury. Za timto ucelem
Mésto témito Zasadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje financni prispévek slouZici na
Casteéné pokryti nakladd vynaloZenych na prizptsobeni Vefejné infrastruktury zatéZi, ktera je
kladena prostiednictvim novych stavebnich zameéri.
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Zakladnim vychodiskem pro viestranny rozvoj tizemi Mésta je vedle Uzemné pldnovaci dokumentace
Mésta a dalSich uzemné planovacich podkladd Strategicky plan rozvoje Mésta, v némi jsou stanoveny
vize a cile rozvoje Mésta.

S ohledem na vy$e uvedené pfijalo zastupitelstvo Mésta tyto Zasady.

Cl 1
Zéakladni pojmy

Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

h)

.Bytovy zamér” je nové postavend nebo rozSifovand jednotka (ve smyslu & 1159 0OZ)
v rodinném nebo bytovém domé

,Nebytovy zdmér” planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komeréni vyuziti
(dale jen ,nebytové stavby”), zejména pak nové budované ¢i rozSifované provozovny,
primyslové aredly, kanceldrské prostory, skladové haly ¢i komeréni zény. Pro Ucely téchto
Zasad se za nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo
vystavni plochy

LZamér" souhrnné Bytové a Nebytové zaméry
,Finanéni prispévek” je finanéni pFispévek na pofizeni, Upravy ¢i uZivani Vefejné
infrastruktury dobrovoiné poskytovany Méstu dle téchto Zasad

»M&ésto” je mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

,Planovaci smlouva“ je smlouva mezi Zadatelem a Méstem uzaviend podle § 1746 odst. 2 0Z
a v souladu se SZ ve znéni pozdéjSich predpist upravujici zévazky Zadatele v souvislosti
s budovanim, rozdifovanim, Upravou a udrzbou Vefejné infrastruktury a podminek prevzeti
této infrastruktury Méstem a dale zavazek Zadatele poskytnout Méstu za ucelem rozvoje
Vefejné infrastruktury Finanéni pfispévek podle téchto Zasad. Vzorova Planovaci smlouva
Mésta tvofi pfilohu ¢. 1 téchto Zasad

,Smlouva o finanénim pfispévku” smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ s Zadatelem
upravujici jeho zévazek poskytnout Méstu za Gcelem rozvoje Vefejné infrastruktury Finanéni
pFispévek podle téchto Zasad. Vzorovad Smlouva o finanénim pfispévku Mésta tvofi pfilohu
C. 2 téchto Zasad

»Smlouva” je Planovaci smlouva a/nebo Smlouva o financnim pfispévku
.VeFejna infrastruktura” je zejména, nikoliv viak vylucné:

a. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, chodnikg,
cyklostezek, stezek, Zelezni¢nich drah, vodnich cest, a s nimi souvisejicich zafizenf
nebo jejich pfisluSenstvi;

b. obéanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny a seniory, zdravotni sluzby,
kulturu, sport, détska hfisté, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva vcetné jejich
prisluSenstvi, vybaveni a mobiliare;

c. stavebni, terénni Gpravy nebo jiné Upravy (napf. protihlukové a protipovodiiové
opatfeni v Gzemi);

d. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi pravozné souvisejici



k)

m)

o)

p)

q)

r)
s)

t)

w)

zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby ke sniZovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikaéni
zarizeni veiejné komunikacni sité, produktovody a zasobniky plynu;

e. vefejné prostranstvi, plochy zelené&, vodni plochy véetné jejich prislusenstvi, vybaveni
a mobiliare.

,Vefejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zdmérem" je veskera potiebna Verejna
infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného Zaméru, at jiz jde o
rekonstrukci, rozsifeni stavajici Verejné infrastruktury nebo budovani nové Vefejné
infrastruktury

,Ostatni verejna infrastruktura dotcena realizaci Zaméru” dalsi Vefejna infrastruktura ve
Mésté nad ramec Vefejné infrastruktury bezprostredné souvisejici se Zamérem, kdy k
potiebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje realizace Zaméru

»Hruba podlazni plocha” nebo ,HPP” je soucet ploch Zaméru vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukei jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a &asteéné otevienych d&asti
(balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se §ikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad drovni podlahy. Do vypoctu
HPP se zapocitdvaji plochy gardii, sklepl, technickych a pomocnych prostor a objektd
technické infrastruktury Zaméru.

LStavebnik” je investor, developer nebo stavebnik, ktery hodla na Gzemi Mésta realizovat
Zamér
,Zadatel” je Stavebnik, ktery hodla s Méstem uzavfit Smlouvu, kdyz Zadatelem nebo alespof

jednim ze Zadateld musi byt vlastnik pozemku, na némz ma byt Zamér realizovén.

,Uzemné planovaci dokumentace Mésta“ je aktualné platny Gzemni plan Mésta véetné jeho
zmén a vydané regulacni plany véetné jejich zmén
HLasady” jsou tyto zdsady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav, je?

stanovuji pravidla pro Zadatele o novou vystavbu na Uzemi Mésta

.Strategicky plan rozvoje Mésta” je aktualné platny strategicky plan rozvoje Mésta, ktery je
zakladnim dokumentem pro dalsi sméry udrZitelného rozvoje Mésta

»,0Z" je zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
200" je zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
.SZ" je zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu

»Souvisejici tizemi” je Uzemi, které bezprostiedné souvisi ¢i sousedi se Zamérem a mulze
pfinést, byt v budoucnu, majetkovy ¢i jiny prospéch z realizace Zédméru, a které, jakoito i
Souvisejici Uzemi i Zadatel ve Smlouvé Fadné oznadi a identifikuje

,OISM” je Oddéleni investic a spravy majetku Mésta.

»Parkovaci stani” je parkovaci stani souvisejici se Zdmérem. V rdmci Bytového zaméru je
nutné mit zajisténo u kazdé jednotky do 50 m2 (v€etné) jedno parkovaci stani a u jednotek
nad 50 m2 dvé parkovaci stani a dale navstévnické parkovani v rozsahu 10% z celkového
poctu parkovacich stani u Bytového zaméru. Mnozstvi parkovaciho stani u Nebytového
zaméru bude feseno individualné.



¢l 2

Obecn4 ustanoveni

2.1 Tyto Zasady pfijima Mésto za Uéelem definovani podminek a forem spoluprace se Stavebniky pfi
ptipravé a realizaci jejich Zdmér(. Pfedmétem téchto Zasad je stanoveni pravidel pro realizaci
Zamérd v Uzemi definovaném Uzemné pladnovaci dokumentaci Mésta.

2.2 Zasady se vztahuji na realizaci Zdmérl a Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro
Stavebniky Zadné naroky viéi Méstu. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad
nenahrazuje Zadna spravni fizeni ani Zadna stanoviska, vyjadfeni nebo namitky uplatfiované
Méstem v téchto fizenich.

€3
Uzavieni Smlouvy

3.1 Podnét k uzavieni Smlouvy dévéd vidy Zadatel, ktery je povinen doloZit a poskytnout Méstu
veskeré pofadované podklady potfebné k posouzeni Zaméru a k uzavieni Smlouvy. V pfipadé
dosaZeni dohody o parametrech Zdméru bude s Zadatelem uzaviena Smlouva, ve které budou
specifikovany konkrétni prava a povinnosti Mésta a Zadatele. Pldnovaci smlouva se uzavira vidy,
je-li predmétem stavby Vefejna infrastruktura Ci jeji rekonstrukce.

3.2 Jednani o Zaméru pfisluii starostovi/tce, popfipadé jim povéfenému mistostarostovi nebo
uréenému zastupiteli Mésta, za ucasti vedouciho OISM a architekta Mé&sta.

3.3 Nedilnou soutasti téchto Zasad jsou v pfiloze €. 1 a ¢. 2 vzory Smluv. Kaidd Smlouva bude
upravena takovym zplsobem, aby svym obsahem a uUcelem odpovidala celkovému Zaméru
Zadatele.

3.4 Uzavieni Smlouvy schvaluje vyhradné zastupiteistvo Mésta.

I:
Finanéni p

v TN
B

=<

ispévek

4.1 Finanéni pfispévek dle téchto Zasad poskytuje Zadatel u kazdého Zadméru, ktery vyvola zvysené
naklady Mésta na Vefejnou infrastrukturu, nestanovi-li tyto Zasady jinak. Na naklady spojené s
budovanim Ostatni vefejné infrastruktury dotéené realizaci Zdméru tak pispivd Méstu Zadatel
prostfednictvim Finanéniho pfispévku. Mésto se zavazuje, Ze Finanénf prostfedky budou pouZity
v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi pfedpisy za ufelem a ve smyslu
uvedeném v téchto Zasadach.

4.2 V pfipadé, ze bude Méstem Zadateli umoZné&no nerealizovat celkovy pocet Parkovacich stani,
poskytne Zadatel Méstu Finanéni pfispévek za kazdé nerealizované parkovaci stani.

4.3 Vyse Finanéniho pfispévku je uvedena v pfiloze €. 3 téchto Zasad. Mezi Méstem a Zadatelem
bude uzaviena Smiouva, ve které bude stanovena konkrétni vyse Finanéniho prispévku a jeho
splatnost.

4.4 Uhrada Finanéniho prispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva uhradu poplatkl, nakladd &
jinych plateb v rdmci pfislusnych spravnich Fizenf.



4.5 V ptipadé, Ze se Zadatel rozhodne Zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté, co
uhradil Finanéni piispévek ¢i jeho ¢ast podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajeni vystavby
(at jiz jde o Zamér samotny nebo Vefejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se
Zamérem), je Zadatel opravnén odstoupit od Smlouvy a v takovém pFipadé narok na vraceni
Finanéniho pfispévku nebo jeho ¢&asti, a to za pfedpokladu, Ze Méstu doloZi potvrzeni
pfisluného stavebniho UFfadu, e Zamér nebude realizovan. Finanéni pfispévek se Zadateli vraci
na zakladé jeho Zadosti, ktera mlze byt podana nejpozdéji ve |hiité 5 let od okamZiku uzavieni
Smlouvy. Finanéni pFispévek ¢&i jeho &ast se vraci netroceny. Finanéni pfispévek Mésto Zadateli
vrati cely ve IhGté 90 dnii od okamziku, kdy Zadatel po odstoupeni od Smlouvy spoleéné se
Zadosti o vraceni Finanéniho prispévku prokaZe, Ze veSkera nekonzumovana rozhodnuti
souvisejici se Zamérem podle SZ nebo vesSkerd spravni rozhodnuti souvisejici se Zamérem
pozbyla platnosti a Zadatel nedisponuje ani jinym rozhodnutim souvisejicim se Zamérem podle
SZ nebo spravnim rozhodnutim souvisejicim se Zamérem, které by mu umozZnilo realizaci
Zaméru nebo Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem. Odstoupenim od
Smlouvy ze strany Zadatele pozbyvaji platnosti i veskera Méstem vydana souhlasna stanoviska &
vyjadieni k Zaméru.

4.6 Po faktickém zahajeni vystavby Zdméru nebo Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem dojde k upravé Finanéniho pfispévku, jestlize dojde ke sniZeni & zvyseni poctu
bytovych jednotek &i jejich rozlohy nebo zméné HPP u Nebytového zaméru oproti poctu
bytovych jednotek a/nebo rozsahu uvedeném ve Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni
divody, které znemoZniuji realizaci Zaméru v plvodnim rozsahu v budoucnu at uZ Zadatelem
nebo jinou osobou. Pfipadna uprava Finanéniho pfispévku bude feSena dodatkem ke Smlouvé.
K Gpravé Finanéniho pFispévku Zadatel Méstu prokaie, 7e nedisponuje jakymkoli platnym
rozhodnutim podle SZ pro realizaci Zdméru v plvodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti
souvisejici se Z&mérem podle SZ po&ita s upravenym rozsahem Zaméru. Uprava vyse Finanéniho
prispévku bude odpovidat rozdilu hodnoty Financniho pfispévku ptvodniho Zaméru a Zaméru
nového. Uzavienim dodatku ke Smlouvé dle tohoto odstavce pozbyvaji platnosti i veskerd
Méstem vydand souhlasna stanoviska i vyjadreni k nerealizované ¢asti Zaméru.

Cl.5
Vefejna infrastruktura bezprostiedné souvisejici se Zimérem

5.1 Zadatel zajistuje vybudovani Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem, Mésto
neni nositelem souvisejicich naklad®, pokud Zadatel a Mésto ve Smlouvé vyslovné nesjednaji
opak, v pfipadé, Ze Zdmérem bude dotcenou Souvisejici Uzemi.

5.2 Veskera vybudovand Verejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zamérem musi
odpovidat pozadavkim dle platnych a u¢innych pravnich predpisd, ¢eskych technickych norem,
Uzemné pléanovaci dokumentace Mésta, téchto Zasad, véetné jejich pfiloh a uzaviené Smiouvy.

5.3 Mésto nema povinnost Verejnou infrastrukturu bezprostiedné souvisejici se Zamérem
budovanou Zadatelem pfebirat. Podrobnosti a detaily kZadatelem budované Vefejné
infrastruktufe bezprostiedné souvisejici se Zamérem budou uvedeny v uzaviené Planovaci
smlouvé. Mésto bude souhlasit s prevzetim Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem budované Zadatelem pouze tehdy, pokud bude tato plné odpovidat piedem
stanovenym poZadavkim dle prévnich predpis(, vydanych povoleni, ¢eskych technickych norem,
Uzemné planovaci dokumentace Mésta, téchto Zasad a uzaviené Planovaci smlouvy, bude
vybudovana v kvalité dle pfedem stanovenych pozadavki Mésta. Se Zamérem bezprostiedné
souvisejici- Vefejna infrastruktura bude prevadéna do viastnictvi Mésta za Géelem jejiho
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vefejného (obecného) uzivani.

5.4 Titulem k prevodu Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem budované
Zadatelem bude darovaci smlouva nebo kupni smlouva se symbolickou kupni cenou, zpravidla 1,-
KE.

5.5 Zadatel si maZe, aviak vyhradné ve Smlouvé, vyhradit pro pfipad, Ze jim realizovany Zamér
zhodnoti Souvisejici Uzemi, budouci svij narok na vraceni presné ve Smlouvé vycislené &asti
Finanéniho pfispévku v pfipadé pozdéjsiho navazujici rozvoje Souvisejictho Uzemi. Toto pravo na
vraceni predem vyéislené &asti Finanéniho pfispévku Zadateli z diivodu rozvoje Souvisejiciho
lzemi naleZi pouze tehdy, bylo-li Souvisejici izemi vymezeno ve Smlouvé a pouze ve |h(té do 5
let od uzavieni Smlouvy.

Cl.6

Osvobozeni od Finanéniho prispévku a dalich pofadavki podle Zasad
6.1 PInéni podle Zésad neni pozadovéno:
a) je-li Stavebnikem Zaméru Mésto nebo pravnickd osoba zaloZena &i zfizena Méstem;

b) v pfipadé, kdy Mésto ma se Stavebnikem uzavienu smlouvu o pfevodu poZadovaného
Zaméru do vlastnictvi Mésta nebo do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené &i zfizené Méstem.

¢) u Bytového zaméru, kdy se provadi rekonstrukce stdvajicich staveb pro bydleni a jejich
prestavby, ledaZe dojde touto rekonstrukci ¢i prestavbou ke vzniku vice neZ jedné nove
bytové jednotky vzniklé pro uspokojeni vlastni individualni potfeby bydleni.

d) za Zaméry dle téchto Zasad se nepovaiuji stavby pro bydleni s maximalné 1 bytovou
jednotkau, které realizuje fyzickd osoba pro uspokojeni vlastni individualni potfeby bydleni,
jestlize takova stavba neni realizovdna v souvislosti s daldi vystavbou staveb pro bydleni v
téze lokalité

e) je-li Zdmér realizovan na zakladé prava stavby zfizeného Méstem na pozemku Mésta ve
prospéch Zadatele.

6.2 PInéni podle Zasad nemusi byt poZadovéno, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo Mésta,
v téchto pripadech:

a) je-li Stavebnikem neziskovd organizace se sidlem ve Mésté a soufasné Zamér je
spolufinancovan z rozpoctu Mésta;

b) nebo v jinych odivodnénych pfipadech, pokud o nich rozhodne zastupitelstvo Mésta.

¢l.7

Zavérecna a prechodnd ustanoveni

7.1 Tyto Zasady se obdobné pouziji i na budovani Vefejné infrastruktury u Zamérd, na néz bylo jiz
vydané pravomocné rozhodnuti povolujici jejich vystavbu, v pfipadé jejich zmény, ktera bude
vyZadovat opatfeni stavebniho ufadu.

7.2 Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle SZ, které je na téchto
Zasadach zcela nezévislé a podiéhd reZzimu prislusné zakonné Upravy. Mésto nemiie v Zddném
pfipadé vysledek pfislu§ného spravniho fizeni predjimat ani nijak garantovat.

7.3 Tyto Zasady jsou vefejné dostupné a jsou umistény na oficidlnich webovych strankach Mésta.
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¢l.8
Uéinnost

Uplné znéni usneseni véetné piloh nabyva Gcinnosti dnem nasledujicim po dni jejich zvefejnéni na
Ufedni desce Mésta, tj. 27.04.2021.

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi dne 15.04.2021

Petr Soukup Ing. Vlastimil Picek
mistostarosta starosta
Ptilohy:

Pfilaha €. 1: Vzor Planovaci smlouvy
Pfiloha €. 2: Vzor Smlouvy o finanénim pfispévku

Priloha €. 3: Vy3e Finanéniho pfispévku

Vyvéseno na Ufedni desce dne:

Sejmuto z Uredni desky dne:



Pfiloha €. 3 Zasad pro vystavbu v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi

Vyse finan¢niho prispévku

Kaidy Zamér, ktery je na Uzemi Mésta realizovdn, vyvolava zvy3ené naroky na Vefejnou
infrastrukturu ve Mésté. Zadatelé by méli alespofi v minimalnim rozsahu kompenzovat Méstu tyto
sekunddrni naklady vyvolané Zadatelovym Zamérem.

Zakladnim vychodiskem pro viestranny rozvoj Gizemi Mésta je vedle Uzemniho pldnu Mésta a dalSich
Uzemné analytickych podkladd Strategicky plan rozvoje Mésta, v némi jsou stanoveny vize a cile
rozvoje Mésta. Mésto tak s ohledem na Strategicky plén rozvoje Mésta stanovuje vysi Finanéniho
pfispévku nasledovné:

Typ Zdméru Vyse Financniho prispévku
Bytovy zamér — do 50 m?(véetné) podlahové plochy kazdé jednotky 130.000,- K&
Bytovy zamér — do 80 m?(véetné) podlahové plochy kazdé jednotky 195.000,- K¢
Bytovy zamér — od 80 m? podlahové plochy kazdé jednotky, rodinny 260.000,- K¢

dim o jedné bytové jednotce

Nebytovy zdmér — za kazdy 1 m* HPP 1,350,- K&/m?

Finanéni pFispévek za kaZdé nerealizované Parkovaci stani 200.000,- K¢




Priloha €. 2 Planovaci smlouvy

TECHNICKE PODMINKY REALIZACE VYSTAVBY TECHNICKE

INFRASTRUKTURY

A)
2.1

Vodovod a kanalizace

- Vseobecné podminky realizace vystavby vodovodu a kanalizaci:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu vodovodu a kanalizace v souladu s pfislugnymi

normami v platném znéni, jimiZ jsou zejména CSN 755401 - Navrhovani vodovodniho potrubi,

CSN EN 805 - PoZadavky na vnéjsi sité a jejich soucasti, CSN 75 6101 - Stokové sité

a kanalizaéni pfipojky, CSN EN 752 - Venkovni systémy stokovych siti a kanalizaénich

piipojek, CSN 73 6005 - Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

Zadatel se zavazuje vést vodovod a kanalizaci v pozemcich, které jsou trvale volné pifstupné,

aby bylo mozné =zajistit jejich provoz a pravidelnou ddrzbu. V pfipadé, Ze vodovod

a kanalizace budou vedeny po soukromych pozemcich, zavazuje se Zadatel uzavfit

s vlastniky takovych pozemku smlouvy o zfizeni vécného bifemene tak, aby bylo mozné

zajistit provoz a udrzbu bez omezeni. Poruseni povinnosti uvedené v pfedchozi vété bude

povaZzovano za podstatné poruseni smlouvy.

V pfipadé, Ze pfi vystavbé vodovodu €i kanalizace dojde ke styku (kfizeni &i soubéhu) s jiz

existujicim zafizenim, jehoZ provozovatelem je spoleénost STAVOKOMPLET spol. s r.o.,

IC: 470 52945 (dale jen ,spravce VAK"), je Zadatel povinen pfed zahajenim vystavby

pozadat spravce VAK o vyty€eni zafizeni vjeho spravé, a to na tel. 326905698 mezi 7

a 8 hod. Kontaktni osobou je p. Gruber.

S ohledem na skute¢nost, Ze po pfevodu vodovodu a kanalizace do vlastnictvi Mésta se

spravce VAK stane provozovatelem tohoto vodovodu a kanalizace, zavazuje se Zadatel

pfizvat zastupce spravce VAK ke kontrolam zasypu a obsypu potrubi vodovodu a kanalizace,

k tlakovym zkouskam, proplachu a vodotésnosti stok. Poruseni povinnosti uvedené

v pfedchozi veté tohoto Elanku smlouvy bude povazovano za podstatné poruSeni smlouvy.

Zadatel se zavazuje pfed kolaudaci kanalizace provést za (Casti spravce VAK kamerové

prohlidky gravitacnich stok.

Pfi rekonstrukci komunikace, v niz bude uloZeno vodovodni a/nebo kanalizaéni potrubi, nesmi

dojit k podkozeni zafizeni, které ma ve spravé spravce VAK. Veskeré poklopy a poklopy

armatury na fadech a pfipojkdch se Zadatel zavazuje vyzvednout do nivelety nové vozovky,

pfipadné chodniku. V zeleném pésu je Zadatel povinen vyzvednout poklopy 8achet cca 100

mm nad terén. Soupatkové poklopy se Zadatel zavazuje obezdit nebo obetonovat, veskeré

armatury oznacit orientacnimi tabulkami a osadit teleskopickymi zemnimi soupravami.

Zadatel se zavazuje pfed kolaudaci vodovodu a/nebo kanalizace pozadat spravce VAK

o kontrolu a pfevzeti Uprav provedenych na zafizeni ve spravé spravce VAK. O tom bude

sepsan pisemny protokol.

Zadatel je povinen pokladku vodovodniho a/nebo kanalizaéniho potrubi priibézné digitalné

a mistné zamérfovat, pfi¢emz po dokonéeni vystavby vodovodu a kanalizace Zadatel zavazuje

na zakladé téchto pravidelnych zaméfeni vypracovat projekt skute¢ného provedeni a jeden

original véetné média (CD, DVD, disketa) s digitalnim zaméfenim predat spravci VAK.

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 a § 8 odst. 3 zékona €. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich, v platném znéni, je Zadatel povinen pfed vydanim vodopravniho povoleni

uzaviit:

a) smlouvu o smlouvé budouci o pievodu vodovodu a kanalizace do vlastnictvi Mésta a
smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene vodavodu a /nebo kanalizace na
stavbou dotéenych pozemcich;

b) anebo smlouvu o smiouvé budouci o provozovani vodovodu a kanalizace se spravcem
VAK a smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni vécného bifemene vodovodu a /nebo
kanalizace na stavbou dotéenych pozemcich;

c) vpfipadé, Ze vodovod a/nebo kanalizaci bude provozovat jiny opravnény provozovatel
nez spravce VAK, zavazuje se Zadatel zfidit méfici misto v mist& napojeni na méstské
sité vodovodu a kanalizace.

2.2.Zadatel se zavazuje dodrzet daldi podminky stanovené pro vystavbu vodovodu a vodovodnich
pripojek, resp. umoznit spravei VAK kontrolu této vystavby, a to takto:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu vodovodu a vodovodnich pfipojek v souladu
s projektovou dokumentaci, resp. zavazuje se pouzit pro vystavbu pouze materidly
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v projektové dokumentaci uvedené. Za timto G&elem se Zadatel zavazuje kdykoli na poZzadani
spravce VAK umoznit kontrolu takto pouzitych materiald.

Napojeni na stavajici vodovodni pfipojku se Zadatel zavazuje provést v souladu s technickymi
standardy spravce VAK.

Zadatel se zavazuje umoznit spravci VAK pfed zakrytim uloZzeného vodovodniho potrubi
kontrolu jeho provedeni v souladu s projektovou dokumentaci (sklon a vy$kové vedeni) a neni
opravnén vodovodni potrubi zakryt bez pfedchoziho pisemného souhlasu spravce VAK, resp.
jeho povéfené osoby. Bude-li tento pisemny souhlas spravce VAK udélen, zavazuje se
Zadatel provést dezinfekci a proplach potrubf a nasledné provést Usekové a celkové tlakové
zkousky dle piislusnych predpisti za GEasti spravce VAK.

Po provedeni tlakovjch zkousek se Zadatel zavazuje odebrat vzorek vody, provést jeho
rozbor a pfedloZit spravci VAK k odsouhlaseni.

Vodovodni pfipojky mohou byt napojeny na stavajici vodovodni fad teprve po provedeni
dezinfekce, proplachu, tlakovych zkousek a rozboru vody odsouhlaseného spravcem VAK.

Po napojeni nového vodovou na stavajici vodovodni fad vodovodni pripojkou se Zadatel
zavazuje umoznit spravci VAK kontrolu napojeni navrtavacich past a za tGcasti spravce VAK
provést tlakové zkoudky vodovodni piipojky.

Po Usp&sném provedeni kontroly a tlakovych zkousek die pfedchozi odrazky je Zadatel
opravnén provést obsyp a zasyp vodovodnich piipojek, pficemz po tomto obsypu a zasypu se
Zadatel zavazuje provést za GCasti spravce VAK kontrolu funkénosti zemnich souprav
vodovodnich pfipojek a provést tlakové zkousky celého Useku vodovodniho potrubi dle
pfislu§nych norem.

Zadatel se zavazuje provést za Uéasti spravce VAK kontrolu funkénosti hydrantl a zemnich
souprav, a to:

a) po provedeni zasypu; a

b) pred pokladkou finalnf vrstvy komunikace; a

c) po pokladce finalni vrstvy komunikace. )

Po provedeni vsech zkouSek a kontrol dle pfedchozich odrazek bude Zadatel opravnen
provést koneény obsyp vodovodniho potrubi a zavazuje se nejpozdéji do 15 dnli od provedeni
koneéného obsypu protokolarné predat vodovodni fad spravei VAK.

V piipadé, Ze za Uéelem provedeni jakékoli kontroly &i zkouSek dle pfedchozich odrazek
tohoto odstavce smlouvy bude tieba provést odstavku vodovodu, je Zadatel povinen o tuto
odstavku pozadat spravce VAK nejpozdéji 20 dni pfedem formou pisemné objednavky na
formulafi k tomuto Géelu uréenému spravcem VAK. Spravce VAK neni povinen terminu
uvedenému v Zadosti vyhovét a v pfipadé, Zze nevyhovi, stanovi Zadateli jiny nejblizsi mozny
termin, ktery nesmi byt pozdéj$i nez 30 dnl od podani Zadosti.

K veskerym kontroldam & zkouskam, u kterych ma byt podle pfedchozich odrazek tohoto
&lanku smiouvy piitomen spravce VAK se Zadatel zavazuje vyzvat spravce VAK k G&asti na
nich nejméné 72 hodin pied jejich planovanym provedenim, a to pisemné.”

2.3.Zadatel se zavazuje dodrzet dal$i podminky stanovené pro vystavbu kanalizace a kanalizagnich
pripojek, resp. umoznit spravei VAK kontrolu této vystavby, a to takto:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu kanalizace a kanalizanich pfipojek v souladu
s projektovou dokumentaci, resp. zavazuje se pouzit pro vystavbu pouze materialy
v projektové dokumentaci uvedené. Za timto Ugelem se Zadatel zavazuje kdykoli na pozadani
spravce VAK umoznit kontrolu takto pouZitych materiald.

Zadatel se zavazuje umoznit sprévci VAK pfed zakrytim uloZzeného kanalizaéniho potrubi,
aviak po provedeni jeho pokladky po celém Gseku véetné& podsypu, kontrolu jeho provedeni
v souladu s projektovou dokumentaci (sklon a vyskové vedeni) a neni opravnén vodovodni
potrubi zakryt bez predchoziho pisemného souhlasu spravce VAK, resp. jeho povérené
osoby. Po provedeni této kontroly bude Zadatel opravnén cely Usek kanalizace obsypat do 2/3
se zhutnénim a nasledné se Zadatel zavazuje provést za (&asti spravce VAK Usekové
zkousky vodotésnosti stok dle prislusnych predpist.

Po Uspésném provedeni zkousek vodotésnosti stok dle predchozi odraZky provede Zadatel
obsyp potrubi nad vrchol potrubi. Nasledné se Zadatel zavazuje provést za UCasti spravce
VAK kontrolu provedenych praci a po Uspésné provedené kontrole provede Zadatel zasyp
kanalizaéniho potrubi se zhutnénim.

Kanalizaéni pfipojky se Zadatel zavazuje napojit do pfedem vysazenych odbocek. V pfipadé,
?e vprib&hu vystavby vznikne odlvodnéna potieba kanalizacni pfipojky mimo pfedem
vysazené odbocky, povoli spravce VAK na zakladé svého uvazeni a zhodnoceni situace
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vyjimecné piipojku do kanalizacni navrtavky v materidlovém a technickém provedeni dle
svych technickych standardii (dodatecné napojeni). Jakékoli dodateéné napojeni dle
predchozi véty neni opravnén Zadatel provést, takové napojeni je opravnén provést vyhradné
spravce VAK stim, Ze Zadatel se zavazuje uhradit spravci VAK veSkeré naklady s tim
spojené. O dodatecne napojeni je Zadatel povinen poZadat pisemnou objednavkou.

e Vpfipade, Ze kanalizaéni Sachty nebudou zkouseny v ramci potrubi kanalizace, budou za
Ucasti spravce VAK kontrolovany samostatnou zkou$kou vodotésnosti dle piislusnych
pfedpisa.

» Po provedeni obsypu a zasypu kanalizaéni stoky se Zadatel zavazuje provést vy&isténi stoky
saco-kanalizaénim vozem a poté provést kamerovou prohlidku celé stoky, pficemz o této
kamerové prohlidce bude pofizen zaznam, ktery se Zadatel zavazuje na nosiéi CD & DVD
predat spravci VAK k vyjadreni a odsouhlaseni.

e Po provedeni finalni vrstvy vozovky se Zadatel zavazuje za (casti spravce VAK provést
kontrolu Cistoty kanaliza€nich poklopl a Sachet.

* Po provedeni kontroly dle pfedchozi odrazky a po odsouhlaseni kamerové prohlidky se
Zadatel zavazuje predat protokolarné kanalizacni stoku spravci VAK, a to nejpozdégji do 15
dnu od spinéni uvedenych podminek. V pfipadé prodleni Zadatele s predanim dle predchozi
vety se Zadatel zavazuje uhradit Méstu smluvni pokutu ve vy&i 5.000,- K& za kazdy byt jen
zapocaty den prodleni.

* Kveskerym kontrolam ¢&i zkouskam, u kterych méa byt podle piedchozich odrazek tohoto
¢lanku smlouvy pfitomen spravce VAK se Zadatel zavazuje vyzvat spravce VAK k Uéasti na
nich nejméné 72 hadin pied jejich planovanym provedenim, a to pisemné.

2.4.0 provedeni veskerych kontrol &i zkou$ek, jejichz provedeni stanovi odst. 2.2. a/nebo odst. 2.3.
tohoto &lanku smlouvy bude mezi Zadatelem a spravcem VAK sepsan pisemny protokol
s uvedenim jejich vysledku.

2.5.V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Zadatele stanovené v odst. 2.2. a/nebo odst. 2.3. tohoto
&ladnku smlouvy nese Zadatel plnou odpovédnost za Skodu, ktera v disledku takového poruseni
Méstu vznikne.

2.6.Smluvni strany berou na védomi, Ze prevzetim vodovodu, resp. kanalizace, spravcem VAK
v souladu s odst. 2.2., resp. odst. 2.3., této smlouvy, neni nahrazeno predani Méstu v souladu
s ustanovenim Clanku IIl. odst. 3.1. této smiouvy.

o Kontaktnl osoboufrro Ucely této smlouvy pokud jde o vodovod a kanalizaci je:

5-"', ;;"‘l ::“:_grj 1 Vedoucl stiediska siti VAK

tel.: ""2""""'\''Ep-'.l'l-|..E"E -E-.H “'1' 3

2.8. Podrobna specifikace provedeni Vefejné infrastruktury bude uvedena v projektové dokumentaci,
kterd musi byt pfed vlastni realizaci odsouhlasena Méstem Brandys nad Labem — Stara Boleslav
a jednotlivymi spravci siti a komunikaci.

B) Komunikace, chodniky a vefejné osveétleni

e Zadatel se zavazuje provést vystavbu komunikace, chodnikli a vefejného osvétleni v souladu
s piislu§nymi normami v platném znéni, jedna se o CSN uvedené jako zavazné a doporuéené
v pfiloze vyhlasce Ministerstva dopravy a spoji ¢. 104/1997 Sb., v platném znéni, kterou
se provadi zakon o pozemnich komunikacich a o pfislusné technické podminky (TP)
schvélené Ministerstvem dopravy a spoji Ceské republiky

 Zadatel se zavazuje provést vystavbu komunikace, chodnik(i a vefejného osvétleni v souladu
s odsouhlasenou projektovou dokumentaci, vyjadfenimi mésta a odboru Gzemniho rozvoje
apamatkové pée M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Pokud bude projektova
dokumentace a vyjadreni v rozporu s vyse uvedenymi CSN a TP budou pro realizaci staveb
platit CSN a TP.

o Zadatel se zavazuje pfizvat zastupce spravce komunikaci a vefejného osvétleni mésta
na kontrolni dny stavby, na prejimku praci a dodavek pied jejich zakrytim a k Ggasti pfi
provadéni pfedepsanych zkouskach (statické a razové hutnici zkousky, pfipadné dalsi
nespecifikované zkousky).
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Kontaktni osoby uréi mésto pfed zahajenim vystavby na vyzvani Zadatele.

K veskerym kontrolam &i zkouskam, u kterych ma byt podle pfedchozich odraZek tohoto
&lanku smiouvy pritomen spravce komunikaci a vefejného osvétleni se Zadatel zavazuje
vyzvat spravce komunikace a vefejného osvétleni k (€asti na nich nejméné 3 dny pfed jejich
planovanym provedenim, a to pisemné

Pii pfejimce komunikace a vefejného osvétleni odevzda Zadatel spravcum doklady podle
Planovaci smlouvy.

K prejimce komunikace a vefejného osvétleni vyzve Zadatel spravce pisemné minimainé 5
dni pfedem.
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OBYTNY SOUBOR BRANDYS NAD LABEM TECHNICKA ZPRAVA

STUDIE

A - POPIS NAVRZENEHO RESENI

A.l ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA

Na pozemku p.¢.: 1838/2 v k.u. Brandys nad Labem jsou navrZeny Ctyfi rozmérové totozné bytové
domy oznacené v situaci ,A,B,C,D”. Jedna se o Ctyfi ctyfpodlazni nepodsklepené bytové domy
pldorysnych rozmeéri cca 13,55m x 24,05m o zastavéné plose kazdého z domi cca 307m?2.
Bytové domy maji navrienou plochou extenzivni zelenou stiechu a maximalni vy$kou atiky +12m.

Celkem je navrieno 75 byt

13x  1kk - velikosti do maximalné 39 m?

35x 2kk - velikosti do maximalné 50 m?

19x  2kk -velikosti nad 50 m? do maximalné 54 m?
8 x 3kk — velikosti nad 50 m?do maximéalné 67 m?
75 bytl celkem

A.2  SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Pozemek p.¢.: 1838/2 v k.U. Brandys nad Labem o celkové vyméie 11.172 m? lezi v plose SK/2 -
smisené obytné — komer¢ni s predepsanou vySkovou trovni 4 az 12 m. Navrzené vyuziti a
hmotové fedeni je v souladu s platnym tzemnim planem. Dopravni fedeni odpovidd platnému
UPn.

A.3  DOPRAVNI RESENI

A.3.1 Dopravni pfipojeni lokality

Pfipojeni lokality navazuje na severni hranu nové vybudované komunikace, jejimz investorem byl
BAUMIT s.r.o. Navrzena komunikace na ni navaze svou dopravni charakteristikou, sitkou 6m

s jednostrannym sklonem, niveletou i povrchem (asfaltova vozovka). Takto napojena zakladni
patefni komunikace je situovana pfi jihozapadni hranici pozemku. Jeji ukonéeni je pfi severni
hranéici pozemku a umozni, v souladu s platnym tGzemnim pldnem mésta Brandys nad Labem,
budouci napojeni dalsich rozvojovych lokalit. Ostatni komunikace v aredlu jsou navrZeny,

v souladu s navrzenym funkcnim vyuZitim, jako obytné komunikace se zklidnénou dopravou.
Komunikace jsou fesené prioritné jako pobytové zpevnéné plochy pro rezidenty bytovych doma
a tvofi tak nedilnou soucdst parkové upravenych ploch komplexu. Pfi severni hrané pozemku je
navriena stezka spolecna pro pési a cyklisty, tvofici napojeni podél zelezni¢ni vliecky vychodnim
smérem ke komplexu ,Kauflandu” a zapadnim smérem. Stezka ma navrzenou mlatovou
konstrukci Sitky 3m.

A.3.2 Dopravav klidu

Celkem je navrzeno v souladu s poZzadavky mésta 112 povrchovych parkovacich stani
48 x byt do maximalni velikosti 50 m? 48 x parkovaci stani

27 x byt s velikosti nad 50 m? 54 x parkovaci stani

Navstévnickd stani (10% z 102 stani = 10,2 tzn.:) 10 x parkovaci sténi
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Celkem 112 povrchovych parkovacich stani

A.3.3 Bilance ploch komunikaci

celkova plocha patefni asfaltoveé komunikace je 1028 m?
z toho na pozemku p.¢.: 1838/2 320 m?
z toho na pozemcich mésta Brandys nad Labem 708 m?
celkova plocha vefejné pfistupné obytné komunikace a chodnikd 2803 m?
(bez parkovacich ploch)
z toho na pozemku p.¢.: 1838/2 2436 m?
z toho na pozemcich mésta Brandys nad Labem 367 m?

A.4__ PRIPOJENI NA INZENYRSKE SITE
N&vrh pFipojeni na inZenyrské sité vychazi z bilanci, které jsou dokumentovany v odstavci B —
PRILOHA - BILANCE této technické zpravy.

A.4.1 - NN elektropripojky
Misto a technické provedeni pfipojeni bude uréeno distributorem elektfiny.

A.4.2 - Plynové pFipojky kotelen dom
Misto a technické provedeni pfipojeni bude ureny distributorem plynu.

A.4.3 - Vodovodni pfipojky domi

Pfipojky vodovodu PE 100 D90x10 SDR11 budou pfipojeny na rozvod vody PE 100 D110x10
SDR11 zasobovany nové navrzenym odboc¢enim vodovodniho fadu PE 100 D110x10 SDR11 pobliz
komplexu , Kaufland“. Napojeni na stavajici fad a nové navrzeny fad a areélové rozvody jsou
navrZeny na pozemcich p.¢.: 18382, 1051/10, 1051/5, 1051/4, 1051/2 v k.0.: Brandys nad Labem

v majetku investora a mésta Brandys nad Labem.

A.4.4 - Pipojky splaskové kanalizace dom{

Ptipojky splaskové kanalizace PVC DN 200 SN 8 budou napojeny na rozvod spladkové kanalizace
PVC DN 250 SN 8. Splaskova kanalizace je pfipojena centralni vétvi na splaskovou kanalizaci PVC
DN 400 v majetku JAF HOLZ, spol. s r.o. na pozemku p.¢.: 1838/2 v k.U.: Brandys nad Labem

v majetku investora.

A.4.5 - Pfipojky destové kanalizace domi a odvodnéni komunikaci

PFipojky destové kanalizace PVC DN 250 SN8 budou napojeny na rozvod detové kanalizace PVC
DN 300 SN8. Aredlova destova kanalizace je pFipojena centralni vétvi na odlucovac ropnych
produkt a vsakovaci pole o plidorysné plode 354 m? a retenénim objemu 201 m?. Vsakovaci pole
je v navrhu umisténé v jihovychodnim cipu pozemku p.¢.: 1838/2 v k.0.: Brandys nad Labem

v majetku investora.

A.4.6 — Verejné osvétleni

Rozvod VO bude realizovan v rozsahu vefejné pfistupnych ploch s pfipojenim na stavajici lampu
pfi ulici Primyslova na pozemku 697 v k.4 Zapy.
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B - PRILOHA - BILANCE

B1. HYDROTECHNICKY VYPOCET

B.1.1. Vypocet potieby vody-dle vyhlasky €.120/2011Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu v platném znéni.

byt

-:a\}ednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou za rok...35 m>...pocet osob 220
Rocni spotreba

Qr=35*220=7 700,0 m3/r

Qd = (35 m¥/r * 220,0 / 365 dni) * 1000 = 21 096,0 I/d; tj. 0,24 |/s

Maximalni denni spotieba

Qm=Qd * 1,25 =26 370,0/d; tj. 0,31 I/s

(1,25 = koeficient denni nerovnomérnosti)

Bytovy fond, doba uzZivani 365 dni za rok

Maximalni mésiéni spotieba
Qmax = (Qm * 30) / 1000 = 791,1 m3*/més

Maximalni hodinova spotieba

Qh=Q0m*2,1=0,651/s

(2,1 = koeficient hodinové nerovnomérnosti)
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B.1.2 PotFeba vody dle CSN755455-Vypotet vnitfnich vodovodii

Typ budovy  Dbyind budovy ]
; Imenovity vitok P o plafiak  Saudinitel souZasaost!
Pofet Vtokovi srmatura oK voay vady odbEnu vody
@b i (P @H
50 Vitokovjventil B 5z 005 Bl
L T Vitokovjventd 2 o2 005 |
T Vitokovy ventil % |is 0105 =]
T idelovésoupravyabstere 15 01 005 s
T Studinka pitné % fo1 045 3
75 idrikovy splachovad s o1 g8 ey
o vanovi B 2 005 s
= umpadiodi 15 52 005 (T
s T diezavh 5 oz 05 3
s sprchova 15 [0z 005 W
" Tiokovy splachovad s jos o2 T
T Tiakovy splachovad n [z 012 w1
" Polsmihydrant 25(D) s fio 220 [
" Potimi hydrmnt 52 (C) 0 53 020 =i
= — = =
m
Vipodtony pitok Q) = ‘;qlz'ni = s
Zdroj:www.tzb-info.cz
Qd=3971/s= 14,3 m3/hod okamZita maximalni potfeba vody
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OBYTNY SOUBOR BRANDYS NAD LABEM

. Vypoctovy pritok splaskd podle CSN EN 12056-2:

STUDIE
B.1.3
VYPOLET 25TVi SPLAR
Zpliaob poutivni zatizovacich pfedméti K

MMWWWUUMMMMWE

R W

D

ZIaifizovaci pledmét

Umyvadio, bidat

Unmirvitko

Spreha - vaniZks bez zitky
Epreha - vaniZia se zitkou

piaodrs plach
Pizoir 2o splachovaci nidrfkoy
Paodrovi atani

Pisodrové miss 5

o tkovym aplchovaiam
Koupaci vana
Kuchyfisky dfez
Autoinatickd myEka nadabl (bytovi)
Autoinaticki pracka = kapacitou do 6 ky
Autamatickd pragka s kapacitou do 12 ky

: 4 misa 5= i niidr¥iou {objem 4 I

. — S
Zichodovh misa se splachovaci nideBkou (objem 7.5 )

misa se § nédrZkou (oblem & )

misa s

voing Avisnd vilevks
3 nopajenim ON 100

Néstinnd vilevka a napojenim DN 50

Pitné fontdnka

Umjrvec Bab nebo unmpveci Tontinka
‘VaniEka na nahy

Pramenik

Velkokuchyfisky dfez

Podishové vpust ON S0

Padiahovh vpust ON 70

Padishovl vpust ON 100

Litinovi voln slofici viflavka = napojenim DN 70

|§) Systém ) (.:‘) Syathm i

OU sl z2:
5

3

@

RRRCECEEERGLE N DR AN EEERE

w

-

Prifak odpodnich vod = Ql,, =K- 3 DU= 05:-2031=102%372

DU (va] 257
03

—

04
s
oS

0.3

EREEELEEREREEREET

C) Systém W q_’) Syatam IV

DU prw) 373
03

-

o4

13

A VEERR R EEE

4
I

|

DU [us] 275
o3
l_
o4

=
@

G & L

)
=)

N R R R R LR |

Zdroj:

Qhmax =K*v3DU=

www.tzb-info.cz
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B.1.4. Vypocet mnoistvi destovych odpadnich vod:

2
Intenzita desté vypoctova i = 0,0195 I/s.m

¥ Reduk.
(5 Na c. i oy
of Iziiv P;E:::}a osdcfclcj)cku plocha |Charakteristika plochy Qr
) e [m?] [1/s)
1 plvocha 1304 1 1304 Strechvy s nepropu§tnou horni vrstvou. Sklon 1- 25,4
stfechy 5%, stfecha plocha.
plocha ; ; . is
2 | komunikac | 2187.5| 0,8 1750 Asfaltove a betonové plochy, dlazby se zélivkou 341
& spar. Sklon 1%- 5%.
plocha
3 | parkovacic | 990,5 0,6 | 594,3 |Dlazby s piskovymi sparami. Sklon 1%- 5%. 11,6
h stani

Celkem redukovana odvodnovana plocha

Celkem destové vody z objektu

Ro&ni mnoZstvi odpadnich vod destovych ...

A= 3648,3 m?
Qr= 71,11/s
Qr,d =0,42x36483= 15323 mgfrok

B.1. 5. Navrh retenéniho vsakovaciho zafizeni dle €SN 75 9010

Navrh min. velikosti byl pfevzat z HG- posudku zpracovanym Mgr. Martinem Schreiberem K+K prdzkum

s.r.o. z listopadu 2019.

P¥i dimenzovani retenéni deifové nadrie je nutno navrhnout jeji retenéni objem Vyz, v m?, ktery se stanovi

podle vztahu:

hd 1
Wz = (Area+Au) -— . ky . Aysa - tc. 60
1000 f
kde je

hd ...ndvrhovy Uhrn srazek podle CSN 75 9010 nebo pFesnéjsich mistné platnych hydrologickych udajd

s odpovidajici dobou trvani tc a stanovenou periodicitou podle tabulky 2, v mm;

Ared... redukovany pGdorysny primét odvodfiované plochy, v m?, podle 6.2.2;

f...soucinitel bezpeénosti vsaku (viz 6.2.3 dle CSN 75 9010);
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kv ...koeficient vsaku — viz.niZe v textu;
Avsak ...vsakovaci plocha vsakovaciho zafizeni podle 6.2.4 dle CSN 75 9010, v m%;
Avz ...plocha hladiny vsakovaciho zafizeni (jen u povrchovych vsakovacich zafizeni), v m%

tc ...doba trvani srazky uréité periodicity podle CSN 75 9010 nebo pfesnéjsich mistné platnych

hydrologickych tdajd, v min (doby trvani sréZek tc, uvedené v tabulce A.2 v hodinach, je nutno prepotitat
na minuty).

NAVRHOVE UHRNY SRAZEK PRAHA-HOSTIVAR, PERIODICITA 0,2
Ared 3648,30 m2 Avsak 350,00 m2

te 5 10 15 20 30 40 60 120 240
hg 11,3 16,5 19,5 21,1 23,2 24,7 269 | 30,6 | 36,6
Vvz 45,08 65,76 77,65 83,94 | 92,13 97,92 ]1106,29]119,83]141,30

tc 360 480 600 720 1080 1440 | 2880 | 4320
hg 42,5 43,2 43,8 44,5 46,4 46,9 58,9 | 62,5
Vvz 162,37 |162,65 162,53 162,80| 162,84 | 157,28 |175,02|159,17

DOBA PRAZDNEN(

Tpr = VWvz/Qvsak 145657,1429 40,46 <72 hod VYHOV(

Qvsak = 1/f*kv*Avsak 0,000175

kv =1*10°
Avsak vsakovaci plocha vsakovaciho zafizeni 350,00 m?
Viz retenéni objem vsakovaciho zafizeni 175,02 m?
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B.2 _ BILANCE ODBERU ELEKTRICKE ENERGIE

ODBER Pi (kW) Ps (kW) JISTIC POCET KS
Spoletna spotieba 12 9 3/25A 4

Byty 11 5,5 3/20A 75

Pozérni zafizeni (zaloZni zdroj pro vétrani) 18 18 3/32A 4

B.3  BILANCE SPOTREBY ZEMNIHO PLYNU

B.3.1 Tepelné ztraty objekti
Tepelnd ztrata objektu Q =46 308W

B.3.2 Potfeba tepla na vytapéni a ohfev TUV

Roéni potfeba tepla na vytdpéni objektu By =426,8 G)

=118.553,4 kWh

=11.921,6 m3 zemniho plynu
Roéni potieba tepla na ohfev TUV Bruv =1.308,4GI

=363.448,6 kWh

=36.547,9 m? zemniho plynu
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