NiZze uvedené smluvni strany:

Nazev: Mgéstska ¢ast Praha 1

IC: T 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a

Nazev: MEET GASTRO s.r.o.

IC: 06185860

Sidlo: Oceldfskd 659/5, Libedi, Praha 9, PSC 190 00
Datova schranka: fppkhrs

Zastoupena: Ing. Evou Andrejcovou, jednatelem

(déle jen ,,Vdjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2021/0950

L POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢, 131/2000 Sb., o hiavnim mésté Praze, ve znéni

pozdéjsich ptedpisu, vystupuje v pravnich vztazich svym
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlagkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho m&sta Prahy, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi, svéfen do spravy dim & p. 778,

k. 4. Nové Mésto, Vaclavské namésti 14, Praha 1 (déle jen ,, Dim*);

(iii) v Domé se v |. podzemnim a 1.nadzemnim podlazi nachdzi prostory slouZici podnikani o
vyméte cca 188 m? (jednotka &. 778/101), které jsou na zékladé kolaudaéniho souhlasu ze
dne 23.03.2009 &j. Vyst.: 029242/2009-H-2/778 urCeny k uzivani jako nepotravinafska
prodejna odévil (dile jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznafen v planu,

ktery je pFilohon ¢. 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé

usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 &. UR21_0936 ze dne 10.08.2021;

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viici

jiné osob& &i pravo nebo ndrok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce.

2. Néjemce timto prohlasuje, Zze je zptsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v predmétu ndjmu &innost dle dc¢elu sjednaného v této smlouve. Predmétem jeho Cinnosti v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
a hostinska &innost, opravnéni k vykonu této ¢innosti Néjemce dolozil Pronajimateli pred

uzavienim smlouvy.
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PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel s¢ zavazuje prenechat Ndjemci do uzivani Nebytovy prostor za udelem kavarna
s prodejem kvalitniho a ¢erstvého peéiva, doplnéna o prodej kavy, napoji a sladkosti typu
»Takeaway* a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a
zpusobem uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,s/uzby™).

Néjemce nemda pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Einnost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z icelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nédjemné a (ihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Zze stavebni uréeni pfedmétu ndjmu neni v souladu s u¢elem uzivani,
ktery je v této smlouve sjedndn. Ndjemce se proto zavazuje, Ze nezatne pfedmét nijmu vyuZivat
ke sjednanému ucelu dfive, nez na své naklady zajisti zmé&nu stavebniho uréeni. Pronajimate! se
na druh€ stran€ zavazuje poskytnout veskerou soudinnost k realizaci zm&ny stavebniho urdeni.
Bude-li Najemce vyuzivat Nebytovy prostor v souladu se sjednanym uéelem uZivani, aviak pfed
zajiSténim zmény stavebniho uréeni Nebytového prostoru, je Pronajimatel opravnén poZadovat
po Ndjemci smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Seskych) za kaZdy zapolaty
mésic. Najemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu s jeho stavebnim
uréenim je poru$enim smluvnich podminek, a tudiz ddivodem k vypovédi ze strany Pronajimatele.
Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jes§té pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru,

PLATEBNI PODMINKY

Néijemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 3.120.000 Ké (slovy: t#i miliony sto dvacet tisic
korun ceskych) bez DPH za jeden kalendaini rok (ddle jen ,,nijemné®). Najemné bude hrazeno
v mési¢nich platbach ve vyii 260.000 K& (slovy: dvé sté Sedesdt tisic korun deskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvySovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfiriistkem pramérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhld%en, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymeérem ndjemného a vyl mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna pfislugného
kalendainiho roku, v opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je oprdvnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla (i¢innosti tato smlouva. N4jemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamii skutednou vysi
najemného po zapogitini takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni oznameni dle &l. 111, &4st
A, odst. 3 této smiouvy.

Stuzby

Naijemce se zavazuje hradit zdlohy na thradu ceny sluZeb, pficemZ vycet téchto sluZeb, zpiisob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zaloh za né stanovi pFifeha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vysi zdloh, zejména v piipadg, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotfebé sluzeb ze strany Nijemce,
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Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
jejich roztétovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyidtovéni.

Jednou roéné dorum Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotreby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésict od
doruceni vytiétovani, pfipadny preplatek bude do 4 mésici od doruéeni vyiétovani zapodten proti
pFipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na éet
Najemce, z n¢hoZ poukazuje platby ndjemncého, pokud Nijemce véas pisemn& nestanovi jiny
zplusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je prisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smiuvni strand na zdkladé zdvéredného vyudtovani
vhrazenych ziloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorudeno
podle zésad tohoto Elanku na adresu, kterou Néjemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpiisob plnéni

Néijemné a zalohy na {thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem,

Ndjemné a zalohy za sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendainiho
mésice, ktery pfedchazi kalenddfnimu mésici, za ktery se ndjemné a zdlohy na sluzby plati. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pfipsdny na bankovni
Ucty, a to nasledovné:

) oo G Piaie st I
() wdlohy n huzby na et sprvee domu st [

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zékladé této smiouvy, je Ndjemce vedle Uhrady dluZné astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Groku z prodleni neni
urlena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany irok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Nijemcem na bankovni 0ty
uvedené v odst. 2 této Casti smlouvy budou pfednosiné pouZity na umoteni téch pohledavek, které
maji nejstarsi datum spiatmosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vZdy prednost pfed
thradou tirokt) z prodieni.

Jistota

Pronajimatel timto potvizuje, Ze Najemce slozil dne 14.07.2021 na jeho udet &islo -
penézni prostiedky ve vysi 200.000 K& (slovy: dvé sié tisic

korun Ceskych) a dne 2/.09.2021 na néet éislo—
penéini prostfedky ve vyii 580.000 K& (slovy: pér set osmdesat tisic sto korun Ceskych).

Pronajimatel si na svém 0itu ponechdé Eastku v celkové vyEi 780.000 K& (slovy: sedm set osmdesdt
tisic korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (déle jen ,kauce).

Smluvni strany se dohodiy, Ze Pronajimatel si kauci po dobu téinnosti této smlouvy ponecha jako
zajidténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zdkladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného nijemného;

(i) hradu dluznych zaloh na siuzby;
(iii) vhradu penéZitych sankci podie této smiouvy (véetné smiuvnich pokut),
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze Najemce bude v prodieni se zaplacenim pohleddvky zajisténé touto kauci
o vice neZz 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou




pohledavku z této kauce. O této skuteCnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy§i, a to do 10 dni ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Easti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislunou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Nédjemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokoldrng
pieda Pronajimateli.

Nijemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
Jjako pau8alni ihrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢, 89/2012 Sb.,
obfansky zdkonik, a zdroverl jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pkipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ulely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Najemce do
predmeétu ndjmu, jeho soudast!, piislusenstvi, pfipadné spole¢nych Gasti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalfimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ucely tohoto Elanku nejsou opravy, které Ndjemce provadi v souladu sél. V. &asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téZ jen ,,ndhrada zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miize provadét jen takové zmény pFedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemng
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani zéasti.

V piipadé, Zze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, maze po ném
Pronajimate] poZadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodntho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota piedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény sniZila, je Najemee povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
ndjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na Zadnou
nahradu ndkladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Ndjemce zmény predmétu najmu vidy na vlastni naklad.
Pronajimatel muze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnocenti,

DoSlo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen vpiipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zaroveri
k pfiméfenému zvySeni ndjemného nebo pokud najemné nebylo piedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét ngjmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne p¥edani pfedmétu nijmu. Od zji§téné hodnoty se odedtou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Néajemci
poskytl. V pfipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové uginnymi odpisy, odeéte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vy&i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce 2ze seznamu provéfenych soudnich znaled
Pronajimatele. Pokud tedy Nijemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi véty, méa Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady N4jemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splilujiciho podminku dle
vty prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnud od dorudeni pfislusného znaleckého posudku
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Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamZikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu piipadné pokradovani v odpisech.

V piipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce diive, neZ bylo nadjemni smlouvou
ujednano, nebo difve, nez ¢inila pfedpokladana doba ndvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény piedmétu ndjmu, mé Najemce prdvo na Ghradu Gelng
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy3§i.

V ptipadé, Ze ndjemni vztah skonél bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy ndjemni
vztah ukonéi Najemce bez udani dilvodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipad¢, ze najemni smlouvu za Najemce ukon&i stejnym zplsobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu téelné vynaloZenych nakladd, ve
splatkdch v pfipadé, Ze pohleddvka Néjemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se pfisludna pohleddvka rozloZi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (&trmacti) dnl ode dne
podpisu této smiouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrnacti) dnl pfevzit. Pronajimatel je povinen urdit v rimci vyse uvedené lhity den a &as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepi$i smluvni strany ptedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pislusnych méfidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
ptipadné¢ dalsf dillezité skutenosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

UzZivani Nebytového prostoru

Niéjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pFipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje pFlloha & 3 této smlouvy. V piipadg, Ze bude tfeba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZnit
mu takoveé opravy provest. V opaéném piipadé, je Najemce odpovédny za skody zplisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu &t jiného uZivani treti osobé.

V obdobi posiednich 3 megsicli trvani najemniho vztahu, prip. b&zi-1i vypovédni lhiita, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zajemclim
o novy ndjemni vztah, a to vZdy za G&asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe Ihité uvzaviit pojiiténi odpovédnosti za $kody
zplisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za §kody
na vnitfnim zafizeni a souddstech Nebytového prostoru, jako? i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zptsobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Néjemce nebo s jeho védomim.
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12.

Zavady a po¥kozeni zpiisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneci§t'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu urfena (napi'. kontejnery na odpad v Domé), Zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpelnostni, hygienické, protipoZzarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se ptimétend
vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tieti osoby, kterym Najemce umoZni pFistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sd&lit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udajit, zejména zméenu adresy jeho sidla, a popt. osoby, kierd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendainich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné.
veSkeré povinnosti stanovené pilvodciim odpadi platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zikladg predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Ndjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku do 30 dnii ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipad€ poruleni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovné€z smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kaidy byt i zapodaty tyden prodleni se spln&nim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povauje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen nérok Pronajimatele na ndhradu ptipadné vzniklé §kody ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu.

Smlavni strany si dohodly, Ze v pfipad¢ skon&eni najmu ze strany Pronajimatele, neméa Néjemce
pravo na nghradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zédkona €. §9/2012
Sb., obdansky zakonik,

Najemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznadovdni  provozoven, lento manudl je dostupny na  internetové  adrese
https://kultivovana.praha.ew/."

C. Zikaz nezadoucich emisi
1.

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkeliv omezovat ostatni uzZivatele Domu
a jeho okoli, ani rufit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumf
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemcee neni opravnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu,

(ii) upozoriovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou rekiamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziské pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Néijemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Ndjemce povinen na vyZadani

prezentovat Pronajimateli. Zaroveri se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak, aby obstala

v kazdodennf praxi, pfiemZ je povinen p¥ihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele pokud tato jsou

pfiméFena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.



4. Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviract) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zarovent mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrela a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostory, a to po pfedchozim ozndmeni
Najemcti a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v &ésti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvai pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti do§lo. Opakované poruseni pak opraviluje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamazité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouveé uvedeno jinak, je Pronajimate! opravnén pozadovat po Nijemei za kazdé
jednotlivé porugeni nékteré z povinnosti uvedenych v &asii A. a B. tohoto &lanku smluvni pokutu
ve vyii 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVAN| A MOZNOSTI UKONCENE SMLOUVY

Doba ndjmu

Néjem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu uréitou 5 let. Najemce md jednordzové pravo
na jednostranné prodlouZeni ndjemni smlouvy o dalgich 5 let (dale jen ,,opce™) v ptipadé, Ze
z jeho strany v pritbéhu ndjmu nedosle k hrubému poruseni ndjemni smlouvy, které mu bylo
pisemné vytknuto.

Opci miize Najemce uplatnit nejdfive 3 (tFi) mésice a nejpozdgji 1 (jeden) mésic pted ukonéenim
najmu.

Tato smlouva miiZe byt pfedasné ukonéena pouze:

(i)  na zadkladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iti) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro n&ktery z davodi uvedenych vyhradné
v této smlouve,

Vypovéd'

Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto smiouvu, jestlize:

(i)  Néjemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Ihaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice neZ | mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vytuctovéni zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou ¢4stku Pronajimateli neuhradi ani ve thiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iif) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poruuji svou povinnost neznecistovat Dam a jeho
okoli a tohoto svého jedndni se nezdrzi ani ve thiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji piiméfenou ndhradu;

(iv)  bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ dlouhodobg
bréni uzivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smiouvy
neocdstrani ani ve thité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;




(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichZ (&elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatck neodstrani ani ve |hité stanovené v pisemné vyzve
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vil) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru predmét podnikéni bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym ti¢elem ndjmu;

(viii) Najemce prodal ¢ast zavodu tfeti osobé& a tato last se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamziku, kdy se o takové skute€nosti Pronajimatel dozvédél;

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Ndjemcei v postaveni osoby

ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nésl. zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich

korporacich, a to do 30 dnil ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Nijemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlizZe:

(i)  ztrati zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivng nezplsobily ke smluvenému
uZivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrub& poruguje své povinnosti dohodnuté
v této smlouvé.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiemZz vypovédni doba &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zalind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemnéa vypoved dorucena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadg, Ze je najemni
smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v &, VI, &ast B odst. | bod (i), ¢él. VI. &ast B odst. |
bod (ii), €l. V1. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba | mésic.

Smluvni strany si dohodly, Ze po skonéeni ndjmu Pronajimatel nemusi vyzyvat Najemce, aby
Nebytovy prostor opustil. Tato povinnost Najemce tizi bez dal§iho. Z tohoto divodu tak
nedochazi k obnové najemniho vztahu podle ustanoveni § 2285 zakona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemcee;

(it) Ndjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV. této
smlouvy;

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle &l. VI, &ast D odst. 2 této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této Sasti smiouvy nastavaji dnem dorueni pisemného a odivodngného

oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O piedant
Nebytoveého prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni ndjemniho vztahu Fadn€ neptedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén u&init po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipad€ tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizent Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemz tento nédhradni termin bude
stanoven ngjméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni p¥epravé za
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ucelem jejiho dorugeni Nijemci). Pokud Nijemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sdm nevyklidi a Fadn¢ Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoruy, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je dilvodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadg, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené hitg, je Pronajimatel bez dalSiho
opravaén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V ptipad€ prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych)
za kazdy byt i zapoCaty den prodleni svyklizenim a pPedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotfen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé
gkody nebo vydani nihrady bezdlivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Urfadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 227 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro dorufovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru€ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho miZze doruovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ngjmu, k rukdm odpovédneho zastupce (§ 11 zdkona
&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich ptedpisd). Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodati-li se mu zasilku doru€it na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnénf prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Zze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruCeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera muze byt vefejné ptistupna, a kterd obsahuje tdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Meéstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neuCinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni vstanoveni této smlouvy platnd, (1¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neicinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0éinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nedcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Souéasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha & 1: Fotodokumentace nebytového prostoru

Priloha &, 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpisob jejich ihrady
Priloha & 3. Udriba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢. 4: Potvrzeni 0 uvefejnéni v registru smiwv — voind priloha



Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisei této smlouvy obéma smluvnimi stranami a 0&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.
9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden

stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
ur€ité, vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1 bod iii této

smlouvy byl zvefejnén na Ofedni desce Utadu méstské &asti Praha 1 od 14.06.2021 do 14.07.2021.
RovnéZ se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této nadjemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
méstské Casti Praha 1 dne 10.08.2021, usnesenim &. UR21_0936.

V Praze dne: 1 g -10- 2021 ¥ Prase dns: S 77 / :

Méstska édst Pr
Ing. Petr Hejma, st
Pronajimatel

F 4
MEET GASTRO s.r.o.
Ing. Eva Andrejcova, jednatel
Nidjemce







#iloha ¢. 2 Smiouvy o najmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prosteru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l lli ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinéni Meésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 1.000 K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uitkové vody

Uklid spolegnych prostor domu 200 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 100 K¢

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych
prostorach domu

irol: isténmi kominu

tolhaa 1 [REFED d al

Celkem zaloha za sluZby: 1.300,- K¢

Pravidla pro rozuétovani sluieb

Pronajimatet pro rozdaétovdni pouiije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem siuZby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjiSténou podle jiného pravniha
predpisu,

Ceny sluZeb se rozGétuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pFedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoletenstvim viastnikl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
stuZzeb, pro kieré neni zplsob rozdftovani takto stanoven, se rozutuji na zdkladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutietinovou vetiinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluieh podie podlahovych ploch bytd,

Vyse zalohy na uhradu cen stuieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, ti€tuje pronajimatel ndjemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jake mésicni podil z predpokladané ro¢ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokliddanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany,

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zdloh,
zejména v piipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené {i
snitené spotfebé ze strany Najemce.

Mésiéni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlie pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vyde mésicni zdlohy musi byt v oznameni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zakladé pisemné Zidosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
stuZeb, zpusob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyde zdloh a provedeni vyuctovani podle
této poloky.




pefloha & 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré naklady spojené s béZnou drzbou pfedmétu najmu.

Bé&inou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytoveho prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladli stén, tdrzba a Cidténi zafizovacich pfedméti,
¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupacce a obnova vnitinich natéri.

Podle vécného vymezeni s¢ za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souéasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

vymény vypinadi, zasuvek, jisticll, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefonil véetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapach tuku;

opravy méticu tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se ddle povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachova&ii, kuchynskych
sporakd, vatidd, kuchyiiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur, Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych soudasti vy$e uvedenych stavebnich dilh, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Gdriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rusivé tvarem,
barvou &1 jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasidy
domil.



