Najemni smlouva
uzaviena dle § 2201 a nasl. a dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, ve znéni

vy

pozdé&jSich predpisi (dale jen ,Obéansky zdkonik”) mezi

Nemocnice Ti$nov, pfispévkova organizace

IE: 44947909

se sidlem Purkytiova 279, 666 01 TiSnov

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. Pr 1239
zastoupend MUDr. Bofkem Semradem, Feditelem

(dale jen ,Pronajimatel”)

Chytra lékdrna a.s.

IC: 08369437

se sidlem Mendlovo namésti 149/16, Staré Brno, 603 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. B 8214
zastoupend Mgr. Alici Dosedlovou, tlenem predstavenstva

(déle jen ,Nijemce”)

1. Uvodni ustanoven(

Na zakladé zfizovaci listiny Pronajimatele ve znéni viech pozdéjiich dodatkidl je Pronajimatel
opréavnén hospodafit mimo jiné s nasledujicimi nemovitostmi v k.G. Tidnov, které jsou ve vlastnictvi
Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 60200 Brno:
e pozemek parc. €. 1860/2, 1860/41, 1860/42, 2782,2783, 2784, 2785 a 2786, jejich soulasti
je viceldelova stavba dosud nezapsana v katastru nemovitosti (uvedend stavba déle jen
LAmbulantni trakt”).

Pfredmétem ndjmu jsou prostory lékarny vI. PP a I. NP podlaii Ambulantniho trakiu graficky
vymezené v piiloze ¢. 1 této smlouvy {déle jen ,PFiloha €. 1%), vfetné v8ech soucasti a pfisluenstvi
(déle jen ,Pfedmét najmu”).

Il. Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechdva Najemci Pfedmét najmu k uZivani na dobu dle této smlouvy a Ndjemce se
zavazuje platit za to Pronajimateli ndjemné ve vysi stanovené touto smlouvou.

Spoleéné s Pfedmétem ndjmu je Ndjemce opravnén uZivat WC a denni mistnost, které jsou spoleéné
pro veSkery personal Ambulantniho traktu, a ddle volné pfistupné spoleéné prostory Ambulantniho
trakiu.

Uéelem najmu je uZivani Pfedmétu ndjmu k provozovani lékarny.
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1ll. Doba najmu
Najemni pravo dle této smlouvy vznika dne 8. 11. 2021.

Ndjemni pravo je sjednéno na dobu do 7.11.2022.

IV. Najemné, platebni podminky

Za uZivani Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen hradit ndjemné ve wysi 1,- KE mésicné ode dne
vzniku ndjemniho prava do nabyti pravnich GCink( kolaudatniho souhlasu &i kolaudaéniho
rozhodnuti na Ambulantni trakt, a poté 40.000,- KE mési¢né (dale jen , Najemné“). Za kalendaini
mésic, v némi dojde ke zméné vyse Najemného z 1,- K_E na 40.000,- K&, uhradi Najemce Najemné ve
vy8i 1,- KE v piné vysi a z Najemného ve vysi 40.000,- K¢ uhradi pomérnou €ast.

Zvy¥eni Najemného a jeho novou vysi je Pronajimatel povinen Néjemci ozndmit pisemné. Nova vyse
Najemného sdé&lend Najemci Pronajimatelem je Ginna od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni oznameni o zvy3eni Najemného Najemci, nestanovi-li Pronajimatel v oznameni okamzik
pozdéjsi.

Sjednané mési¢ni Ndjemné je Najemce povinen hradit pfedem na nésledujici mésic na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem, vyjma Najemného za prvni mésic ndjemniho vztahu, které bude
uhrazeno v dobé splatnosti dle faktury vystavené Pronajimatelem.

Néjemce je povinen sloZit k rukdm Pronajimatele kauci ve vy3i 80.000,- KE (dale jen ,Jistota“). Jistota
je splatna spole¢né s Najemnym za prvni mésic ndjemniho vztahu.

Pronajimatel je oprdvn&n poufit Jistotu na Ghradu jakékoliv splatné neuhrazené pohleddvky
Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni.

V pfipadé pouZiti Jistoty Pronajimatelem dle pfedchoziho odstavce Pronajimatel divod pouZiti
Jistoty a vysi pouZité Jistoty Najemci oznami. Najemce je povinen doplinit Jistotu krukdm
Pronajimatele do pOvodni vyse do 15 dnti od dorudeni ozndmeni Pronajimatele o pouZiti Jistoty.

Do jednoho mésice od skonfeni najemniho vztahu dle této smlouvy Pronajimatel vrati Najemci
nevycerpanou ¢ast Jistoty.

N&jemce se vzdava prava na (roky z Jistoty ve smyslu § 2254 odst. 2 Ob&anského zakonfku.

V. Sluzby

V souvislosti s prondjmem Pfedmétu ndjmu Pronajimatel poskytuje Najemci nasledujici sluzby
16.1. pfipojeni k internetu,

16.2. dodavky tepla, teplé a studené vody, elektrické energie, odvod odpadnich vod,
16.3. likvidaci komunalniho odpadu,
16.4. aklid Predmétu najmu

{déle spolecné téZ jen ,SluZby”).

Cena za sluzby bude hrazena zalohové a po skonéeni kalendafniho roku vyuctovana na zékladé
skutegnych nakladd, a to bud dle zjiténé skuteéné spotfeby nebo dle podlahové plochy, pfipadné
v jejich kombinaci.

Zalohu na Sluzby ve vy3i 10.000,- K& mésiéné je Najemce povinen hradit pfedem na nasledujici mésic
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na zaklad& faktury vystavené Pronajimatelem, vyjma zalohy za prvni mésic ndgjemniho vztahu, kterd
bude uhrazena v dobé splatnosti dle faktury vystavené Pronajimatelem.

Poté, co Pronajimatel obdrii roéni vyuctovani pfislusné Sluiby poskytované Pronajimateli
pfisludnym dodavatelem, vyuctuje pfislusnou Sluzbu Pronajimatel Najemci.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné pisemné zménit vy3i mési¢ni zdlohy na SluZby, nova vyie
zalohy je G€inna od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni ozndmeni o zméné vyse zalohy
na SluZby Ndjemci, nestanovi-li Pronajimatel v oznameni okamZik pozdé&jsi.

VI. Pojisténi
Néjemce je povinen byt po celou dobu trvani najemniho prava fadné pojistén proti Gjmé zplsobené
tfetim osobam s limitem pojistného pinéni nejméné deset milion korun ¢eskych.

Vil. Udrzba a opravy Pfedmétu nijmu

Ndjemce je povinen pefovat o Pfedmét ndjmu s pé&i Fadného hospodafe a udriovat jej
v bezvadném stavu.

Néjemce je povinen provadét na vilasini ndklady drobné opravy Pfedmétu najmu. Drobnymi
opravami se rozumi jakékoliv opravy Pfedmétu ndjmu, jeho soucasti &i p¥isluSenstvi, které
v jednotlivém pfipadé nepfesahuji ¢astku 5.000,- KE bez DPH. Pfesdhnou-li ndklady na drobné
opravy Pfedmé&tu ndjmu za kalendaini rok ¢astku 40.000,- K& bez DPH, je Pronajimatel povinen
uhradit Najemci naklady na opravy Pfedmé&tu ndjmu bez DPH v rozsahu, ve kterém presahuji ¢astku
40.000,- K¢ bez DPH.

Pronajimatel je povinen zajistovat servisni prohlidky Pfedmétu ndjmu a jeho soucasti, kontroly a
revize vyfadované pravnimi pfedpisy a provadét udribu a opravy v rozsahu, v jakém k tomu neni
povinen Najemce.

Najemce je povinen viastnimi néklady odstrafiovat vzniklé Skody na Pfedmétu ndjmu, jejich? vznik
zplsobi Ndjemce nebo osoby, které Pfedmét ndjmu uZivaji s jeho souhlasem. Vzniklé Skody je
Néjemce prednostnd povinen odstrafiovat uvedenim v piedesly stav. Nebude-li to moiné, pak
uvedenim ve stejné kvalitni funkéni stav dohodnuty pisemné s Pronajimatelem. Nebude-li $koda
takto Najemcem bez zbytefného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice, odstranéna, ma
Pronajimatel pravo na ndhradu $kody v penézich, pripadné na Ghradu nakladi, které Pronajimatel
vynaloZil na uvedeni Predmétu ndjmu do plvodniho stavu.

ViII. Zmény Piedmétu najmu

Jakékoli stavebni Gpravy nebo jiné zmény Pfedmétu najmu, véetné instalace technologii (napf.
kamerového systému), je Najemce opravnén provést vidy jen na zéklad& pFedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Soucésti souhlasu je i podrobnd specifikace t&chto zmén, popfipadeé jejich
projekt. Veskeré ndklady spojené s témito zménami nebo Upravami nese v pIné vy3i Ndjemce.

Néjemce se timto vzdéva prdva na vydani bezddvodného obohaceni, které by mohlo vzniknout na
strand Pronajimatele v pfipadé zhodnoceni Pfedmétu ndjmu stavebnimi Upravami nebo jinymi
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zménami provedenymi Najemcem.

V pfiméfené dobé pfed zanikem najemniho vztahu je Najemce povinen poZadat Pronajimatele o
sdélenti, jaké tpravy ¢i zmény Pfedmétu najmu a jaké technologie instalované Najemcem v nebo na
Pfedmétu ndjmu bude mit Pronajimatel zdjem zachovat (napf. kamerovy systém, dochazkovy
systém apod.). Nevyjadii-li se Pronajimatel do 30 dni po doruceni Zadosti Najemce, je Najemce
povinen veskeré jim provedené Gpravy, zmény a instalované technologie odstranit a Pfedmét ndjmu
uvést do plvodni podoby s pFihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pokud Pronajimatel do 30 dni po
doruéeni Zadosti Ndjemci sdéli, Ze ma zajem na zachovani Gprav, zmén & technologie, dohodnou se
strany na rozsahu jejich zachovani a na pfipadné Ghradé souvisejici s jejich zachovénim (napf. kupni
cena za kamerovy systém apod.}.

IX. Dal$i ujednani

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemniho prava Najemci po celou dobu
najemniho vztahu.

P¥i velkeré své €innosti jsou Ndjemce a osoby, kterym uZivani ¢i uZiti Pfedmétu ndjmu umaoini,
povinni dodrfovat viechny pravni pfedpisy bezpetnostni, hygienické, ekologické, poZarni ochrany,
ochrany zdravi pfi praci, dbat na to, aby jejich ¢innosti nevznikal nepfiméreny hluk nebo jind zatéz
okoli a aby nedochazelo ke Skodam &i ohroZeni zdravi nebo majetku.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této smlouvy sezndmen s
provoznim Fadem Pronajimatele upravujicim pravidla provozu v Ambulantnim traktu, a zavazuje se
jej dodrfovat. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné provozni féd zménit, Najemce je povinen
novou podobu provozniho Fadu dodriovat od dne, kdy byl novy provozni fad Néjemci doruéen nebo
predloZen.

Jakykoliv jiny neZ komundlni odpad, zejména nebezpeény odpad, je Ndjemce povinen ukladat a
likvidovat v souladu s pravnimi pfedpisy.

¥r oW

Néajemce je povinen vidy upozomit Pronajimatele neprodlen& na nebezpedi $kod na Pfedmétu
najmu, popf. na takové Skody jiZ vzniklé, a umoZnit Pronajimateli, aby zajistil odpovidajici zasah,
neni-li povinen takovy zdsah provést sam Najemce.

N&jemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do Pfedmétu najmu
po pfedchozim ozndmeni.

Ndjemce neni opravnén Pfedmét najmu ani jeho ¢ast dat do podnajmu.

Pronajimatel umoZni Najemci umisténi lékdrenského kfiZe na fasadé Ambulantniho traktu v misté
uréeném Pronajimatelem.

Ndjemce je povinen informovat Pronajimatele neprodlené o zahdjeni insolvenéniho fizeni
s Najemcem a o jakékoliv formé pfemény Néjemce.

P#i skonéeni ndjemniho vztahu z jakéhokoli divodu je Najemce povinen nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu do 18.00 hodin Pfedmét najmu piedat Pronajimateli vyklizeny ve stavu
zplsobilém k fédnému uZivani v souladu s Ucelem, k jakému je Pfedmét najmu urlen podle
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stavebniho zdkona, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni pfi uZivani s péci fadného hospodare.




39. V piipadé, Ze Ndjemce v uvedené |hité Pfedmét ndjmu Pronajimateli nepfedd, ma Pronajimate!
pravo do Predmétu ndjmu svémocné vsioupit a provést vyklizeni osob a véci z Predmétu ndjmu na™
naklady Najemce. Pfitom je opravnén uloZit véci nachazejici se na nebo v Pfedmétu ndjmu na
vhodném misté na naklady Najemce a zamezit vhodnym zpilisobem pfistup na nebo do Pfedmétu
najmu viem osobam, zejména vyménou zamka.

X. Vypovéd smlouvy

40. Kterakoliv smluvni strana je opravnéna vypovédét tuto smlouvy bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba v takovém piipadé €inf 6 mésicl a zalind béZet prvnim dnem mésice néasledujiciho po mésici,
v ném? byla vypovéd doruéena druhé smiuvni strané.

41. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davoda:

41.1. je-li Najemce v prodleni s Uhradou jakéhokoliv penéZitého zavazku dle této smlouvy nebo
vzniklého v souvislosti s touto smlouvou a takovy penéZity zdvazek neuhradi ani do 15 dni
od doruceni vyzvy Pronajimatele k Uhradé splatného zavazku,

41.2. uZiva-liNdjemce Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou a tento zdvadny stav neodstrani
ani do 15 dnii od doruceni vyzvy Pronajimatele,

41.3. nesplni-li Ndjemce jakoukoliv povinnost dle této Smlouvy a tento zavadny stav neodstrani
ani do 30 dntl od doruceni vyzvy Pronajimatele,

41.4. pozbude-li Ndjemce opravnéni k provozovani podnikatelské ¢innosti, kterou v Predmétu
ndjmu provozoval,

41,5. ocitne-li se Najemce ve stavu Gpadku nebo hrozicitho Gpadku,

41.6. vstoupi-li Najemce do likvidace,

41.7. bude-li Najemce pravomocné odsouzen za trestny ¢in.

42, Ndjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich divodi:

42.1. stane-li se Pfedmét ndjmu bez zavinéni Najemce nezplsobily k uZivani dle této smlouvy a
Pronajimatel neodstrani zavadny stav ani do 15 dni od dorudeni vyzvy 'Néjemce
Pronajimateli, '

42.2. pozbude-li Najemce opravnéni k provozovani podnikatelské Cinnosti, kterou v Pfedmétu
najmu provozoval,

42.3. porusi-li Pronajimatel jakoukoliv svou povinnost dle této smiouvy a zavadny stav neodstrani
ani do 30 dnd od doruéeni vyzvy Najemce.

43. Vypovédni doba pro vypovéd dle odst. 4140 a 42 této smlouvy £ini 2 mésice, vyjma pfipadu dle odst.
41.1, 415 - 41.7 a 42.1, kdy je vypovéd (¢innd dnem doruceni vypovédi druhé smluvni stranég,
ledaZe je ve vypovédi uvedeno pozdéjsi datum ucinnosti. Nejde-li o vypovéd s (finnosti vden
dorudeni, zatind vypovédni doba béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

Xl. Zavérecna ustanoveni

44, Tuto smlouvu lze ménit &i ukondit jen v pisemné formé. Ustanoveni tohoto odstavce lze zménit
taktézZ jen v pisemné formé.

45. Ve vécech touto smlouvou neupravenych se zavazek smluvnich stran fidi ustanovenimi Ob¢anského



zdakoniku o ndjmu, pFipadné& o najmu prostoru slouZiciho podnikani.

46. Smluvni strany se dohodly, 7e ustanoveni Obcanského zakoniku, kterd nemaji donucujici i&inky,
maji pfednost pfed obchodnimi zvyklostmi.

47. Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1766, § 1977, § 2287 a § 2315 Obcanského zakoniku se
neuZiji. '

48. Ndjemce na sebe pFebira nebezpedi zmény okolnostive smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zdkoniku.

49, Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kaZdou smluvni stran.

50. Nevynutitelnost, neplatnost nebeo nelinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy nema vliv na
vynutitelnost, platnost nebo Géinnost jejich ostatnich ustanoveni. V pfipadé, Ze je nebo se v
budoucnu stane jakékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo netdinnym, zavazuji se strany
této smiouvy bez zbyteéného odkladu nahradit takové ustanoveni novym platnym a Géinnym
ujednanim, které bude respektovat smysl a (iel nahrazovaného ustanoveni.

51. Tato smlouva nabyva ulinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv.

Prilohy:
Priloha €. 1 — grafické vymezeni Piedmétu ndjmu

V Tisnové dne 8. 11. 2021

Nemocnice Tisnov, p¥ispévkova organizace P
MUDr. Bofek Semrad Mgr. Alice Dosedlova
feditel ¢len predstavenstva
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