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NAJEMNI SMLOUVA

(;,Smlouva“)

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdé¢jsich predpist, (,,Ob&ansky
zakonik®) nize uvedeného dne mésice a roku mezi:

ARETE Kappa s.r.o.

se sfdlem ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 05346096, DIC: CZ05346096
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem Praze pod spisovou C 262260
zastoupeny Martinem Konec¢nym, jednatelem typu A

(,Pronajimatel®)
a

Ceska posta, s.p.

se sidlem Praha 1, Politickych véznt 909/4, PSC 22599
ICO: 47114983, DIC: CZ47114983
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem Praze pod spisovou A 7565

zastoupeny Ing. Oldfichem Vytiskou, feditelem dseku sprava majetku a strateg. investice

dorucovaci adresa: Ceska posta, s.p., Specializovany utvar Provozni ¢innosti Jihozapad, Solni 260/20,
301 99 Plzen

kontaktni email:picka.jan@cpost.cz

adresa pro zasilin{ dattiovych doklada: Ceska posta, s. p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06
Ostrava 1

(,,Najemce*)
(Pronajimatel a Najemce spolecné dale jen ,,Smluvni strany“ a jednotlivé ,,Smluvni strana®)
UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel prohlasuje, ze s vlastnikem pozemku patc. ¢. 1505/75 (,,Pozemek®), jehoz soucisti je
budova bez ¢.p./¢.e. — stavba pro vyrobu a skladovani (,Budova®), vSe v katastrilnim uzemi
Skvriiany, obci Plzen, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Plzensky
kraj, Katastralnim pracovistém Plzen-meésto na LV 2209, spolecnosti Precision Castparts CZ s.r.o0.,
ICO: 25249959, se sidlem Univerzitni 1106/36, Skvrnany, 301 00 Plzen, zapsanou v obchodnim
rejstifku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod spisovou znackou C 12878 (,,Vlastnik®) uzaviel
pted podpisem této Smlouvy kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je pievod Pozemku, jehoz souéasti
je Budova, na Pronajimatele. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pfed uzavienim této Smlouvy
podal/poda navrh na zépis vlastnického priava k Pozemku, jehoz soucisti je Budova, do katastru
nemovitost] tak, ze pravni uc¢inky vkladu nabyti vlastnického prava nastanou nejpozdéji ke dni Data
zahdjent).

Pozemek a Budova tvoii soucdst pramyslového arealu (,,Areal”), jehoz situacni plan tvoif Piflohu A
této Smlouvy.
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1.
PREDMET NAJMU
S ucinnosti od Data zahéjeni pfenechava Pronajimatel Najemci do najmu a Néjemce od Pronajimatele
piijima ¢ast Budovy sestavajici se z:
a) skladovych prostor o vymére 1.887 metra ¢tverecnich;
b) socialnitho zazemi o vyméfe 56 metrt ¢tverecnich;

ad a) a b) dale specifikované v Pfiloze A (situacni plan Aredlu) a Ptiloze B (pudorysny plan Pfedmétu
najmu) (,,Pfedmét najmu®).

Celkova plocha Pfedmeétu ndjmu pro tcely kalkulaci v této Smlouvée tedy ¢ini 1.943 metra ¢tverecnich
(;, Vyméra®).
Pronajimatel dale zajisti umisténi ctyf (4) kusu kontejnerti umisténych ve skladovych prostorech dle

odst. 1.1. pismene a) a docasného oploceni Pfedmétu najmu s tim, ze ndklady budou hrazeny
soucasné s Najemnym, jak je uvedeno v ¢l. V1. odst. 6.6. této Smlouvy.

II.
POVOLENE UZiVANI

Nijemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu pouze jako sklad (bez dalstho urcend, specifikaci ¢i naroku
na vlhkost, teplotu apod.) (,,Povolené uZivani*) v souladu s pfedmétem podnikan{ N4jemce, ktery
je uveden ve vypisu ze zivnostenského rejstitku, ktery tvoif Piflohu D této Smlouvy, a v souladu
s veskerymi pravnimi piedpisy, vefejnopravnimi povolenimi a souhlasy vydanymi pro uzivani
Predmét najmu.

Najemce na své naklady fadné ziska a po celou Dobu trvani bude udrzovat v platnosti a Gc¢innosti
veskera zivnostenska opravnéni, koncese a/nebo jind ufedni povoleni ¢i licence nezbytna pro
provozovani podnikatelské ¢innosti Ndjemce v Pfedmétu najmu (,,Opravnéni®) a bude v souladu
s témito Opravnénimi provozovat podnikatelskou ¢innost v Pfedmétu najmu.

Niajemce neni opravnén uzivat Predmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou.

III.
PREDANI PREDMETU NAJMU
Pronajimatel se zavazuje pfedat Ndjemci a Nijemce se zavazuje Pfedmét ndjmu prevzit nejpozdéji
k Datu zahdjeni. Nédjemce neni povinen pfevzit Pfedmét ndjmu diive nez dojde ke vkladu
vlastnického prava k pozemku, jehoz soucasti je budova Pronajimatele (dle bodu A).

Pfi pfedani Pfedmétu najmu podepisou Smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém bude
zaznamenan stav Pfedmétu najmu, naméfené hodnoty méfich, instalovanych za icelem zaznamenani
spotieby Vefejnych sluzeb dodavanych do Predmétu ndgjmu dle ¢l. VL. odst. 6.2. Smlouvy, pfedani
veskerych piistupovych kli¢t ¢i karet a predan{ veskerjch manuala potiebnych pro uzivani Predmétu
najmu.

Pronajimatel pfeda Ndjemci prostor ve stavu, jak stoji a lezi, se kterym se Najemce seznamil a ktery

nijak nerozporuje.

Iv.
DOBA TRVANI NAJMU

Nijem dle této Smlouvy se uzavira na dobu urcitou (,Doba trvani) v délce trvani pocinaje
5.11. 2021 (,,Datum zahajeni) a konce 22 .1. 2022. Doba trvani se automaticky prodluzuje o tii (3)

meésice za predpokladu, Zze ani jedna ze Smluvnich stran pisemné nesdéli druhé Smluvni strang, ze
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trva na ukonceni ndgjmu dle této Smlouvy uplynutim Doby trvani (¢i prodlouzené Doby trvani) a to
nejpozdéji jeden (1) mésic pred uplynutim Doby trvani (¢i prodlouzené Doby trvani). Prodlouzeni
Doby trvani dle predchozi véty tohoto cl. IV. odst. 4.1. Smlouvy mtze nastat opakované (tj. do té
doby nez kterdkoliv ze Smluvnich stran za podminek pfedchozi véty sdéli druhé Smluvnf strané, ze

trva na ukonceni).

V.
NAJEMNE

Nijemce se od Data zahdjeni zavazuje Pronajimateli hradit ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu ve
vysi odpovidajici 7,50 EUR (slovy: sedm Euro a padesat Centt) za jeden (1) metr ¢tvereén{ Vyméry,
tedy celkem vysi 14.572,50 EUR (slovy: ¢trnact tisic pét set sedmdesat dva Euro a padesat Centt)
mesicné (,Najemné®). K této ¢astce bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi.

Nijemné bude hrazeno mési¢né na zakladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem se
splatnosti dvacet jedna (21) dnt ode dne vystaveni danového dokladu s tim, Zze pokud daniovy doklad
nebude Najemci dorucen na adresu pro dorucovani danovych dokladd uvedenou v zéhlavi této
Smlouvy do péti (5) dnu od jeho vystaveni, doba splatnosti se o dobu prodleni prodlouzi.
Pronajimatel je povinen vystavit dafiovy doklad nejdéle do 15 dna od data uskute¢néni zdanitelného
plnéni, kterym je prvni kalendaini den mésice, za které se Najemné hradi. Pro vylouceni vSech
pochybnosti, prvni daniovy doklad bude vystaven nejdfive k Datu zahajeni, ktery bude datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné a Poplatek za Sluzby budou hrazeny v CZK s tim, ze tyto
platby budou pfepocteny vzdy k datu vystaveni datiového dokladu s pouzitim kurzu CNB ke dni
vystaveni daniového dokladu.

VI.
SLUZBY

Pronajimatel je od Data zahdjen{ povinen poskytovat sluzby souvisejici s ndjmem dle této Smlouvy,
uvedené v Pifloze E této Smlouvy, u kterych je ve sloupci Zajist'uje uvedeno ,,Arefe” a ve sloupci
Naklady uvedeno ,Semice fee” nebo ,, Arete” (,,SluZzby*) a Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli
pausalni naklady na poskytovani Sluzeb ve vysi odpovidajici 1,05 EUR (slovy: jedno Euro a pét
Centt) za jeden (1) metr ¢tvereéni Vymeéry mésicné plus zakonna DPH; tedy celkem 2.040,15 EUR
(slovy: dva tisice ¢tyficet Buro a patnact Centl) mésicné plus zakonna DPH (,,Poplatek za SluZby*).
Poplatek za Sluzby bude hrazen mési¢né na zakladé stejnych pravidel jako Najemné v souladu s ¢l.
V. odst. 5.2. a 5.3. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro Gcely dodavky elektrické energie, vody (vodné, sto¢né a srazkova
voda) a zemniho plynu (spolecné¢ dile jako ,Vefejné sluZzby“) do Pfedmétu ndjmu uzavie
Pronajimatel samostatné smlouvy s poskytovateli Vefejnych sluzeb a Najemce se zavazuje hradit
Pronajimateli veskeré niklady na spotfebu a distribuci Vefejnych sluzeb (vcéetné poplatki za rezervaci
ptikonu a dalsich poplatki souvisejicich se spotfebou Vetejnych sluzeb). Pronajimatel provede
vyactovani spotfeby Vefejnych sluzeb na zakladé¢ vydctovani, které Pronajimatel obdrzi od
jednotlivych dodavateld Vefejnych sluzeb. Ndjemce je povinen zaplatit Pronajimateli skute¢nou
spotfebu Veftejnych sluzeb dle odst. 6.3. Smlouvy (s vyjimkou srazkové vody, kterd bude hrazena na
zakladé pomeéru pronajaté plochy Pfedmétu najmu k plose Aredlu), a to na zaklade danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem se splatnosti dvacet jedna (21) dnf od vystaveni danového dokladu.

Spotieba elektrické energie, zemniho plynu a vodné a sto¢né bude hrazena dle stavu meéfidel.

Pronajimatel pfeuctuje Najemci skute¢nou spotfebu energii/médii, kterd bude vypoétena jako
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nasobek zji§tené spotieby a jednotkové ceny energii/médii uctované prvotnimi dodavateli
energii/médif. Srazkova voda bude hrazena na zikladé poméru pronajaté plochy Pfedmétu nijmu
k plose Arealu, tj. 12,9 % z castky uctované Pronajimateli za odvod srizkové vody z Arealu.

Jakékoliv pferuseni ¢i zastaveni dodavek Vefejnych sluzeb nebude Nédjemce osvobozovat od
jakékoliv povinnosti podle této Smlouvy ani jej opraviiovat ke slevé na Najemném ci nahradé skody,
s vyjimkou piipadu, kdy bude piferuseni dodavky takovych sluzeb zpusobeno zavinénim
Pronajimatele. Bez ohledu na vyse uvedené je v pifpadé jakéhokoliv pferuseni dodavky Vetejnych
sluzeb Pronajimatel povinen vyvinou maximalni asili k zajisténi obnoveni dodévky bez zbytecného
odkladu, pokud mozno do nékolika hodin, od okamziku, kdy se o pferuseni dodavek dozvédél.

V piipadé, ze o to Ndjemce Pronajimatele pisemné pozada, bude to technicky a pravné mozné a
zaroven s tim budou jednotlivi poskytovatelé Vefejnych sluzeb a Pronajimatel souhlasit, je Ndjemce
opravnén uzaviit na své naklady a odpovédnost samostatné smlouvy s poskytovateli Vefejnych
sluzeb, k ¢emuz mu v pifpadé souhlasu Pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost, vcéetné
uzavien{ dodatku k této Smlouve, kterym se upravi pifslusna ustanoveni o sluzbach.

Jakékoliv sluzby, neuvedené v tomto ¢l. VI, (zejména telefonni linky, internetové piipojeni) a dale
veskeré sluzby a ¢innosti uvedené v Pifloze E této Smlouvy, u kterych je ve sloupci Zajist'uje uvedeno
»Posta”ave sloupci Naklady uvedeno ,,Posta “si Ndjemce zajisti na své vlastni naklady a odpovédnost.

Najemce timto prohlasuje, Ze je puvodcem a zaroven majitelem vsech odpadii vzniklych béhem jeho
¢innosti v Pfedmétu najmu. Néjemce se zavazuje nakladat se vzniklymi odpady v souladu s platnymi

pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, ze vedle Poplatku za Sluzby, ndkladt na Vefejné sluzby a Najemného
uhradf Najemce Pronajimateli veskeré naklady spojené s dodavkou, montazi, demontazi a umisténim
a pronajmem ¢tyf (4) kust kontejnert a oploceni Pfedmétu najmu ve vysi rovnajici se nakladim
Pronajimatele na dodavku, montdz, demontdz a umisténi a pronijem téchto kontejnerii a oploceni
navysenych o 10 % plus zakonna DPH. Tyto naklady budou hrazeny mési¢né na zakladé dokladu od
prvotniho dodavatele kontejnera a oploceni na ziklade stejnych pravidel jako Najemné v souladu s
cl. V. odst. 5.2. této Smlouvy. Celkové naklady Najemce na dodavku, montdz a demontiz vsak
nepfesahnou 66.000,- K¢ bez DPH a mési¢ni najemné za umisténi a prondjem ctyi (4) kusa
kontejneru a oploceni Pfedmétu najmu nepiesihne 19.000 K¢.

Pronajimatel zajisti ostrahu Areélu od 16.00 do 8:00 hod. dle Piilohy E.

VIL
ZAJISTENT{

neaplifeuye se

VIIL.
UPRAVY PREDMETU NAJMU

Niajemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu oprivnén provadét jakékoliv zmeény, dpravy ¢i
doplnéni Pfedmétu najmu bez ohledu, zda se jedna o zmény, tpravy ¢i doplnéni trvalé ¢i docasné a
instalovat jakakoliv zafizeni ¢i vybavent, které by mélo za nasledek zménu, upravy, doplnéni, pfetizeni
nebo zvlastni uzfvani technického vybaveni, elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych zatizenf ¢i

systémi v Predmétu ndjmu (,,Upravy®).

Néjemce se zavazuje provadét Upravy, ke kterym dal Pronajimatel souhlas na vlastni naklady i
odpovédnost a na vlastni ndklady i odpovédnost si zajistit 1 veskera povoleni k provedeni (stavebni
povoleni apod.) a naslednému uzivini Uprav (kolaudaéni souhlas apod.) k ¢emuz mu Pronajimatel

poskytne nezbytnou soucinnost.
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Najemce je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona o dani z ptfjmu €. 586/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpist, oprivnén odepisovat si veskera technickd zhodnoceni provedena s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele v souladu s ¢l. VIIL. odst. 8.1. Smlouvy a zaplacena
Najemcem. Pronajimatel se zavazuje pro ten pifpad uzaviit s Ndjemcem na jeho vyzvu bez
zbyte¢ného odkladu smlouvu o odepisovani technického zhodnocent.

Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy Néjemcem odstranény na jeho
naklady pred ukoncenim ndjmu dle této Smlouvy.

Nijemce timto bere na védomi, Ze by Pronajimateli mohla vzniknout vazna danova odpovédnost z
davodu nedodrzeni pozadavkd uvedenych v tomto ¢l. VIII. této Smlouvy ze strany Néjemce.
S ohledem na to v ptipadé, ze Ndjemce neodstrani a/nebo nevystéhuje z Predmétu ndjmu jakékoli
Upravy, které je Nijemce z Predmétu ndjmu povinen odstranit a vystéhovat, ma Pronajimatel pravo
odstranit a vystéhovat z Pfedmétu najmu jakykoli takovy prvek sim a naklady s tim spojené ponese
v plné vysi Najemee. Najemce také nahradi bezodkladné Pronajimateli naklady jakychkoli danf, pokut
& jinych finanénich plnéni, kterda mohou byt Pronajimateli v disledku Uprav piedepsana.
IX.
UDRZBA PREDMETU NAJMU

Najemce je povinen uzivat Pfedmeét najmu s fadnou péci, provadét udrzbu a opravy Pfedmétu najmu
v nasledujicim rozsahu:

a) v souladu s rozdélenim povinnosti Najemce (v Pifloze E oznacen jako ,,Pos?a ) a Pronajimatele
(v Pifloze E oznacen jako ,,Arete®), uvedenym v Piiloze E, a to na své naklady v ptipadé, Ze je

tak v Pfiloze E uvedeno v ¢asti ,,Naklady“ a v piipadé, ze opravy, revize ¢i udrzba nen{ kryta
zarukou poskytnutou subdodavatelem Pronajimatele;

b) nést naklady na revize, opravy a adrzbu, které vzniknou v dusledku opotiebeni Pfedmeétu
najmu nad ramec bézného opotiebeni ¢cinnosti Ndjemce ¢i jeho personalem, dodavateli nebo
navstévniky; a

©) udrzbu (vcetné pravidelné vymeény) spotfebnich materiala zafizeni Pronajimatele v Predmétu
najmu (svételné zdroje, filtry vzduchotechniky apod.).

V piipadé, ze Ndjemce neplni své zavazky provadét udrzbu, revize a opravy Pfedmétu najmu
vyplyvajici z tohoto ¢l. IX. odst. 9.1. fidné a v¢as, je Pronajimatel opravnén provést tidrzbu, revize
a/nebo opravy Pfedmétu nijmu na niklady Ndjemce, ¢imz neni dotéen ndrok Pronajimatele na
nahradu skody zpusobené porusenim povinnosti provadét fadné a véas udrzbu, revize a opravy dle
tohoto ¢l. IX. odst. 9.1. Smlouvy.

Pronajimatel bude odpovidat a nést naklady na tdrzbu, opravy a revize Pfedmétu najmu v rozsahu
dle Piilohy E této Smlouvy a dale v rozsahu, ve kterém neni k adrzbé¢, opravam a revizim zavazan
Niajemce dle ¢l. IX. odst. 9.1. této Smlouvy, pokud potieba provedeni udrzby, opravy ¢i revize
nevznikla v disledku poskozeni Nijemcem, jeho persondlem, dodavateli nebo navstévniky. Ndjemce
je povinen poskytnout Pronajimateli veskerou nezbytnou soucinnost k provadéni adrzby, revizi a
oprav dle tohoto ¢l. IX. odst. 9.2 Smlouvy, a to zejména zajistit neruseny piistup do Pfedmétu najmu
v souladu s podminkami stanovenymi v ¢l. XIV. odst. 14. 4 této Smlouvy.

Nijemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Pronajimatele o veskerych skodach na
Predmétu najmu (i v ptipadé, Ze je kjejich odstranéni zavazan Najemce). V pifpadé, Zze Néjemce
nebude informovat Pronajimatele o skodé na Piedmétu ndjmu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
vznik Skody zjistil, nebo mel s Ffadnou péci zjistit, ¢i nebude Pronajimatele informovat vibec,
odpovida Pronajimateli za zptusobenou skodu.
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Nebezpecny material:

V piipade, ze Najemce umisti nebo bude v Pfedmétu ndjmu pracovat s nebezpeénym materidlem
(zejména s latkami, které jsou svymi fyzikdlnimi, chemickymi a toxickymi vlastnostmi schopny
nebezpeéné pisobit na osoby, zivé organismy, zivotni prostfedi a majetek (latky vybusné, podporujici
hofeni, lehce vznétlivé, hoflavé, jedovaté, ziravé, drazdivé atd.), zavazuje se tak cinit v souladu
s veskerymi pravnimi pfedpisy a od$kodnit Pronajimatele a tfeti strany za piipadnou Skodu

zpusobenou naklidanim s nebezpe¢nymi materialy.

X.
UKONCENI{ NAJMU DLE TETO SMLOUVY

Pronajimatel i Ndjemce jsou optravnéni ukoncit ndjem dle této Smlouvy v souladu s piislusnymi

ustanovenimi Obcanského zdkoniku a této Smlouvy.
Nijemce ma pravo tuto Smlouvu vypovédet bez vypovédni doby, pokud:
a) Pronajimatel nepfeda Néjemci Predmét ndgjmu k uzivani nejpozdéji do 12.11.2021; nebo

b) nejpozdéji do 8. 11. 2021 nedojde ke vkladu vlastnického priava k Pozemku, jehoz souéisti je
Budova, ve prospéch Pronajimatele do katastru nemovitosti.

XI.
VRACENI PREDMETU NAJMU

Nejpozdeji v posledni den ndjmu dle této Smlouvy je Nijemce povinen na své naklady odstranit
veskeré Upravy a vratit Pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny a uvedeny do pavodniho stavu, v
némz mu byl Pfedmét ndjmu pfedan Pronajimatelem, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi
fadném uzivani.

V pfipadé prodleni Nijemce s vracenim Pfedmétu najmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku Dennfho najemného za kazdy den prodleni. Nepfeda-li Ndjemce
Pronajimateli Pfedmét najmu ani do 10 dni po skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén bez dalsiho
oznamovani nebo zadosti, vstoupit do Pfedmeétu najmu, nebo kterékoli jejich ¢asti, a Najemce nechat

na jeho naklady vyklidit a odvézt Najemctv majetek s vyslovnym souhlasem Néjemce na adresu
Chebska 518/15, Kiimice 30071, Plzen, kde ma Nijemce provoz.

Smluvn{ strany se dohodly, ze v pfipadé, ze Najemce bude Pfedmeét najmu uzivat i po uplynuti Doby
trvani, ustanoveni § 2230 odst. 1 resp. § 2285 Obcanského zakoniku (kterékoliv ustanoveni se na
nijem dle této Smlouvy vztahuje) se nepouzije, a tedy nedochazi k prodlouzeni najmu dle nijemnf
smlouvy, resp. neuplati se domnénka znovu uzavieni najemni smlouvy.

XII.
POJISTENT

Nijemce je povinen na své vlastni naklady uzavfit a po celou Dobu trvani (bez jakéhokoliv pierusent
trvani pojisténi) udrzovat v platnosti a u¢innosti

a) pojisténi odpovédnosti Ndjemce za Skodu zplsobenou jeho cinnosti v Pfedmétu ndjmu
a/nebo v souvislosti s jejich uzivinim (zahrnujici zejména ptipady poranéni ¢i umrti tfetich
osob a poskozen{ majetku tfetich osob, vcetné veskerych $kod (i financnich) zpuasobenych
Pronajimateli) véetné pojisténi s limitem pojistného plnéni minimalné ve vysi 1.000.000 EUR
(slovy: jeden milion Euro);

b) majetkové pojisteni veskerého svého majetku umisteného v Pfedmétu ndjmu véetné
piipadnych Uprav proti poskozeni nebo zni¢eni jakoukoliv Zivelni udalosti (naptiklad pozirem

¢i pfirodnim rizikem véetné vodovodnich skod); a pojisténi majetku Najemce v souvislosti s
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tizikem kradeze vloupanim do Pfedmétu ndjmu nebo loupeznym piepadenim v Predmétu
najmu.
Pojistnd smlouva bude uzaviena s pojist'ovnou ¢i pojist’ovnami s odpovidajici finanéni stabilitou.
Kopie pojistné smlouvy nebo pojistného certifikatu, jakoz i doklady o dhradé pojistného budou
Nijemcem Pronajimateli poskytnuty na vyzadani.

Pronajimatel je povinen mit uzavieno pojisténi odpovédnosti za skody vzniklé z titulu vlastnictvi a
spravy Budovy (zahrnujici zejména pifpady poranéni ¢i imrti osob a poskozeni majetku tietich osob)
a pojisténi Budovy proti poskozeni nebo zniceni Zivelni udalosti, a to véetné vodovodnich skod a
rizika padu jakéhokoliv pfedmétu na pojisténou véc véetné jeho soucasti a piislusenstvi dle této
Smlouvy a na vyzvu Nijemce uzavieni tohoto pojisténi prokazat. Pronajimatel je povinen udrzovat

toto pojisténi po celou dobu trvani najmu.

XIII.
PODNAJEM, POSTOUPENT

Nijemce nenf opravnén zcela nebo zEasti pfevést nebo postoupit zadna ze svych prav a povinnosti
podle této Smlouvy ¢i tuto Smlouvu jako takovou, ani dale podnajmout celé ¢i ¢ast Predmétu najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (jakykoli takovy pievod, postoupeni nebo
podnajem déle jen ,,Pfevod®).

Pronajimatel je opravnén postoupit a/nebo pievést jakikoliv prava a povinnosti z této Smlouvy na
kteroukoli tfeti osobu a Najemce timto souhlasi s takovym pfevodem a/nebo postoupenim.

Ustanoveni § 1899 Obcanského zdkoniku se nepouZije.

X1V.
RUZNE

Oznameni:

Smluvni strana je opravnéna ménit kontaktni ddaje uvedené v zdhlavi této Smlouvy s tim, ze vuci

druhé Smluvn{ strané je tato zména ucinna pisemnym dorucenim oznameni.

Podpisem této Smlouvy Pronajimatel bere na védomi, ze Néjemce bude podle platnych predpisi
vztahujicich se k ochrané osobnich tdaji zpracovavat osobni udaje Pronajimatele a Soucasného
vlastnika uvedené v této Smlouvé, resp. veskeré osobni udaje poskytnuté jimi v souvislosti se
smluvnim vztahem zalozenym touto Smlouvou (déle jen ,,0sobni tdaje™), a to za tcelem plnéni
pfedmétu této Smlouvy. Osobni ddaje budou zpracovavany na zakladé pravaiho titulu, kterym je
plnéni Smlouvy a pro ktety je jejich zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni idaje zpracovavat
po dobu trvani dcinnosti této Smlouvy, piipadné po skonceni jeji ucinnosti az do vyporadani
veskerych vzijemnych priv a povinnost! Smluvnich stran vyplyvajicich z této Smlouvy, ptipadné po
dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich pfedpist. Pronajimatel je povinen informovat
obdobné fyzické osoby, jejichz osobni uidaje pro ucely souvisejici s plnénim této Smlouvy Néjemci
predavaji.

Pronajimatel bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim osobnich udaji, véetné
prav subjektu udaju, naleznou na webovych strankdch Nédjemce https:/ /www.ceskaposta.cz/o-ceske-

poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Logo:
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Strany se dohodly, ze Nijemce méa pravo umistit své logo na Budovu ¢ v Arealu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdavodné odepifen. Toto ustanoveni
¢l. XIV. odst. 14.3. v plném rozsahu nahrazuje ustanoveni § 2305 Obc¢anského zakoniku. Souhlasem
Pronajimatele v$ak neni podminéno povinné oznaceni provozovny Nijemce podle piedpisa
zivnostenského prava.

Vstup do Predmétu nijmu:

Smluvni strany se dohodly, ze Nijemce umozni Pronajimateli, jeho zistupcim, a/nebo tfetim
osobam, uvedenym nize v tomto ¢l. XIV. odst. 14.4. vstup do Pfedmétu ndjmu za nasledujicich
podminek:

a) Pronajimatel a/nebo ma pravo jeho zastupci maji pravo vstupu do Pfedmétu ndjmu za ucelem
kontroly Pfedmétu najmu, zptisobu uzivani pfedmétu najmu, provadéni béznych oprav, revizi
a udrzby kdykoliv behem bézné pracovni doby (pracovni den v rozmezi od 9.00 do 18:00) po
pfedchozim pisemném oznameni Néjemci doruc¢eném alespon tfi (3) pracovni dny pfedem a
za doprovodu osoby Najemce. Osoby vstupujici do Pfedmétu ndgjmu jsou vzhledem k citlivosti
provoz Néjemce povinny pfed vstupem predlozit své obcanské prakazy a umoznit Néjemci
zapsani udaju z nich, jinak jim vstup nebude umoznén;

b) Pronajimatel, jeho zistupci a/nebo slozky integrovaného zichranného systému (zejména
Hasicsky zachranny sbor Ceské republiky, Policie CR) maji v piipadé naléhavé udalosti (pozar,
vybuch, povoden, loupez, nasilné vaiknuti tfet{ osoby apod.) pravo vstupu do Predmétu ndjmu
kdykoliv bez nutnosti predchoziho oznameni Néjemci. V takovém piipadé je Pronajimatel
povinen bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni vstupu do Pfedmétu ndjmu o této skute¢nosti
informovat Najemce a na naklady Najemce zajistit ostrahu Pfedmétu najmu do doby, nez si
ostrahu pfevezme Naijemce, v piipadé, ze doslo k narueni ¢i by mohlo dojit k naruseni

bezpecnosti Pfedmétu najmu a majetku v ném umisténém; a

9) Pronajimateli a/nebo jeho zastupciim a tfetim osobam, majicim zdjem na ndjmu Pfedmétu
najmu v poslednich tfech (3) mesicich Doby trvani (¢i v pifpadé ukonéeni vypovédni po dobu
vypovédni doby) za tcelem prohlidky Pfedmétu najmu kdykoliv béhem bézné pracovni doby
po piedchozim pisemném oznidmeni Néjemci doruceném alespon tfi (3) pracovn{ dny piedem
a za doprovodu osoby Nijemce. Osoby vstupujici do Predmétu najmu jsou vzhledem
k citlivosti provoz Néjemce povinny pfed vstupem predlozit své obc¢anské prikazy a umoznit

Najemci zapsani udajt z nich, jinak jim vstup nebude umoznén.

Pronajimatel prohlasuje, ze Zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich pifloh ¢i jinych soucdst,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i davérné informace. Pronajimatel bere na védomi, ze
v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i budoucich dohod,
které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit, ve vefejné piistupném registru.
Zvefejnéni provede Najemce. Nijemce je opravnén pfed zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich
dohod, které tuto Smlouvu pifipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rudit, ve vefejné piistupném
registru ve Smlouvé ¢i budoucich dohodach, které tuto Smlouvu pifpadné budou ménit, nahrazovat
¢i rusit, zneditelnit informace, na néz se nevztahuje uvefejiiovaci povinnost podle pifslusného
pravnfho predpisu. Pronajimatel dale bere na védomi, ze v ramci hospodafeni Najemce s majetkem
Ceské republiky mtze byt obsah této Smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto Smlouvu ptipadné
budou ménit, nahrazovat ¢i rusit, v odvodnénych pfipadech zpiistupnén tfetim strandm.
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XV.
ZAVERECNA USTANOVENT

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem
5. 11. 2021 , nejdifve vsak dnem jejtho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 6
Zakona o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze Smlouvu uvefejni prostfednictvim registru
smluv Najemce do tif (3) pracovnich dni od podpisu této Smlouvy (nejpozdéji véak den pied Datem
zahajen{) a pokud tak Nijemce neucinf (nejpozdéji den pfed Datem zahijeni), je k tomu opravnén
Pronajimatel.

Tato Smlouva se fidi ceskym privnim fadem. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah
uzavfeny mezi nimi na zakladé této Smlouvy se neuplatni ustanoveni natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2311 obcéanského zdkoniku do té miry,
do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazdd Smluvn{
strana obdrZi jeden (1) stejnopis.

Pokud by se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stalo ¢i ukazalo byt neplatnym, nedcinnym ci
zdanlivym, platnost a Gc¢innost ostatnich ustanoveni tim nebude dotcena. V takovém pifpadé bude
neplatné, neucinné, popt. zdanlivé ustanoveni nahrazeno platnym a ucinnym, které mé stejny ucel a
ekonomicky efekt, a to uzavfenim dodatku k této Smlouvé bez zbyte¢ného odkladu od doruceni
pisemné vyzvy Smluvni stranou druhé Smluvni strané.

Tuto Smlouvu lze meénit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi stranami, za
predpokladu dplné a bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez piipusténi, byt’ nepatrnych odchylek.
Jakékoliv ustni ujednani o zmeénach této Smlouvy budou povazovina za pravné neplatna a neucinna.
Pisemna forma je vyzadovina i pro dohodu o ukonceni u¢innosti této Smlouvy.

Nasledujici ptilohy tvoif nedilnou soucast této Smlouvy:

a) Pfiloha A — plan Arealu

b) Pfiloha B — plan Pfedmétu najmu

c) Priloha C — nepouZito

d) Pfiloha D — vypis z obchodniho rejstfiku Najemce

e) Pfiloha E — seznam SluZeb, rozdé¢lni udrZby, revizi a oprav

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se fadné seznamily s touto Smlouvou pred jejim podpisem a
porozumély jejimu obsahu a Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vuli, coz potvrzujf
svymi podpisy pfipojenymi nize.

kekkokk
V Praze dne V Praze dne
ARETE Kappa s.r.o. Ceska posta, s.p.
Martin Konecny, jednatel typu A Ing. Oldfich Vytiska

feditel useku sprava majetku a strateg. investice



