
ZNALECKY' POSUDEK
Eislo poloiky: 3521-17/2021

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika a stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény’l popis piedmétu znaleckého posudku:
Uréeni ceny nemovité véci - cena zjiéténé ,,1 m2 ” pozemku parc.é. 411/4 nebo parc.é. 412 nebodaléich pozemkfi dle éésteéného visu z KN LV 6. 5516 v k.L’1. Dolni Li§tné, obec Tfinec, okresFrydek-Mistek, kraj Moravskoslezsky.

Znalec: Ing. Pavel Kozielek
Vendryné 30
739 94 Vendryné

Zadavatel: Statutérni mésto Tfinec, RC/ICO: 00297313
Jablunkovské 160
739 61 Tfinec

Poéet stran: 13 a 5 stran ph’loh Poéet vyhotovem’: 2 Vyhotoveni 51510: 2

Podle stavu ke dni: 20.5.2021 Vyhotoveno: Ve Vendrym' 30.5.2021



1. ZADANI’
1.1. Znalecky’l fikol, odborné ota’zka zadavatele* Uréeni ceny nemovite’ véci pro vIastm' potfebu - podle stavu ke dni oceném’.* Uréem’ ceny nemovité véci - cena zjiéténé ,,1 m2 ” pozemku parc.é. 4] 1/4 nebo paroé. 412

daléich pozemkfi dle éésteéného vypisu z KN LV 6:. 5516 v k.1'1. Dolm’ Lf§tné, obec Tfinec, o
FrYdek-Mr’stek, kraj Moravskoslezsky.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Uréem' ceny nemovité véci pro vlastnr' potfebu (z dfivodu pfipravovaného odkupu) - podle stavu
dni oceném’.

V

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majl'ci vliv na pFesnost zéveruposudku
Uréenl' ceny nemovité véci — cena zjifiténé 1 m2 pozemku - pro vlastm’ potfebu (z dfivod
pr‘ipravovaného odkupu) — podle stavu ke dni oceném'.
1.4. Prohh’dka a zaméFem’
Prohh’dka byla provedena dne 20.5.2021 za pfitomnosti zéstupce objednavatele.

WWW 609.202 . \J/VTfincid“e ‘ ‘



2. WCET PODKLADCU
2.1. Wéet vybrany'tch zdrojfi dat a jejich popis
a) Zhotovené Katastrélnim firadem pro Moravskoslezsky kraj, KP Trinec a zdroj www.cuzk.cz
- Césteény virpis z KN LV é. 5516 pro obec Tfinec a k.1’1. Dolm’ Liétné, ze dne 19.05.2021
- Kopie katastrélm’ mapy pro k.1’1. Dolm’ Li§tné
b/ dodané objednavatelem posudku
- objednavate] proh1a§uje, ie pfedloiil znalci veékere’ doklady, které mé od pfedmétnich
nemovitosti v driem'. Pfedmétem zadém’ posudku neni pfezkouméni vlastnickych prév, pripadné
zadriovacich prév ocefiovaného majetku
c) opatrené znalcem
- infonnace z fizemm’ho plénu mésta
-dal§i doklady tYkajici se piedmétnych nemovitostr’ nebyly objednavatelem predloieny

2.2. Zékladni pojmy a metody oceném’
Ocenéni podle cenového pfedpisu
l/ Zékon é. 237/2020 ze due 29.4.2020, kterjm se méni zékon é. 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni
majetku a o zménén nékterych zékom‘i (zékon o ocel‘iovéni majetku), ve znéni
pozdéj§ich pi‘edpisfi, a dal§i souvisejici zékony.

2/ VyhléEka é. 488/2020 ze dne 18.11.2020, kterou se méni vyhléb‘ka é. 441/2013 8b., k
provedenl’ zékona o ocel‘iovém’ majetku (ocel‘iovaci vyhlé§ka), ve znéni pozdéjfich pfedpisfi.

Cena zji§tén§ (administrativm’ cena) podle cenového predpisu vyhlé§ky MF 6. 441/2013 Sb. v
aktuélm’m znéni, kterou se provédéji nékteré ustanovem' zékona 85. 151/1997 8b., 0 ocefiovém’
majetku.
Obvyklai cena
Dle zékona é. 151/1997 Sb., 0 ocefiovém’ majetku - 56 pro (165e tohoto zékona rozumi cena, které
by byla dosaiena pfi prodejx’ch stejne’ho, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceném’. Pfitom se zvaiuji
véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vy§e se nepromitaji vlivy mimofédnych
okolnosti trhu, osobm’ch pomérfi prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlé§tni obliby.
Mimofédnjmi okolnostmi se rozuméji napfi'klad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, di’lsledky
pfirodm’ch éi jinch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobm' vztahy mezi prodévajicim a kupujicirn. Zvléfimi oblibou se rozumi zvléSIm’
hodnota pfiklédané majetku nebo sluibé vyplivajici z osobm’ho vztahu k nim. Obvyklé cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluiby a, moi se porovném'm ze sjednanich cen.
* Uréeni obvyklé ceny
** § la) vyhléfiky é. 488/2020 Sb. ~ ocefiovaci vyhla'Sky, odst. (l):
Obvyklé cena se uréuje porovném’m sjednanych cen steach, popfipadé obdobnYch predmétfi
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceném’. Do porovnéni se nezahmuji ceny
sjednané za vlivu mimofédny’rch okolnosti trhu, osobnich pomérfi prodévajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlé§tni obliby.
** § 2 odst. (3) zékona é. 237/2020 Sb. - zékon o ocefiovém' majetku:
V odfivodnénfmh pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trim’
hodnotou, pokud zvlé§tni prévni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaiujr' v§echny okolnosti, které
maji na trim' hodnotu vliv.



* Uréem’ trim’ hodno** § 2 odst. (4) zékona 6. 23 7/2020 Sb. -Trim’ 1) dn
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3. NALEz
3.1. Vy’Eet sebranych nebo vytvoFeny’Ich dat
Nézev pfedmétu oceném’:

Adresa pfedmétu ocenéni:

LV:
Kraj:
Okres:
Obec:
Katastrélm’ fizemi:
Poéet obyvatel:

Pozemek 1 m2 — pozemek parcfi. 411/4, 412, 441, 442, 443 a 447 -
LV 6. 5516,
Ka§tanova
739 61 Tfinec
5516
Moravskoslezsk)?
Frjzdek-Mistek
Tfinec
Dolm’ Liétné
35 002

Zékladnl' cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 768,00 Ké/m2

Koeficienty obce
Nézev koeficientu 6. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85
02. Hospodéfsko—sprévni viznam obce: Obce s poétem obyvatel nad III 0,85

5000 a véechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastrélni fizemi lézefiskjch mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejii katastrélm’ fizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravm’ obsluinost obce: V obci je méstské hromadné doprava I 1,00
popfipadé pfiméstské doprava

O6. Obéanské vybavenost v obci: Komplexm’ vybavenost (obchod, I 1,00
sluiby, zdravotnické zah’zeni, ékola, po§ta, bankovni (penéini)
slqy, sportovni a kulturni zaI-izeni aj.)

Zékladni cena stavebm’ho pozemku ZC = ZCv * 01 * 02 * 03 * O4 * Os * 06 = 555,00 Kélm2

Vlastnické a evidenéni ddaje
CPI BYTY a.s., RC/ICO: 05327776, Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1,
LV: 5516, podil 1/1



Dokumentace a skuteénost
* K dispozici pouze podklady viée uvedené.* Dle zékona é. 151/1997 o ocefiovénl’ majetku... ve zném’ é. 121/2000 Sb. 6:. 237/2004 1‘257/2004 Sb. atd..., dle § 9 a odstavce (5): Pro 1’16e ocefiovém’ se pozemek posuzuje podleuvedeného v katastru nemovitostl'. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenjrm v katastru nemma skuteénym stavem se vychézi pfi' ocefiovz’mi ze skuteéne'ho stavu.* Oceném' provedeno dle skuteénosti - nélezu.* Pfedmétem oceném’ je ,,1 m2 ” - pozemku parc.c':. 411/4 nebo parc.é. 412 nebo da1§ich poz "dle éésteéného vjpisu z KN LV 6. 5516 V k.fi. Dolm’ Li§tné, obec Ti‘inec, okres Fry/dek-Mikraj Moravskoslezsky.

* VSI§e uvedené pozemky (tzn. parc.é. 411/4, parc.<':. 412 atd - éésteény vypis LV 6:. 55pozemky parc.é. 411/4, parc.é. 412 a parc.é. 443 zastavény stavbami bytoch domfi (":p. 113,114 a 6p. 123 a pozemky parc.é. 441, parc.é. 442 a pared. 447 v jednotném funkém’m celkupozemky parc.é. 411/4, parc.é. 412 a parc.é. 443 a dal§1’ stavebm’ pozemky, jejichi souéésti jsoobytné budovy ép. 113, ép. 114, ép. 123 a da1§i obytné domy - stavby nejsou pfedmétem oceném’.* Pozemky se dle fizemm’ho plénu mésta nachézejl' v zastavéném fizeml' mésta, k.1’1. Dolm’ Li'étné,plochy BH
- plochy bydlem’ v bytovjch domech.

Celkovv popis nemovité véci

zastévky vefejné autobusové dopravy - BUS = MHD ”Tfinec, Dolm' Li§tné, Sosna Folwark”.Magistrét mésta Tf'ince cca 1,5 km. Pro obec nem’ schvélené cenové mapa pozemkfi.

3.2. Obsah
1. Pozemek "1 m2"
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4. ZNALECKY' POSUDEK
4.1. Oceném’ cenou zjiéténou
Ocefiovacn’ pfedpis

Oceném’ je provedeno podle zékona é. 151/1997 Sb., 0 ocefiovém’ majetku ve znénl’ zékoni‘l é.121/2000 Sb., 6. 237/2004 Sb., 65. 257/2004 Sb., 5.. 296/2007 Sb., 5.. 188/2011 Sb., 6. 350/2012 Sb.,65. 303/2013 8b., (‘5. 340/2013 8b., 6. 344/2013 8b., 65. 228/2014 Sb., 5. 225/2017 Sb. a 6. 237/2020Sb. a vyhlééky MF CR é. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlééky 85. 199/2014 Sb., (5. 345/2015 Sb., (5.53/2016 8b., 6. 443/2016 Sb., 6. 457/2017 Sb., 6. 188/2019 Sb. a 6. 488/2020 Sb., kterou seprovédéjl' nékteré ustanovem' zékona é. 151/1997 Sb.Index trhu s nemovitymi vécmiézev znaku
' . 6 P,-1. Situace na dilél’m trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé II 0,00poptévce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ V 0,00souéésti je stavba (stejny vlastnl'k), nebo stavba stejného vlastm’ka,nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizované 11 0,00fizemi - stabilizované fizemni v centrélm’ "historické" éésti mésta,viborné dostupnost
4. Vliv prévm’ch vztahfi na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,005. Ostatm’ neuvedené: Bez daléich vlivfi - Bez vlivu na cenu. II 0,006. Povodfiove’ riziko: Zéna se zanedbatelnim nebezpeél’m Viskytu IV 1,00zéplav - Bez vlivu na cenu.
7. Hospodéfsko-sprévni viznam obce: Obce s poétem obyvatel mad 5 111 1,00tisn’c a v§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad akatastrélm’ fizemi lézefiskjch mist typu D) nebo oblibené turistickélokality
8. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00obec, jcjii katastrélm’ fizemi sousedi s nevyjmenovanou obcivelikosti nad 5000 obyvatel
9. Obéanské vybavenost obce: Komplexm’ vybavenost (obchod, I 1,05sluiby, zdravotnické zah’zem’, ékolské zafizem’, po§ta, bankovm’(penéim') sluiby, sportovm’ a kulturm’ zafi’zem’ aj.)
V pfi'padech oceném’ nemovitich véci vyjmenovanich ve tieti poznémce pod tabulkou 6.1 pfi’lohy6. 3 ocefiovaci vyh1é§ky:

5
Index trhu 11 = P5 * P7 * P8 * P9 * (I + 2 Pi) = 1,050

i=1
V ostatm’ch ph’padech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a1 9 roven 1,0:5
Index trhu [T = P6 * P7 * P3 * P9 * (I + 2 Pi) = 1,000

i=1



Index polohy

Ip=P,*(1+2 P.) =1,1oo
i=2

V pfi’padech oceném’ nemovitych vécn’ vfimenovanjrch ve tfen’ poznémce pod tabulkou 6.

5. 3 ocefiovacf vyhlé§ky:
1 pfi’lohy~ IT * [p = 1,155
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1. Pozemek “1 m2"

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi IT = 1,000

Index polohy pozemku 19 = 1,100

Index omezujicich vlivfi pozemku
Nézev znaku (‘5. P,
1. GeometrickfI tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZitl’ 11 0,00
2. Svaiitost pozemku a expozice: Svaiitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00

véetné - ostatni orientace
3. Ztiiené zékladové podminky: Neztiiené zékladové podminky 111 0,00
4. Chrénéné L’lzeml' a ochranné pésma: Mimo chrénéné fizemi a I 0,00

ochranné pésmo
5. Omezeni uiivéni pozemku: Bez omezeni uiivéni 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez daléich vlivfi - Nezjiéténo. II 0,00

6
Index omezujicich vlivfi 10 = 1 + 2 P, = 1,000

i=1

Celkovy index I = IT * Io * Ip =1,000 * 1,000 * 1,100 =1,100

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nédvoi‘i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky 0d této ceny
odvozené

Pfehled pouiitSIch jednotkovych cen stavebnich pozemkfi
. , Zékl. cena Upr, cenaZathdém [K5/m2] Index Koef. [ICE/m2]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéné plocha a nédvoi‘i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 555,- 1,100 610,50

-» - Parcelm’ Vyméra Jedn. cena . Ceha . ’
Typ I Nam éislo [m2] ‘ [Ké/mz] ' [K6]
§ 4 odst. 1 zastavéné plocha a 411/4 atd 1 610,50 610,50

nédvofi nebo zahrada
Stavebni pommek celkem 1 610,50

Pozemek "1 m2" - zji§téné cena celkem' = 610,50 Ké



4.2. Vy’sledky analyzy dat

slovy: Sestsetdeset K6

I. Pozemek "l n12"
610,50

Vysledné cena - celkem: 610,50 K5Visledné cena p0 zaokrouhlem’ dle § 50: 610,— Ké



s. ODOVODNENE a zAvER

5.1. Citace zadané odborné otézky
* Uréeni ceny nemovité véci pro Vlastm' potfebu - podle stavu ke dni ocenéni.

* Uréem' ceny nemovité véci - cena zjiéténé ,,1 m2 “ pozemku parc.é. 4] 1/4 nebo parcfz. 412 nebo

daléich pozemkfi dle éésteéného Vipisu z KN LV 6. 5516 v k.l’1. Dolni Li§tné, obec Ti‘inec, okres

Fridek-Mistek, kraj Moravskoslezsky.

5.2. Odpovéd'
Cena zji§téné za 1 m2 pozemku 610,- Ké

Uréeni ceny obvyklé - nelze uréit:
* Obvyklé cena se uréuje porovnénim sjednanjrch cen stejnych, poph’padé obdobny'Ich pfedmétfi

ocenéni v obvyklém obchodm’m styku v tuzemsku ke dni oceném’.
* Vzhledem k tomu, 26 s obdobnSImi pozemky (viz. vyiée...) obdobného typu se béiné neobchoduje

a znalec nemé k dispozici soubor nejme’né 3 obdobnych pfedmétfi (sjednanYch cen) pro porovnéni

proto cenu obvyklou nelze uréit.

Uréeni trini hodnoty
Trini hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovéna ééstka, za kterou by mél bit oceflovany majetek

(pozemky) ke dni ocenéni sménén 'mezi ochotnjrm kupujicim a ochotnym prodévajl’cim...... Trini

hodnota se uréuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zpfisobfi ocenéni, a to zejména zpfisobfi

porovnévaciho, vinosového nebo nékladového....
Vzhledem k viée uvedenfrm skuteénostem ...ie 56 béiné neobchoduje a k dispozici nejsou k datu

oceném’ v Tfinci a jeho blizkém okoli iédné nabidky realitm’ch kanceléji - zpfisob porovnévaci a

vinosovy nelze pouiit. Proto trini hodnota uréena ve viéi ceny zjiéténé, tzn. ve viéi .........

610,- Ké za 1 m2 pozemku.

Visledné cena - celkem: 610,50 Ké

Vysledné cena p0 zaokrouhleni dle § 50: 610,- Kc":

slovy: Sestsetdeset Ké

SEZNAM PfiiLOH
poéet stran A4 v pfiloze:

Césteény VYpis z katastru nemovitosti pro LV 6. 5516, k.1’1. Dolni Liétna’. 2

Kopie katastrélni mapy k.t’1. Dolm’ Li§tné a Fotomapa KM 2

Mapa oblasti a vfiez z fizemm’ho plému mésta 1
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ZNALEC
Znalecky posudekjsem podal J k0 znalec Jmenovany predsedou Krajskeho soudu v Ostravé

10.03.199 , "i Spr 1611/ pro zékla m’ obor ek nomika a slavebmctw pro odvétw ceny a

odhady nemovitosti, stavebm odvetvf ruzna, spec: pozemm tawtelstw

Znalec posudek 16 23 szin pod ore 3521-17/2 ._ znaleckeho dem’ku Znalecne fiéx

pnloiene kwdace na zakladé doklad
Ve Vendryni 30.5.2021

Podpis:

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Pavel KozielekVendryné 30739 94 Vendryné

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3. I LS.
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PI‘éI’LOHv ZNALECKEHO POSUDKU
E: 3521-17/2021

Césteény vypis z katastru nemovitostl’ pro LV 6. 5516, k.\’1. Dolm’ Li§tné
KOpie katastrélm’ mapy kfi. Dolm’ Liétné a Fotomapa KM
Mapa oblasti a vfiez z fizemniho plénu mésta

poéet stran A4 v pfi’loze:
2
2
1
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Césteény vypis z katastru nemovitosti pro LV c. 5516, kl]. Dolm’ Lfitné

prohzujid auv widow I: data: 19.05.2021 08:35:02Wmmmmmmwmmm.u:suumaaauwm Thane
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vfrxs 2 mm mmswi
promujioi luv ”1min? 3: data 19.05.2021 08:35:02

Okres: 650802 I'm-film Oboe: 598810 um:
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