Evidenéni &slo: 244/2021

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti

L
Smluvni strany
Mésto Cernosice
Zastoupeno: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou
Sidlo: Karlstejnska 259, 252 28 Cernogice
IC: 00241121
DIC: CZ00241121
Cislo uétu: 9021-388063349/0800, VS:
Na strané jedné (déle jen , pronajimatel”)

Pedagogicko-psychologicka poradna Stfedoceského kraje, Kolin, Jaselska 826,
prispévkova organizace Stredoceského kraje

Zastoupens: I -t ou

Sidlo: Jaselska 826, 280 02 Kolin - Kolin IV
IC: 70836311

DIC: nen{ platce DPH

Cislo uctu: 5494797349/0800

Na strané druhé (ddle jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor

(déle jen ,,smlouva”)

II.
Pfedmét najmu, cel a rozsah najmu

1.  Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 478 v k.t. a obci Cernogice, jehoz

soudasti je budova €. p. 228 v ulici Postovni v Cernosicich (dale jen ,,budova“).

2. Pronajimatel na zdkladé této smlouvy prenechdvd ndjemci k docasnému
uzivani nebytové prostory o celkové vymeére 124,92 m? situované v 1. NP
budovy (ddle jen ,pfedmét najmu”), které jsou vymezeny v grafickém

znazornéni, které je prilohou ¢. 1 této smlouvy.

3.  UCelem najmu je uZivani pfedmétu najmu jako pracovisté Pedagogicko-
psychologické poradny Stfedoceského kraje. Ndjemce neni opravnén vyuzivat

pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k jinym

ucelum.
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Néjemce se sezndmil se stavem predmétu najmu a prohlasuje, Ze je zptsobily
ke sjednanému ucelu uzivani.

III.

Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou od 01. 11. 2021 do 31. 10. 2024.
Smluvni strany si dohodly, Ze ndjem se po uplynuti doby najmu dle
predchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy automaticky zméni na ndjem na
dobu neurcitou, ledaZe jedna smluvni strana nejpozdéji 6 mésici pied
skoncenim doby ndjmu dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy sdéli
pisemné druhé smluvni strané, Ze s automatickym prodlouzenim doby najmu
na dobu neurcitou nesouhlasi.
Pronajimatel zpfistupni ndjemci predmét najmu k uzivani nejpozdéji v den
pocatku doby trvani najmu

IV.
Najemné a thrada za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu

Za najem dle této smlouvy se sjednava najemné ve vysi 25.600 Kc/mésic.

Ndjemné bude hrazeno predem nejpozdéji do konce pfislusného kalendarniho

meésice, za které je ndjemné placeno, a to na bankovni ucet pronajimatele

uvedeny v zdhlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem ¢. 6009000015.

N4djemce se déle zavazuje k placeni tthrady za plnéni poskytovana v souvislosti

s uzivanim predmétu ndjmu takto:

e Uhrady za dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod — najemce
zaplati thradu za dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod dle
skutecné spotfeby zjisténé na zdkladé odectu ze samostatného (tzv.
podruzného) vodoméru instalovaného pro dodavku studené vody pro
pfedmét ndjmu. Na uthradu nakladt za dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod nebude najemce hradit pronajimateli mési¢ni zalohy, ale
pronajimatel 1x za jeden rok trvani ndjmu vyuctuje ndjemci tyto thrady.
Pronajimatel za tucelem zaplaceni uhrad doruéi najemci fakturu se
splatnosti 14 dnti ode dne jejiho doruceni.

Dodavka elektrické energie do predmétu najmu bude zajisténa samostatné mezi

ndjemcem a jim zvolenym poskytovatelem této sluzby, a to na zadkladé

prislusné smlouvy mezi nimi uzaviené. Pronajimatel nenese Zadnou
odpovédnost za dodavky ¢i platby s dodavkou elektrické energie do predmétu
najmu spojené.

N4djemce bere na védomi, Ze teplo je dodavano elektrickym kotlem umisténym

v pfedmétu ndjmu, a Ze tepld voda je ohfivana pratokovym ohfivacem.

Najemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem skrze Méstsky tfad Cernosice,

Technické sluzby smlouvu o vyuZiti systému naklddani s komundlnim

odpadem zavedenym méstem, a to nejpozdéji do 15 dnit ode dne nabyti

platnosti této smlouvy. Na zdkladé popsané smlouvy bude najemci tucétovana
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platba za svoz komundlniho odpadu a cena za zapojeni do systému sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstraniovani komundlnich odpadt.

Néjemce si sam zajisti internetové pfipojeni pfedmétu ndjmu; thradu za
internetové pripojeni zaplati ndjemce poskytovateli této sluzby.

Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za preruseni, vypadky c¢i kvalitu
dodavanych sluzeb. Pronajimatel mtize byt odpovédny za pferuseni, vypadky
¢i kvalitu dodavanych sluzeb pouze v pripadé, Ze toto preruseni, vypadky ci
zhorseni kvality sdm tiimyslné zptisobi porusenim svych smluvnich povinnosti.
Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvysit ndjemné o miru inflace vyhlaSenou
CSU vyjadienou pfirtistkem roéniho indexu spottebitelskych cen za piedchozi
kalendaini rok. Za timto ticelem je pronajimatel povinen zaslat najemci pisemné
oznameni o nové vysi ndjemného, a to nejpozdéji do 30. 3. pfislusného
kalenddfniho roku. Ndjemce je povinen platit ndjemné zvysSené dle tohoto
odstavce vZdy od 1. 4. kazdého kalendafniho roku. V ptipadé, Ze pronajimatel
tuto svou povinnost nesplni, jeho narok na zvyseni najemného pro pfislusny
rok zanika.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podndjmu ani do jiného uzivani
treti osobé. V piipadé porusSeni této povinnosti ndjemcem je pronajimatel
opravnén dat ndjemci vypoveéd bez vypovédni doby. V takovém pripadé nijem
skonc¢i okamzZikem doruceni vypovédi najemci.
Néjemce neni opravnén provadét Zadné stavebni ani jiné tpravy na predmétu
najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; provede-li ndjemce
takovou zménu predmétu najmu, je povinen uvést pfedmét ndjmu do stavu,
v jakém jej prevzal, a to bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé pronajimatele.
O stavu pfedmétu ndjmu vcetné zapsani stavu vodoméru pied zacatkem a po
ukonceni ndjmu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol.
Néjemce je povinen o pfedmét ndjmu fadné pecovat a chranit jej, zejména pred
poskozenim, ¢i zni¢enim. Ndjemce nese odpovédnost za Skody, které budou
zplisobeny na predmétu ndjmu jednanim tfetich osob.
Ndjemce je na pfedmétu ndjmu povinen zajistovat béZznou udrzbu a drobné
opravy. Dle vtile smluvnich stran se drobnymi opravami rozumi takové opravy
predmétu ndjmu, jejichz tcelem nebude obnova, vyména nebo oprava
rozhodujicich stavebnich soucdsti a zafizeni dodanych pronajimatelem na
pfedmétu ndjmu a jejichz hodnota nepfesahne castku 10 000 K¢ bez DPH v
kazdém jednotlivém ptipadé. BéZnou udrzbou se rozumi naklady na udrzovani
a Cisténi, které se provadéji obvykle pti delsim uzivani (napf. malovani, oprava
omitek, ¢iSténi podlah a zanesenych odpadii, vyména opotfebovanych soucasti
a ptislusenstvi atd.).
Pronajimatel doporucuje ndjemci, aby si na svij ndklad zajistil pojisténi
predmétu ndjmu a pojisténi odpoveédnosti za Skody zplisobené ¢i vzniklé jinym
osobam v diisledku ¢innosti najemce.
V pripadé, Ze najemce provede s pisemnym souhlasem pronajimatele technické
zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, zavazuje se najemce pri skonceni
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

najmu technické zhodnoceni odstranit a uvést predmét najmu do stavu, v jakém
jej prevzal, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

N4djemce prohlasuje, Ze v souladu s § 1765 odst. 2 obcanského zdkoniku prebira
na sebe nebezpeci zmény okolnosti.

Néjemce je povinen na své nadklady provadét pravidelné revize, kontroly a jiné
ukony vyplyvajici z pravnich predpisti, a to zafizeni, véci a technologii, které si
do pfedmétu najmu potidi na své naklady, ledaZe se smluvni stany dohodnou
na tom, Ze specifikované tikony zafidi pronajimatel na ucet najemce.

Néjemce se zavazuje, Ze uhradi pronajimateli naklady vynaloZené na
pravidelné revize, kontroly a jiné ukony vyplyvajici z pravnich predpisti, a to
zafizeni, véci a technologii, které jsou soucasti predmétu najmu (zejména revize
elektrokotle a hasicich pfistrojit). Za timto ticelem doruci pronajimatel najemci
fakturu se splatnosti 14 dnti ode dne jejiho doruceni.

Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze ho pronajimatel upozornil, Ze v priitbéhu
trvani ndjmu muze pronajimatel pristoupit k rekonstrukci budovy, coz miize
omezit uzivani predmétu najmu. Za takovych okolnosti se smluvni strany
dohodnou na upravé svych prav a povinnosti vyplyvajicich z nagjmu (napf.
sleva na ndjemném).

Pronajimatel je povinen zajistit fAdny a neruSeny vykon prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu.

Pronajimatel jej povinen zajistit ndjemci neruseny pristup do pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby bylo
mozno predmét ndjmu fadné uzivat k tcelu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén navstivit pfedmét nadjmu za ticelem kontroly fadného
uzivani po pfedchozi domluvé s ndjemcem a za jeho pfitomnosti.

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci umisténi loga ndjemce na fasadé
budovy po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

VI
Skonceni najmu
Ndjem zaloZeny touto smlouvou skonci:
a) dohodou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi smluvni strany v souladu s ustanovenimi této smlouvy
nebo v souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku;
N4djem Ize ukoncit pisemnou vypovédi najemce nebo pronajimatele bez uvedeni
dtivodu ve vypovédni dobé 6 mésict, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni
strané.
Ndéjemce ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipad€, Ze pronajimatel
nepredd najemci pfedmét ndjmu ani do 30 dni ode dne zahajeni najmu dle ¢l.
III. odst. 1 této smlouvy. Toto pravo ma najemce jen tehdy, pokud pronajimateli
poskytl veskerou potiebnou soucinnost k pfedani pfedmétu najmu.
Ndjemce je povinen nejpozdéji do 15 dnti od skonceni niajmu odevzdat
pronajimateli zpét vyklizeny pfedmét najmu, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s vyjimkou bézného opotfebeni. Timto ustanovenim neni dotcen ¢l. V. odst. 7
této smlouvy. Pfedmét najmu je odevzdan v pfipadé, Ze najemce odevzda klice
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od pfedmétu ndjmu a pronajimateli nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu
a vjeho uzivani. V pfipad€, Ze ndjemce nevyklidi své véci z pfedmétu najmu
ani do 30 dntt ode dne skoncéeni ndjmu, je pronajimatel opravnén predmét
najmu vyklidit na ndklady najemce.

VIL
Sank¢ni ujednani

V pripadé prodleni najemce se zaplacenim najemného dle ¢l. IV. odst. 1 této
smlouvy a/nebo thrady za plnéni poskytovana v souvislosti suzivanim
predmétu ndjmu dle odst. IV. odst. 2 této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 0,25 % denné z dluzné ¢astky za
kazdy i zapocaty den prodleni.

Pro pfipad poruSeni kteréhokoliv jednotlivého ustanoveni této smlouvy
najemcem sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ (slovy
dva tisice korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni stanovenych povinnosti,
pricemZ smluvni pokutu lIze ukladat opakované. Ustanoveni tohoto odstavce se
nevztahuje na poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢l. IV. odst. 1 a odst. 2
této smlouvy. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnti ode dne doruceni
vyzvy pronajimatele kjeji ihradé najemci. Uplatnénim této smluvni pokuty
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

VIIL

Zavérecna ustanoveni
Pokud nékteré zustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
zdanlivym ¢i neti¢innym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i
neucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ani smlouvy jako celku, pokud je
takovéto ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Ucastnici smlouvy se po
zjisténi této skutecnosti zavazuji takovéto ustanoveni bez zbyte¢ného odkladu
nahradit novym platnym a acinnym ustanovenim, které bude svym obsahem a
ucelem co moznd nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu piivodniho
ustanoveni smlouvy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.
Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnou osobou dle § 2 odst. 1
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti
a vztahuje se na néj povinnost zverejnit tuto smlouvu v registru smluv, coz je
podminkou jeji ucdinnosti. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel nejpozdéji do 30 dnii ode dne
jejlho uzavreni. Najemce souhlasi se zvefejnénim celé smlouvy v registru
smluv.
Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, jedno pro kazdou ze smluvnich
stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele postoupit a/nebo zastavit tfeti osobé, zcela
nebo zcasti jakoukoliv pohledavku, dluh, pravo a/nebo povinnost vzniklé na
zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, ani postoupit smlouvu jako celek.
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6. Tato smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi
dodatky ke smlouvé podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.  Najemce bere na védomi, ze pronajimatel pro realizaci svych bezhotovostnich
plateb mtize pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni tiCet a v této
souvislosti ndjemce udé€luje souhlas se zvefejnénim ndzvu svého uctu. Najemce
vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach pronajimatele bez podpisti ke smlouvé pfipojenych.

8.  Pronajimatel (mésto Cernogice) ve smyslu § 41 odst. 1 zékona ¢&. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon o
obcich”) osvédcuje, Ze
a) zamér pronajmout pfedmét najmu zvetejnilo po dobu od 18. 05. 021 do 04.

06. 2021 vyvéSenim na elektronické ufedni desce méstskeho uradu dle § 39
odst. 1 zdkona o obcich a
b) uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Cernosice na jeji 77.
schtizi konané dne 28. 06. 2021 (usneseni ¢. R/77/19/2021) tak, jak to
vyzaduje § 102 odst. 3 zakona o obcich,
¢imz jsou splnény podminky platnosti tohoto jeho pravniho jednani.

9. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obcanského zdkoniku v platném znéni.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze je vyrazem jejich
svobodné a vazné vile, Ze ji neuzaviraji v tisni ani za jinak ndpadné
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich, coz stvrzuji svymi podpisy.

11.  Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto prilohy:

Tato smlouva byla schvalena v souladu se zak. 129/2000 Sb. o krajich, ve znéni
pozdéjsich predpist, usnesenim Rady Stredoceského kraje ¢. 078-40/2021/RK ze
dne 21. 10. 2021.

Ptiloha ¢. 1 — Padorys nebytovych prostor k najmu

V Cernogicich dne............. 2021 V Koliné dne 3. 11. 2021
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