Smlouva

o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni, nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. ELEKTRO S — Stépanek s.r.o.
se sidlem v Ostrové, Lidick4 1201, PSC: 363 01
jednajici Milanem Stépankem, jednatelem spolecnosti
IC: 252 44 086
Bankovni spojeni: KB, ¢. uétu: 35-5965350237/0100
jako pronajimatel

a

2. Ceska republika - Ukad prace Ceské republiky,
se sidlem v Praze 2, Karlovo namésti 1359/1, PSC: 128 01,
IC: 72496991
jednajici generalni feditelkou Ing. Marii Bilkovou
bankovni spojeni: CNB, &. uétu: 47825341/0710
adresa pro dorucovani: Krajska pobocka v Karlovych Varech,
Zavodni 385, Karlovy Vary 360 01

jako najemce

I.
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — objektu ¢ p. 1407, stojici na
pozemku parcelni ¢islo st. 1076/1, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho

ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary, na listu vlastnictvi
Cislo 8385 pro katastralni izemi a obec Ostrov nad Ohii

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce si najima od pronajimatele
za niZe uvedenych podminek v pfizemi, prvnim patfe a suterénu shora uvedencho
objektu dale specifikované prostory, jako prostory Kontaktniho pracovisté Ostrov
najemce.

Specifikace pfedmétu pronajmu:

a) &8 kancelafi (mistnosti) v pfizemi o celkoveé vymeéte 199,33 m’
b) 10 kancelafi (mistnosti) v 1. patfe o celkové vyméie 226,98 m’
c) kuchyrka v pfizemi a v 1. patfe o celkové vymeéfe 11,16 m°

d) samostatni mistnost pro technické zazemi v suterénu budovy o vyméfe 11,34 m’

Celkova vymeéra podlahové plochy pronajatych prostor tedy ¢ini 448,81 m2. Presné
urceni pfedmétu ndjmu a jeho umisténi v dané budové je obsahem pfilohy €. 1 této
smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje:
a) do prostor specifikovanych v odst. 2 zajistit dodavku tepla, TUV, vody a elektrické
energie
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b) v prostorach specifikovanych v odst. 2 zajistit iklid v rozsahu 5x tydné (po — pa),
a to po pracovni dobé (pondéli a stfeda od 17 hodiny, utery a ¢tvrtek od 14 hodin
a v patek od 13 hodin),

¢) zajistit provoz vytahu, odvoz a likvidaci odpadu a ostrahu objektu,pficemz
ostrahou objektu se rozumi kamerovy monitorovaci systém.

d) nad ramec shora specifikovaného predmétu pronajmu poskytnout ndjemei
k bezplatnému uzivani spoleéné prostory, jimiz jsou

e) v plizemiav 1. patfe:

-  WC pro zaméstnance

- Chodby s pfistupem ke kancelafim pod samostatnym
uzavienim o celkové vymeéie 240m’

4. Vyse uvedené nebytové prostory (kancelaiské mistnosti a chodby pod samostatnym
uzavienim) jsou pronajimany bez zafizeni v provedeni odpovidajicim stavebnimu
uréeni pfedmétu ndjmu, dohodnutému ucelu a rozsahu uZivani, vyjma prostor
kuchytiky v piizemi, jeZ je vybavena kuchyiiskou linkou.

5. Néjemce prohlasuje, Ze touto smlouvou pronajaté nebytové prostory, jejichZ stavebni
uréeni k uzivani je dano kolauda¢nim rozhodnutim, jsou ke smluvenému tcelu uZivani
zcela zpisobilé.

I1.
Doba najmu

1. Najemni vztah podle této smlouvy po¢ina dnem 01. 09. 2013 a je uzavien na dobu
neurcitou.

Obé smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukonéit pisemnou dohodou obou
smluvnich stran nebo ji vypovédét bez udani divodu v $esti mésiéni vypovédni lhiite, jejiz
béh po¢ind prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, vnémz byla druhé strané
pisemné vyhotovena vypovéd dorudena. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze ani jedna ze
smluvnich stran nebude opravnéna najemni vztah zaloZeny touto smlouvou vypovedét bez
udani divodd, ¢imZ nejsou dotéeny dalsi odstavee tohoto ¢lanku smlouvy, v dobé 5 let
ode dne u¢innosti této smlouvy. Paklize bude takova vypovéd podana, je takto podana
vypoveéd pravné nedéinna.

Néjemce miize vypovédét smlouvu v dobé 5 let ode dne ucinnosti této smlouvy pouze
v piipadé organizacni zmény, jez by méla za nasledek zruSeni Kontaktniho pracovisté
Ostrov.

Pronajimatel mize vypovédét pisemné tuto smlouvu ¢ jednomésiéni vypovédni lhite
z téchto divodi:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo tGhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,

¢) najemce hrubé porusuje klid nebo pofadek v objektu,

d) najemce pfenecha nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu, a to bez souhlasu
pronajimatele.

Jednomésiéni lhita podle tohoto odstavee pocind bézet prvnim dnem mésice
néasledujictho po mésici, vnémZ byla druhé strané pisemné vyhotovend vypoved
dorucena.



5. Stane-li se pfedmét pronajmu bez zavinéni najemce a pies pisemnou vyzvu najemce
nezpusobilym ke smluvenému ucelu uzivani, je najemce opravnén od smlouvy
odstoupit. Utinnost odstoupeni nastava okamZikem, kdy je druhé strané dorugeno
pisemné oznameni najemce o odstoupeni od smlouvy.

6. Ngjemce je povinen vyklidit nebytové prostory ve lhité tii pracovnich dnd ode dne
ucinnosti odstoupeni.

7. Kazdé piedani a pievzeti nebytovych prostor bude provedeno formou pisemného
zapisu, ktery bude obsahovat viechny podstatné skute¢nosti zjisténé pii tomto tukonu.

I11.
Najemné a ihrada za sluzby

1. Ngemné za prondjem uvedenych nebytovych prostor se sjednava dohodou ve vysi:
923 340,- K¢ rocné.
Mesi¢ni najemné za pronajem nebytovych prostor ¢ini 76.945,- K¢.
Néjem je osvobozen od dan¢ z pfidané hodnoty podle ust. § 56 odst. 3 zékona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich piedpist. V nagjemném
neni obsazena cena sluzeb a dodavek spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané ngjemné dle ¢l. III. odst. 1. se kazdoro¢né,
vzdy k1. Cervenci, zvy$i o inflaci vyjadfenou piirGstkem primérné¢ho indexu
spotiebitelskych cen (Consumer Price Index) za predchazejici rok. Novy vypocet
najemného bude pronajimatelem najemci pisemné ozndmen, uzavirat v této véci
dodatek k této smlouve neni nutné. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou
pro vypocet najemného v nasledujicim roce. Uvedené zvySeni ndjemného musi
pronajimatel najemci pisemné oznamit vzdy nejpozd¢ji do konce cervence
piislu$ného kalendainiho roku, jinak pravo na zvySeni najemného pro tento rok
zanika. Pronajimatel se zavazuje udrzet ngjemné ve vysi sjednané pii podpisu této
smlouvy a zvysit jej je opravnén nejdiive v prab&hu roku 2016.
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3. Kromé najemného je najemce povinen hradit pronajimateli:

a) zalohovou platbu za:

al)  odebrané teplo a TUV ve vysi 19 528,-- K& mési¢né bez DPH
a2)  vodu ve vysi 2 442 -- K¢ mesicne bez DPH
a3) elektrickou energii ve vysi 9 765,-- K& mesi¢ne bez DPH

K uvedenym zalohovym platbam bude pfipo¢tena DPH ve vysi odpovidajici aktualné
platné sazb¢ piislusné pro konkrétni energii/médium.

b) Pausalni platba za sluzby: ostraha objektu, uklid pronajatych prostor, provoz
vytahu, odvoz a likvidaci odpadu v celkové vysi 12 705,-- K& mési¢né bez DPH
K uvedené platb¢ bude pfipoctena DPH ve vysi odpovidajici aktualné platné sazbeg.

4. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli mési¢né sjednané ndjemné dle ¢l. III.
odst. 1, zalohové platby za dodavky energii dle ¢L III., odst. 3, pism. a) a pausalni
platby za dodavky sluzeb dle ¢l. III. odst. 3 pism. b) této smlouvy, a to vzdy k 15.




Dni bézného kalendainiho mésice na zakladé Platebniho kalendafe nahrazujiciho
meésiéni fakturaci, na ¢. uétu: 35-5965350237/0100, pod VS: 72496991.

Nabude-li nebo pozbude-li ndjemni smlouva Uéinnosti v pribéhu kalendainiho
mésice, upravi se vy$e ndjemného stanovena dle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy i vyse
zalohové a pausalni thrady dle ¢l III., odst. 3, pism. a) a pism. b) této smlouvy
alikvotni ¢asti podle poétu ngjemnich dnd.

Pisemné vyuctovani zalohovych plateb za energie dle ¢l. III., odst. 3, pism. a) této
smlouvy za kalendaini rok =zaSle pronajimatel ndjemci vzdy po skonceni
kalendainiho roku a poté, kdy obdrzi piislusné doklady od jednotlivych dodavateld.
Ptipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti dnti od dorudeni vyuétovani na tcet
pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na thradu ndkladid. Ptipadny pieplatek
vrati pronajimatel do dvaceti dni po pfedani ¢i odeslani vyuétovani ndjemci,
nejpozdéji viak v terminu do 30.4. nasledujiciho kalendafniho roku, na jeho udet
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pokud pfi roénim vyucétovani zalohovych plateb na energie dle ¢l. III., odst. 3,
pism. a) této smlouvy souhrn mési¢nich zaloh, které¢ mély byt poskytnuty,
nedosahne 95% vyse vyuctovanych nakladi na energie, zvysi se mésic¢ni zalohy tak,
aby jejich roéni souhrn dosdhl vy$e vyUcétovanych ndkladi za predchéazejici
kalendaini rok. Takto upravenou vysi mési¢nich zaloh pronajimatel uplatni
pisemnym oznamenim dorufenym najemci. Mé&si¢ni zalohy nasledujici po doruceni
takového oznament jsou splatné jiz ve vys$i odpovidajici upravené vysi zalohy.

IV.
Vybavenost prostor, stavebni upravy

N4gjemce timto potvrzuje, Ze je sezndmen se stavem a podobou pronajimanych
nebytovych prostor a Ze tyto odpovidaji jeho pozadavkim.

Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje pouZivané nebo nainstalované
najemcem v nebytovych prostorech a ¢innosti provadéné v nebytovych prostorech
mus{ byt v souladu s pravnim ¥adem CR a Ceskymi normami a podléhaji schvéleni
prislusnych statnich organd, jestlize je takové schvaleni vyzadovano.

V nebytovych prostorech nesmi byt pouzivano zadné elektrické topné vybaveni,
pokud neni schvéaleno pronajimatelem.

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni
upravy) pronajatych prostor mize najemce provadét jen na zékladé predchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyporadani vynaloZenych
nakladi. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani
souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi upravami.

Néajemce je opravnén venkovni i vnitini prostory nemovitosti oznacit na vlastni naklad
svym nazvem a logem. Velikost tohoto oznaceni a jeho umisténi je ndjemce povinen
pfedem projednat s pronajimatelem event. pozadat piislusné statni organy o vydani
souhlasu s jeho instalaci.



6. Najemce je opravnén vyuzivat vngjsi plochy pronajatych nebytovych prostor (zdi na
chodbach) k vyvéseni nastének a tabuli s nabidkami zaméstnani, informac¢nimi pokyny
a dal§imi informacemi pro své klienty.

7. Pronajimatel umozni najemci pfipojeni telefoni a pocitaci do sité prostiednictvim
zafizeni pronajimatele.

8. Pronajimatel je povinen najemce pisemné upozomit na pferuseni dodavky elektrické
energie, které se uskutecni z jeho podnétu a to nejpozdéji 24 hodin pred zacitkem
preruseni dodavky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje:

a)

b)

d)

umozZnit najemci ode dne zahajeni a po skonéeni ndjmu az do dne vyklizeni dle
¢l. VII. odst. 1 uzivani a vstup do nebytovych prostor a tyto svym nakladem
udrZzovat ve stavu zpusobilém k ucelu ndjmu stanovenému touto smlouvou
véetné drobnych oprav a béZzné udrzby,

v souladu s pism. a) tohoto bodu pfedat najemci klice od vSech prostor, k nimZ
najemci na zakladé této smlouvy vznika pravo je uZivat,

udrzovat pfiméfeny pofadek pfed budovou a v jejim okoli, véetné odklizeni
snéhu, odstraftovani naledi apod.,

zajistovat v nebytovych prostorech po celou dobu trvani najmu veskeré sluzby
souvisejici s ndjmem nebytovych prostor. V piipadé nemoznosti dohodnutého
poskytovani sluZzeb pronajimatelem zdivodd zasahu vyS8i moci je
pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluzeb dle svych obvyklych
moznosti bezprostifedné poté, co odpadne piekazka, ktera tomu branila,

2. Najemce se zavazuje:

a)

b)

d)

uzivat nebytové prostory, spolecné prostory budovy a zatizeni budovy fadné
v souladu s ucelem najmu a povolenim k uZivani (rozhodnutim o kolaudaci),
fadn¢ poZivat sluZeb a dodavek,

platit pronajimateli fadné a v¢as po dobu trvani najmu dohodnuté najemné a
veskeré sjednané uhrady za piislusné sluzby, a to ve lhatach a zptsobem
stanovenym v této smlouve,

dodrZovat klid a pofadek v nebytovych prostorech, a to v mezich bé&Zného
provozu tak, aby nebyli ruSeni ostatni uZivatelé budovy. Ndjemce nebude
v pronajimanych prostorach provozovat ¢innost, ktera by naruSovala dobré
mravy, zpusobovala nadmérny hluk nebo jinak obtéZovala okoli,

dodrzovat bezpecnostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zak. ¢. 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhl. ¢. 246/2001 Sb., o




pozami prevenci, ve znéni pozdéjich predpisi a rovnéZ navazujici predpisy a
zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru,

umoZnit pronajimateli nebo jim uréené¢ osobé vstup do nebytovych prostor
béhem obvyklé pracovni doby za tcelem provedeni kontroly uzivani a stavu
pronajatych prostor, odstranéni havérie ¢i provedeni oprav v nebytovych
prostorech. Pokud se ucastnici nedohodnou jinak, je pronajimatel povinen
pisemné uvédomit ndjemce o této kontrole alespoti jeden pracovni den pfedem.
V piipadé, Ze najemce podstatné porusi tuto smlouvu nebo v pfipadé hroziciho
nebezpedi poskozeni nebytovych prostor, kdy bude nezbytné provést nutné
opatfeni, jsou pronajimatel nebo jim uréena osoba opravnéni vstoupit do
nebytovych prostor bez piedchoziho upozornéni najemce a v kterémkoliv dni a
Case,

informovat okamzité pronajimatele ¢i jim povéfenou osobu o zavadach a
poskozenich v nebytovych prostorech a ve spole¢nych prostorech budovy.

Kontaktni osobou pro zaji§t'ovani provozu a udrzby pfedmétu prondjmu je
p. Petr Stépanek, mobilni telefon: 606 932 607

Kontaktni spojeni na najemce:
Dana Macolova, mobilni telefon: 724 828 768

Piipadna zmeéna kontaktnich udaji uvedenych vtomto ustanoveni bude druhé

g)

h)

1)

k)

Y

strané pouze pisemné sdélena bez potieby sjednavani dodatku k této smlouve.

neprodlené pisemné ozndmit pronajimateli vSechny nehody, poZary nebo
§kody vzniklé v nebytovych prostorech a spole¢nych prostorech,

pii skondeni najmu postupovat podle ¢l. VII. této smlouvy,

nepronajmout tfeti osob& pronajaté nebytové prostory bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

nést ze svého veskeré skody vzniklé na pfedmétu pronajmu zavinénim tfetich
o0sob,

zajisfovat v  pronajatych prostordch na své naklady revize vlastnich
elektrickych spotfebitl v souladu a v terminech dle pfislusnych CSN,

respektovat uloZeni ndhradnich k1i¢i od pronajatych mistnosti a spole¢nych
prostor u pronajimatele. Proti zneuziti budou ndhradni kliCe zapecetény
v obalce. Najemce je opravnén kdykoli kontrolovat stav peceti nahradnich
kli¢h. Tyto nahradni kli¢e lze pouZit pouze v piipadé nezbytné potfeby pii
ochrané Zivota, zdravi, majetku (havéarie, Zivelnd pohroma apod.). O
pifpadném pouziti ndhradnich kli¢h je pronajimatel povinen informovat
najemce piedem, pfipadné neprodlené po pouziti klich.
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Zajisténi zavazku

V piipad€, Ze najemce neuhradi vcas jakékoli sjednané penézité plnéni v terminech
uvedenych v ¢l. III. této smlouvy, je pronajimatel opravnén pozadovat po nijemci
urok z prodleni ve vysi stanovené piislusnym pravnim piedpisem.

V piipad€, Ze najemce bude v prodleni se splnénim jeho povinnosti dle ¢l VII. Této
smlouvy, vznika pronajimateli viaéi najemei pravo na smluvni pokutu ve vysi 10.000
K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto neni doteno pravo pronajimatele na
nahradu $kody.

VII.
Vyklizeni nebytovych prostor

Najemce se zavazuje v piipadé ukonceni najemniho vztahu vyklidit nebytové prostory
a v fadném stavu je piedat pronajimateli nejpozdéji nejblizsi nasledujici pracovni den
po dni ukonéeni najemniho vztahu, pokud pfip. nebude dohodnuto jinak. O piedani a
prevzeti nebytovych prostor bude sepsan protokol, vjehoZ ramci bude feSeno 1
technické zhodnoceni nebytovych prostor, které bylo provedeno na naklady ndjemce a
za podminek stanovenych touto smlouvou, popfipadé znehodnoceni predmétu
pronajmu nad miru obvyklého opotfebeni, nebo jeho poskozeni.

Najemce se zavazuje predat v terminu uvedeném v odstavci 1 tohoto ¢lanku nebytové
prostory zpét pronajimateli a to ve stavu, vjakém je pfevzal, fadné udrZovane
v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ndjemci ztéto smlouvy a s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni a ke stavebnim upravam, které najemce se souhlasem
pronajimatele provedl. Najemce rovnéz pieda vSechny kli¢e od pronajatych
nebytovych prostor.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji pii pfedani nebytovych prostor pronajimateli,
odstrani veskera reklamni a podobna zafizeni umisténa na pfedmétu ndjmu. Pokud
najemce tato zafizeni ve lhité neodstrani, souhlasi stim, Ze budou odstranéna
pronajimatelem na naklady najemce.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva odchylné, tidi se pravni vztahy mezi ucastniky touto
smlouvou zaloZené zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdé&jSich predpisi a zak. ¢ 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, jakoz i dal§imi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran a v uc¢innost dnem 1. 9. 2013.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ obé strany obdrzi 2 vyhotoveni.




4. Nestanovi-1i tato smlouva vyslovné jinak, 1ze ji ménit ¢i doplilovat vyhradné formou
pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkt, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné ville, Ze jim
nejsou zname okolnosti, které by branily uzavieni této smlouvy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1, ¢. 2 a ¢ 3 - vykresy (pudorysy)
s vyznacenym piedmétem pronajmu.

/ ) A1 7 9 -08- 208
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V Ostrove dne A é f 7( o1J V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemce:
LWLZ /%/’
Milan Stépanek Ing. Marie Bilkova
jednatel generalni feditelka

ELEXTRO § - Siépdnek s.r.o0.
Lidicka 1201
363 01 Ostrov
1&: 25244086 DIC: CZ25244086



ELEKTRO S - Stépanek s.r.o.

Administrativni budova

Klinoveck4 1407 , Ostrov , 363 01

PRIZEM 4 5

‘..._] U U U I 18] ] o L. |
’ TF A T
i L
; 40,59m* HE3m® | fe 3t | 349
¢ 1] Attt At N
| o
"- !nlr’{i: '

B
S
i

ELEXTRO § - Stépdnek s.r.0.
Lidicka 1201 @
363 01 Ostrov
1. 05244086 DIC: CZ25244086







ELEKTRO S — Stépanek s.r.o.

Administrativni budova

Klinoveckd 1407, Ostrov, 363 01

1%, 72| 13030t

ELEXTARO § - Sidpdnek s.r.o
Lidicka 1201 -~

363 01 Ostrov e

I5: 25244086 DIC: CZ250440a6







Plan budovy

- o K
C 5t | 13,887 }mﬁ,, 6liv e L W
— -j ! u‘. 2
— w2 s 32,2
S t}. Jitey, - % | 2 N\,
4G 147 & | e —Y L\
! f [ My W e
1 . I g '[
o ey “) '.‘..J r-_‘i J/w-:;yl\\
e ¢,
u}"{}'v? 7.‘5‘ & ]!1':'.\—
2,4 |
‘7 = ,i i _) P — .). E
il R R R B







