NAJEMNI SMLOUVA
&. 10689/21/1/1780

Smiluvni strany:

1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslpvenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ200268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kraloveé, prispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
zapsanou v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddile Pr., viozka 51
IC : 64811069, DIC: CZ64811069, platce DPH
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové
¢islo Uudtu : 27-315020217/0100
ID datove schranky: rkykBm9
e-mail: info@snhk.cz

{dale jen ,pronajimatel’)

2. Najemce:
Socialni sluzby mésta Hradec Kraloveé, z. 1.
se sidlem Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03 Hradec Kralové
zastoupen Mgr. Robertern Cernym, feditelem
ICO: 10956719, nen’ platce DPH
bankovni spojeni:
éislo uctu:
ID datové schranky: 4neb3m3
tel.: 731 135 647
e-mail: cerny@socialnisluzbyhk.cz

(déle jen ,ndjemce")

Preambule

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik, v platném znéni tuto ndjemni smlouvu o najmu:

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik,
v platnem znéni (dale jen ,Obdansky zakonik®) a na zakladé usneseni Rady mésta Hradce
Kralové ¢. RM/2021/1075 ze dne 7.9.2021 tuto najemni smlouvu. Zamér obce pronajmout
pfedmét najmu specifikovany v &l 1. této smlouvy vsouladu s § 39 odst. 3 zdkona
€. 128/2000 Sb.,0 obcich, v platném znéni, nebyl zvefejnén na ufedni desce Magistratu
meésta Hradec Kralove, protoZe najemni smilouva se uzavira s pravnickou osobou zaloZenou
obci.

.
Predmét a dcel najmu
1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem pozemkd dosud oznacenych v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela parc. & st. 1738 o vyméfe 480 m® (druh pozemku
zastavéna plocha a néadvofi), pozemkova parcela parc. & 929/1 o vyméfe 619 m® (druh
pozemku zahrada), pozemkova parcela parc. &. 2340 o vyméfe 861 m® (druh pozemku
ostatni plocha) a pozemkova parcela parc. & 930/2 o vyméfe 748 m® (druh pozemku
ostatni plocha), v8ech nachazejicich se v katastralnim Gzemi Prazské Predmesti, obci
Hradec Kralové. SouCasti shora oznafenych pozemk( je pfitom budova obCanske
vybavenosti €.p./€.or. 1780/1 v Casti obce Prazské Predmésti, ulice Honkova (déle jen
Lpfedmétna budova®), obci Hradec Kralové (vée dale jen ,pfedmét ndjmu*). S ohledem
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na skutecnost, Ze pfedmétna budova dosud neni zapsana v katastru nemovitosti,
mozZou se na zakladé geometrického planu a vkladu do katastru zménit druhy i vyméry
shora oznaCenych pozemkil dle skuteéného zaméfeni. Vtom pfipadé strany bez
zbyteéného odkladu od zapisu pfedmétné budovy do katastru nemovitosti uzaviou
dodatek k této smlouve.

2. Pronajimatel touto smiouvou pfenechava pfedmét najmu do uzivani najemce, a to za
podminek sjednanych touto smlouvou. Pro 0cely vypoétu najemného G&astnici
konstatuji, ze pfedmétna budova md celkovou podiahovou plochu 2.688 m® (soudet
plochy v8ech podlazi) a plocha nezastavénych ¢asti shora oznagenych pozemkd &ini
1.731m?. Pronajimatel touto smiouvou pfenechdva shora oznadeny pfedmét najmu do
uzivani najemci za timto GOcelem provozovani - ac¢elem dstavu je poskytovani
spoleéensky nebo hospodarsky uzite¢né ¢innosti, spodivajici zejména v
poskytovani socialnich sluzeb a aktivit navazujicich na uvedené socialni sluzby:
odleh€ovaci sluzby.

3. Najemce neni opravnén pfedmeét najmu uZivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovné
sjednany ucel. Zménit vyde ujednany udel najmu miZe najemce pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouvé.

4, Najemce prohladuje, ze si pfedmét najmu prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skuteénosti jej shledal jako plné
vyhovujici uéelu, pro ktery mu je pronajiman.

1.
Najemne
1. Najemné je stanoveno nasledujicim zplsobem:

a) Za uzivani véech podlazi o vyméfe podlahové plochy 2 688 m?, je najemné stanoveno
dohodou ve vy3i 600,-K&/m?/rok bez DPH, t]. 1.612.800,- K&/rok,
slovy: jedenmiliondestsetdvanicttisicosmset korun ¢eskych,

Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Ndjemné je osvobozeno od DPH dle
zakona o DPH. Mésiéni najemné bez DPH ¢ini 134.400,- K¢.

b) Najemné za uZivani nezastavéné &asti pozemkl oznalenych v pfedchozim ¢l. 1. této
smiouvy, tj. nezastavéna &ast pozemkl o vyméfe 1 731 m? je najemné stanoveno
dohodou ve vy§i 20,-K&/m®/rok bez DPH, 1j. 34.620,- K&/rok, slovy: tficetétyfitisicdestset-
dvacet korun ¢eskych,

Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. N4jemné je osvobozeno od DPH dle
zakona o DPH. Mésiéni najemné bez DPH ¢ini 2.885,- K&,

Celkové mésiéni najemné bez DPH éini 137.285,-K¢.

2. Pronajimatel ma pravo najemne kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjadienou pfiristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit ndjemné, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni
predpis.

.
Platebni podminky a smluvni pokuta

1. Néajemné je na zakladé dohody pronajimatele a najemce splatné mési¢né, a to vzdy do
15. dne prfislusného mésice na Ucet spravce objektu, tj. Spravy nemovitosti Hradec
Kralove, prispévkové organizace, vedeny u Komeréni banky Hradec Kralové, &. uctu
27-315020217/0100 nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul.
Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové. Pfi jakékoliv platbé najemce uvede variabilni
symbol 903150.



V pfipadé prodleni najemce s dhradou plateb najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky.

V.
Sluzby
Veskeré dodavky plnéni spojené s uZivanim pfedmétu najmu (dale jen ,sluzby”) si
najemce smluvné zajistuje u dodavatel(. Pokud pfesto vzniknou pronajimateli naklady
na sluzbach, je najemce povinen po pfeuétovani pronajimatelem tyto naklady uhradit.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a v souladu s Uéelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2201 a nasl. z.€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakenik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stancveno jinak.

Nédjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho jakoukoliv &ast do
podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem
nesmi plevysSovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pfedmétu najmu véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozen! doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi viivy.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béznou Gdrzbu,
pokud se na tuto udrzbu nevztahuje zaruka. Dale je povinen na své naklady provadét a
hradit vyménu zafizovacich pfedmétl a drobné opravy predmétu najmu, jestlize naklad
na jednu z téchto &innosti nepfesahne castku 50.000,- KE v¢. DPH. Dale je najemce
povinen hradit vedkeré naklady spojené s provozem predmétu ngjmu.

Opravy nad ramec udrzovacich praci uvedenych shora tohoto élanku uplatiuje najemce
u spravce pronajatych prostor, tj. Sprava nemovitosti Hradec Kralove, pfispévkova
organizace (dale jen ,spravce”) pribézné, nejpozdéji viak do 30.6. bézného roku pro rok
nasledujici. Mimofadnou potfebu oprav v béZném roce konzultuje najemce vidy se
spravcem pronajatych prostor, ktery rozhodne o terminu realizace . Bez jeho souhlasu
neni pronajimatel opravnén provadét Zadné opravy nad ramec shora uvedenych praci.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, ktere
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nespinénim této povinnosti vznikly. Predmétna budova, kterd je soucasti
pfedmétu najmu podle této smlouvy, je novostavbou. Najemce je obeznamen se
skutecnosti, ze vlastnik {pronajimatel) ma na pfedmétnou budovu poskytnutou zaruku
v trvani 60 mésicl. Pokud béhem doby trvani najmu zjisti najemce vady, které musi byt
feSeny jako zaruéni vady, musi tyto vady fesit prostfednictvim investiéniho odboru
Magistratu mésta Hradec Kralové, ktery je garantem pfedmétné budovy jakoZto
stavebniho dila.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a udrzbu
pfedmétu najmu nad ramec bézného udrZzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku Kk této najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich dprav, oprav & zmén pfedmétu najmu. Smiuvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy & zmény bude najemce provadét vyhradné na vlastni
naklady, nebude pozadovat po pronajimateli uhradu téchto nakladd, ani nahradu toho, o
co se pfipadné zvydi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takove platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.
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10.

11.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vySe sjednaného najemného s uZivanim predmétu najmu nejpozdéji do 30 dnd
po jejich vzniku.

Najemce je povinen umozZnit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho Fadného uzivani, oprav éi udrzby vietné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za Gcelem montaze, vymeény a odettu méficich
Zarizeni.

Najemce odpovida za 3Skody, které vzniknou pronagjimateli v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu v disledku jeho &innosti nebo jednani jeho zaméstnanct ¢&i tfetich
osob.

Likvidaci komunalniho odpadu a ze své podnikatelské Cinnosti si zajistuje najemce sém
v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je rovnéz povinen
zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za poruseni
ustanoveni zakona o vodach, vodohospodarskych predpisd a zakon( o Zivotnim
prostfedi. V pfipadé potfeby v danych terminech viastnim nakladem zajistuje rozbory
odpadnich vod, jejichz vysledky predklada provozovateli kanalizaéni sité a
prostiednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizaéni
sité udélena pokuta za piekroceni nejvyse pfipustnych hodnot ukazatell znecidténi
vypousténych odpadnich vod z domu, v némz se nachazi pfedmeét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti poZzarmni ochranu predmétu najmu véetné pfipadné
revize hasicich pfistrojl. Najemce v pfedepsanych terminech dle pfistudnych norem a
piedpis( zajistuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v pfedmétu najmu i do ngmu vneseného. Na
zafizenich v pfedmétu najmu odstrafiuje a hradi zjisténé zavady. Pronajimateli
prostfednictvim spravce pfedkiada kopie téchto revizi, zkoudek a kontrol, a to nejpozdéji
do 14 dn( po jejich obdrzeni.

VL

Doba najmu
Najem se touto smlouvou sjednava na dobu neuréitou s ucinnosti ode dne nasledujiciho
po dni nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pfedmétu najmu.
Pryni Ohradu najemného viak najemce provede ve prospech pronajimatele aZz v mésici
lednu 2022 (splatnost do 15.1.2022).
V pfipadé, Zze pfedmét najmu bude zkolaudovan az po datu 1.1.2022, provede
najemce prvni thradu najemnéha v mésici nasledujicim po mésici ve kterém byl
pfedmét najmu zkolaudovan.

Smiouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
davoda v Sestimésicéni vypovédni dobé. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem
mésice nasledujicihe po doruéeni vypovédi. Vypovéd musi byt doruéena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, ze vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doru¢ena tfeti pracovni den po odeslani.

V pfipadé nepinéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé
prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic), ma pronajimatel pravo
ukon&it najem vypovédi v jednomésiéni vypovédni dohé,

Pronajimatel je opravnén ukondit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze i
pfes pisemnou vyzvu prongjimatele ndjemce uzivd véc takovym zplusobem, Ze se
opotiebovava nad miru pfimé&fenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci. V pfipadg,
ze hrozi vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.
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5. Poruduje-li najemce své povinnosti zvlast zavainym zpusobem, &imZ zplsobuje
pronajimateli znatnou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

VIL.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. tpravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem néajmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi pfedani pfedmétu najmu potfebnou soucinnost.

2. V pfipadé, Zze najemce nepfeda pfedmét najmu vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonéeni najmu, ie
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku najemneho
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodleni.

3. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), v némz bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu.

VIIL.
Zavérecna ujednani

1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neddinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zUstavaji platna a u€inna. Smiuvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neudinné novym
ustanovenim platnym/aginnym, které nejlépe odpovida plvodné zamysleneému
ekonomickému G&elu ustanoveni neplatného/neuéinného. Uvedené plati obdobné i
v pfipadé zruseni smiouvy dle § 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati
odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich predpish Ceské republiky.

2. Smiluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zadkon &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach déinnosti nékterych smluyv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejfuji prostfednictvim registru smluv.

3. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a udinnosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smiuv.

4, Najemce prohlasuje, 2e souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v pliném znéni (vCetné
v8ech priloh}.

5. Smluvni strany prohlasuiji, 2e smlouva neobsahuje zadna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smiouvy (v€. metadat} bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

6. Dle § 5 odst. 5 zakona ¢&. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, je k Fadnému uvefejnéni
smilouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zpisobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran: i
Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenske armady 408, 502 00
Hradec Kralové, IC: 00268810,  ID:bebb2in;

Socialni sluzby mésta Hradec Kralové, z.u., se sidlem Ceskoslovenské armady 408/51,
500 03 Hradec Kralové, ICO: 10856719, ID: 4neb3m3 ;

- vymezeni pfedmé&fu smiouvy. Najemni smlouva v ulici Honkova bez &p., stp.€. 1738,
pp.&. 92911, pp.¢. 2340 a pp.€. 930/2 v Hradci Kralové v katastralnim uzemi Prazske
Predmésti;
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- cena 8 237 100,-K& bez DPH

- datum uzavreni smlouvy: datum podpisu smiouvy posledni smluvni stranou povazuji
za spravny, Uplny a vtomto znéni piné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim
zékona o registru smiuv.

7. Tato smlouva je vypracovana ve dtyfech stejnopisech o sile originalu, viastnoruéné
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichz najemce obdrzi po jednom stejnopise a
pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy.

8. Tuto smlouvu je moZno zménit jediné pisemnymi, pofadové &islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, jind forma je vyloudena. Zadny z Géastnik(
smlouvy se nemuze dovolavat pouhych Ustnich ujednani a dohod.

9. Smluvni strany prohiasuji, Ze si smlouvu pfedetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz
své pravé a svobodné vile uzaviit smlouvu tohoto cbsahu ji podepisuji.

10. Spravni rada najemce udélila pfedchozi souhlas s uzavienim této smlouvy dne
4.10.2021.

Pfilohy: pfiloha &. 1. - pudorys 1. PP, 1. NP, 2. NP, 3. NP
priloha €. 2. - text souhlasu spravni rady ndjemce s uzavienim smlouvy

V Hradei Kralové 27.10.2021

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova Socidlni sluzby m#sta Hradec Kralové,z.u,
reditelka Mgr. Robert Cerny, feditel

Vyhotovila: Bianka Davidova, referentka pravniho useku
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Socialni sluzby mésta Hradec Kraloveé, z. U.
Ceskoslovenské armady 408/51

500 03 Hradec Kralové

ICO: 10956719

ID schranky: 4neb3m3

SOUHLAS SPRAVNI RADY

V souladu se zakladajici listinou Ustavu (odstavec X1, bod 2) a na zakladé usneseni ¢. 4, kieré
pfijala spravni rada na svém jednani &. 08/2021 dne 20. zafi 2021 udéluji fediteli istavu Mgr.
Robertu Cernému souhlas s uzavienim NAJEMNI SMLOUVY &. 10689/21/1/1780.

. 2021

pfedseda spravni rady



