NAJEMNI SMLOUVA

uzaviens podle § 2201 a ndsl, zdkona €. 89/2012 5h., ob&ansky zdkonik

pronajimatel:
Statutdrni masto Ceské Budéjovice

1€: 00244732

sidlo: nam, Piemysla Otakara 1. 1/1, 370 92 Ceské Bud&jovice

zastoupen: Mgr. Ivou Sedlakovou, vedouci odboru kultury a cestovniho ruchu Magistratu mésta Ceské
Budgjovice, na zaklad& plné moci €. j. KP-PO/755/2018/EPM/120 ze dne 22.10.2018

kontaktni osoba: Petr Matéjka, tel. 720 225 505, e-mail matejkap@c-budejovice.cz

a

najemce:

Hudebni divadlo Ze-Mé s.r.o.

[es 08397660

sidlo: ). Opletala 819/57, 370 05 Ceské Bud&jovice

zastoupena:  Vojtéchem Adaméikem- jednatelem

1.

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvy:

Clanek 1.
Predmét najmu
Pronajimatel prohladuje, e je vlastnikem budovy na adrese Fr. Ondfitka 1243/46, Ceské Bud&jovice, ktera
je souéasti pozemku parc. €. 2137/136, zapsaného na listu vlastnictvi &. 1 v katastru nemovitost/ u
Katastrdlniho Gfadu pro jiho&esky kraj, katastrdlni pracoviité Ceské Bud@jovice, katastralni Gzemi Ceské
Budé&jovice 2 {ddle také jako , KD Vitava“).

Pronajimatel pfenechava najemci v KD Vitava do uZivani nebytové prostary blife specifikované v &l. Il této
smlouvy {ddle jen ,pfedmét ndjmu”), a to za ndjemné a podminek stanovenych touto smlouvou a cenikem
slufeb, Cenik slufeb byl pronajimatelem zvefejnén dne 22.2.2018 na internetovém portélu
www.inbudejovice.cz a déle také na internetovém portalu mésta Ceské Budéjovice www.c-budejovice.cr.
Ndjemce prohladuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl a shledal jej ve stavu zpGsobilém pro smluvené uZivani.

Clanek II.
Uel najmu
Vyde uvedené nebytové prostory budou wuziviny najemcem k ugelu:
Igivadlo Ze:Mé

{dale jen ,akce”)



Clanek 11,
Doba najmu

1. Nijemni smlouva se uzavird na dobu uréitou.
3.11.2021 3.11.2021
4.11.2021 5.11.2021
Datum zahajeni 21.11.2021 Datum ukonceni 21.11.2021
prondjmu: 22.11.2021 pronajmu: 23.11.2021
od do KD Vitava Od do
Velky sal ANO ANO Klubovna €. 48
Maly sal Klubovna ¢. 49
Balkon ANO ANO Klubovna ¢. 50 _Pocet:
Hala 1.p ANO ANO gatny - Gcinkujici Popis: | 3 |
Hala ll.p jiné prostory:
Clének IV.
Vyse najemného, sluieb souvisejicich s uZivanim predmétu najmu
a souvisejici plnéni

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na vysi ndjemného, do kterého jsou zapocteny 1 sluiby spojené
s UZivanim predmétu najmu:

DPH % Cena s DPH
Cena bez DPH [21 [14.286,- [82316,-
Rozpis Ndjemné
Castky 4x3hx2000,-
ndjemného Sluzby
a sluZeb (31hx130,-
dle ceniku 40hx1000,-)

2. Pokud najemce bude uZivat pfedmeét ndjmu i po dobé, na kterou je najem sjednan, je povinen uhradit
pranajimateli za takové prodlouZené uzivani ¢astku ve vysi rovnajicl se sazbé ndjemného.

3. Platha najemného a slufeb souvisejlcich s uiivanim pfedmétu najmu je splatna dle vyaétovani
provedeného pronajimatelem formou faktury (dafiového dokladu), kterd musi obsahovat veikeré
ndleZitosti dafiového dokladu stanovené platnymi pravnimi predpisy.

4. Najemce ma moznost wyuiit plnéni poskytované pronajimatelem v souvislosti s ndjmem - prodej
vstupenek prostfednictvim pronajimatele. O tom, zda se ndjemce rozhodne vyuiZit sluiby prodeje
vstupenek, je povinen pronajimatele informovat vidy nejpozdéji do 14 kalendafnich dnd pfede dnem
konani pfisluiné akce. Smluvni strany se dohadly, Ze z ceny kazdé takto prodané vstupenky pronajimatel
vyuétuje najemci provizi z prodeje uskuteénéného prostiednictvim pronajimatele ve vy$i 5 % + DPH, a to
formou faktury, kterd musi obsahovat velkeré naleZitosti dariového dokladu stanovené platnymi pravnimi
predpisy.

Clanek V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimate|e:

a) pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét ndjmu ve specifikaci dle &l. I1l. této smlouvy ve stavu
zpUschbilém ke smluvenému uivani,

b) pronajimatel je povinen zajistit ndjemci pIny a neruseny vykon jeho prav spojenych s nagjmem,




c)

d)

a)

b}

f)

g)

h)

i)
k)

m)
n)

o)

v pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét ndjmu po skonfeni ndjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit tyto
prostory na néklady a nebezpedi nijemce; nevyzvedne-li si ndjemce takto vyklizené véci ani ve Ihite 3
mésich od jejich vyklizeni z pfedmétu nidjmu, je pronajimatel tyto véci opravnén na naklady nijemce
zlikvidovat,

stavebni dpravy a jiné zmény nebytovych prostor miZe najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele; veskeré ndklady spojené s témito stavebnimi Gpravami a vedkeré investice, je¥
zhodnocuji pfedmétné nebytové prostory v ramci stavebnich Uprav, se stavaji viastnictvim pronajimatele a
najemce nema pravo na jakoukoli jejich ndhradu od pronajimatele za jejich provedeni nebe zhodnoceni
hemovitosti, a to ani ve formé slevy z najemného,

pronajimatel je opravnén po ndjemci poZadovat pii pfedani pfedmé&tu najmu do uZivani podepsan(
pfedavaciho protokolu, ktery bude obsahovat soupis a stav vybaveni pfedmétu najmu a pfipadné
potvrzenf o pfedani Klica.

Prava a povinnosti ndjemce:

najemce je povinen platit Fadné a véas najemné, vietné veskerych dohodnutych & povinnych plateb,
vyplyvajicich pro najemce z této smlouvy,

ndjemce je povinen uZivat pfedmé&t najmu pouze a wyhradné k ucelu uvedenému ve smlouvé, resp. v
soupisu poskytovanych sluieb; pro pfipad porudeni povinnosti dle pfedchozi véty ze strany najemce je
pronajimatel opravnén okamiit® a bez nahrady zamezit ndjemci v dal8im uZivani pfedmétu ndjmu (akci
najemce ukonéit), pficemZ povinnost hradit najemné vetné vedkerych dohodnutych i povinnych plateb
vyplyvajicich pro najemce z této smlouvy, vietné plateb za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu a za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zlstava nedotéena,

najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoiZnit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, v opaéném piipadé odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

najemce je povinen v pfipadé wvzniku 3kody na pfedmétu néjmu nebo jeho soulastech upozornit
pronajimatele na tuto skutecnost,

najemce je povinen udrZovat svym nakladem pfedmét najmu v &istém a uiZivatelném stavu v kazdém
jednotlivém pfipadé,

nidjemce neni opravnén provadét v/na pfedmétu ndjmu bez pledchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele #4dné stavebni dpravy ani jiné zmény,

najemce je povinen v pfipadé skonéeni ndjmu predmét najmu vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

ndjemce je povinen dodrZovat veikeré protipoZirni, hygienické a bezpeénostni pfedpisy;

pro piipad poruSeni této povinnosti ze strany niajemce je pronajimatel opravnén okamiZité a bez nihrady
zamezit ndjemci v dalSim uZivani pfedmétu najmu {akci ndjemce ukonéit), pfifemZ povinnost hradit
najemné, véetné veskerych dohodnutych € povinnych plateb vyplyvajicich pro ndjemce z této smlouvy,
véetné plateb 2a plnéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim pfedmétu najmu a za sluiby spojené
s uZivanim pfedmétu najmu, zdstavd nedotlena,

najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

ndjemce je povinen uZivat pfedmét najmu, spoleiné prostory a zafizeni domu Fadné,

najemce je povinen odstranit zdvady a poskazeni, které zplsobil pii své Cinnosti on nebo asoby, které se
podileji snim na jeho &innosti, pfipadné osoby, které se z0Zastnily akci uspofddanych nijemcem v
pronajatych prostorach,

néjemce je povinen umoinit pronajimateli vstup do predmétu ndjmu za Géelem kontroly uZivani prostoru, a
to kdykoli k jeho Zddosti; pronajimatel ma déle prévo vstoupit do pfedmétu najmu bez pFedchoziho
ohlaseni, a to v pfipadé neéekanych &i Zivelnych uddtost,

najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém v této smlouvé,

najemce je povinen v misté prondjmu zajistit po celou dobu najmu pFitomnost svého opravnéného
zastupce (jiné oprdvnéné osoby),

ndjemce je povinen dbat pokynl pronajimatele a jeho pracovnik(,



p)

a)

r)

s}
t)

u)

ndjemce je povinen vypofadat vlastnim nakladem veikerd prdva tfetich osob, zejména prava autorsks,
vlastnickd, dhrady $kod apod. (napf. OSA, INTERGRAM, vylep plakatd apod.); pfipadné jejich zajiftani
pronajimatelem musf byt vyslovné pisemné sjedndno ve smlouvé, a to pro kazdé pravo jednotlivé.

najemce je povinen zajistit si vlastnim nakladem fadné a vas viechna potfebna povoleni, souhlasy a
vyjédieni prislusnych asob a spravnich orgindl pro konani akce a uhradit spravni i jiné poplatky souvisejici
s povolenimi akce (napf. wlep plakdtd, umisténi jine reklamy, poplatky ze vstupného apod.); jejich zajidténi
pronajimatelem musi byt vyslovné pisemné sjednano ve smlouvé, a to pro kaZdou poloZku jednotlivé,
ndjemce je povinen zajistit si vlastnim ndkladem odpovédnou pofadatelskou a bezpeénostni sluzbu véetné
pozdrni hlidky, pokud neni sjedndno jinak (napf. formou potvrzeného soupisu poskytovanych sluZeb), atov
takovém rozsahu, aby byl zaji$tén Fadny pribéh akce, dodrieny bezpeinostni a jiné predpisy a zamezeno
vzniku Skod,

ndjemce je povinen dodriovat maximdlni kapacitu predmétu ndjmu, uvedenou v pfeddvacim protokolu,
ndjemce je povinen nevnaiet do prostoru najmu jakékoli obéerstveni ani alkohol {napf. do tomboly) pokud
tato moZnost neni pfedem pisemné dohodnuta s pronajimatelem,

ndjemce je povinen dodriovat a zajistit, aby vramci akce (akci) nedoSlo k poskozeni dobrého jména
pronajimatele nebo k poruSovani dobrych mrav( nebo vefejného poradku, bezpecnosti Ulastnikl akce
nebo tfetich osob, poskozeni majetkii pronajimatele nebo tfetich osob; v pfipadé, ze pronajimatel zjisti, Ze
najemce porusuje toto ustanoveni smlouvy, je opravnén tuto smlouvu vypovédét ve smyslu ustanoveni €l.
Vlil. odst. 3. této smlouvy.

Clanek VI.
Sankce

V pripadé prodleni najemce se zaplacenim jakékoliv platby povinné & dohodnuté vtéto smlouvd, je tento
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluiné Castky za kaidy zapofaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni nijak dotéeno prave pronajimatele na nahradu skody.

Smluvni pokuta je splatna do 10-ti kalendainich dndi ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jeji hradé.

[

Clanek Vil.
Zaloha
Pronajimatel a najemce nesjedndvaji zalohu.

Clanek vin.
Skonceni najmu

. Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
. Tento ndjemni vztah maie byt ukonéen téi pisemnou dehodou smluvnich stran.
. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét nijem, a to bez vypovédni doby, z téchto dlvodd:

a) nizkého zajmu veFejnosti o akci pofadanou v predmétu najmu

b) porudeni jakékoliv povinnosti druhé smluvni strany stanovené touto smlouvou nebo pfislusnymi
pravnimi pfedpisy.

Vypovéd nabude Géinnosti okamZikem dorueni druhé smluvni strané. Vypovéd pronajimatele mdZe byt
pifeddna i opravnénému zéstupci ndjemce dle &l. V. odst. 2 pism. n} této smlouvy.

Pfi vypovédi ze strany najemce dle ustanoveni odst. 3 pism. a) se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
storno poplatek. Poda-li ndjemce vypovéd v dobé kratdi nez 30 kalendafnich dni pfed datem zahdjeni ndjmu,
gini stornopoplatek vy3i 50 % sjednaného najemného a objednanych sluZeb; pokud podd ndjemce vypovéd
v dobé delsi nez 30 kalendéinich dni pred datem zahdjeni najmu, &ini storno poplatek vyi 25 % sjednaného
najemného a objednanych sluZeb.

. PFi vypovédi ze strany pronajimatele dle ustanoveni odst. 3. pism. b} trvad i naddle povinnost najemce

k Ghradé vSech povinnych nebo dohodnutych plateb dle této smlouvy. V pfipadé, Ze k ukongeni ndjimu dojde
v prib&hu konani akce v pfedmétu ndjmu, ma nespotfebované najemné véetné paudalni platby na dhradu
spotfeby energii a viech dalSich dohodnutych plateb dle této smlouvy charakter smluvni pokuty.



Clanek IX.
24avére&na ustanoveni

1. Votdzkdch neupravenych touto smlouvou se pouiiji ustanoveni zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.

3. Smluvni strany prohlaiuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vaZné, nikoliv za jednostranné nevyhodnych
podminek, a Ze znaji jeji obsah, coZ stvrzuji svymi podpisy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, kaidé o sile origindlu, z nichZ po jednom vyhotoveni
obdrii kaida ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zikona €. 340/2015 Sb., v platném znén,
podiéhd tato smlouva uvefejnéni v registru smluv, pfiemz uvefejnéni dle tohoto zdkona zajisti
pronajimatel zpasobem, v rozsahu a ve Ihitdch z ného vyplyvajicich. Smluvni strany si ujedndvaji, 7e
pronajimatel je opravnén bez omezeni provést uvefejnéni Gplného znéni této smlouvy vietné viech pfiloh
v registru smluv i v pfipadé, Ze povinnost k jejimu uvefejnéni ze zdkona dle pfedchozi véty nevyplyvd, jako?
i uvefejnéni na oficidlnich webovych stradnkach mésta Ceské Buddjovice. Smluvni strany berou déle na
védomi, Ze objednatel je povinen tuto smlouvu &i skuteénosti z ni vyplyvajici uvefejnit nebo poskytnout
tfetim osobam, pokud takovy postup vyplyva z pfisludnych pravnich pfedpisd. Pro d€ely uvefejfiovani &i
poskytovani dle pfedchozich vét smluvni strany soucasné shodné prohlaiuji, Ze Zidnou &ast této smlouvy
nepovaZuji za své obchodni tajemstvi brénici jejimu uvetejnéni &i poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce
se vztahuji i na viechny pripadné dodatky k této smlouvé, jejichZ prostfednictvim je tato smlouva ménéna
¢i ukonCovana.
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