NéJEMNi SMLOUVA
C. VUZ: 400210003

Vyzkumny Ustav Zelezni¢ni, a.s.

Novodvorska 1698/138b

142 00 Praha

IC: 27257258

DIC: CZ27257258

Cislo uétu: 13806011/0100

zastoupena: Ing. Jaroslavem Brabcem, IWE, development manazerem,
povétenym vedenim Oddéleni spravy

reg. u MS Praha, oddil B, vlozka 10025

(dale jen ,,pronajimatel” ¢i ,,VUZ")
a

GNSS Centre of Excellence, zajmové sdruzeni pravnickych osob
Navigacéni 787

252 61 Jenec

IC: 01269313

DIC: CZ01269313

Cislo uétu: 217217833/0300

zastoupena: Ing. Tomasem Dusou, Ph.D., feditelem

reg. u MS Praha, oddil L, vlozka 58886

(dale jen ,,najemce*)
Pronajimatel a ndjemce spole¢né 1 jako ,,strany*.

Clanek 1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, a to budovy €.p.1698, primyslovy objekt, stojici na
pozemku p.¢. 2704/46, v katastralnim Uzemi Branik, LV 5085, obec Praha, vSe zapsano
Vv katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl.m. Praha, katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa ndjemci vybavené prostory slouZzici k podnikani
V této nemovitosti, a to konkrétné:
a) kancelafe v ptizemi budovy (¢isla prostor 109 (1m2), 110 (25,43m2), 111 (12,79m2))
o celkové vyméte 39,22 m?
b) 1 parkovaci stani v arealu VUZ.

3. Vyse popsané specifikované prostory pronajima pronajimatel najemci za podminek v této
smlouvé dale dohodnutych (dale jen ,,prostory slouzici k podnikéani*).

Clanek II.
Ucel najmu

1. Ucelem najmu prostor slouzicich k podnikani umisténych v objektu je jejich uzivani ke
kancelaiskym a administrativnim ¢innostem souvisejicim s pfedmétem podnikani najemce.



2. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technického urceni
vhodny pro ucel najmu a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu
S pravnimi predpisy.

3. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je
piebira.

Clanek IIL

Doba najmu

1. Ngjem vznika ke dni 1.11.2021 a je sjednan na dobu neurcitou s vypoveédni lhiitou 6 mésicu,
kterd pocina bézet prvniho dne po mésici, kdy byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.
Ustanoveni tohoto ¢lanku se nepouziji v piipadé€, ze budou uzity ustanoveni ¢l. III. odst. 2.
Strany se dohodly, Ze najemce nepoda vypoveéd do 1.11.2022.

2. Jednostrannou vypovéd’ ze strany pronajimatele l1ze uskutecnit jen v ptipadech, ze:

a) najemce uziva prostory slouzici k podnikani ptes pisemné upozornéni a poskytnuti pfimétené
lhity k napraveé v rozporu s touto smlouvou

b) najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného; prodleni se potom pocita
od prvniho dne nasledujiciho po splatnosti, to je od 16. dne pfislusného mésice

C) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji ¢i navstévuji prostory slouzici k podnikani pies
opakované pisemné upozornéni prokazatelné hrubé porusuji poradek. Hrubym poruSovanim
potfadku se mini zdvazné poruSovani platnych pravnich ptedpist, vztahujicich se k ¢innosti
najemce v pronajatych prostorech, napi. piedpisi o bezpecnosti a ochrané zdravi, pozarni
bezpecnosti, o odpadech, o obalech, hygienickych ptedpisech, zédvazné nebo opakované
porusovani provozniho fadu prostoru slouziciho k podnikani, pokud s nim byl najemce fadné
seznamen

d) bylo pfislusnym statnim organem, a to z divodu vyssi moci nebo z divodu nikoli na strané
pronajimatele rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach, jez brani uZivani nebytového
prostoru, pronajimatel je v§ak povinen pfedem najemce informovat, a to neprodlen¢ po zjiSténi
skute¢nosti, kterd by mohla mit za nasledek vydani takového rozhodnuti,

e) najemce poskytne pronajimané prostory jinému podnajemci bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

3. Pronajimatel je opravnén dat najemci z nékterého z divodi uvedenych v ¢l. III odst. 2
vypoveéd’ s vypovedni lThitou 30 dni, jez pobézi od prvniho dne nasledujiciho po doruceni na
adresu sidla najemce dle obchodniho rejstiiku.

4. Najemce je opravnén vypoveédet tuto smlouvu s tiicetidenni vypoveédni lhiitou v piipadé, Ze
a) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;

b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo platnych
pravnich predpist.

¢) pronajimatel je v likvidaci.

5. Pokud bude najemce v prodleni s vyklizenim pronajatych prostor del$im jak 15 dnd, zavazuje
se najemce uhradit pronajimatel smluvni pokutu ve vysi 2.000,-K¢ za kazdy i zapocaty den

prodleni.

6. Tuto smlouvu je taktéz mozno ukoncit dohodu smluvnich stran.



Clanek IV.
Cena najmu a platebni podminky

1. Mé&si¢ni vySe ndjemného, sjednana dohodou smluvnich stran, ¢ini K¢ bez DPH, DPH 21 %
celkem ,- K¢ véetné DPH.

V této cené je zahrnuto najemné za piedmét najmu, veskeré sluzby souvisejici s provozem
nebytovych prostor, uklid, vodné, sto¢né, elektricka energie, plyn/topeni, odvoz komunalniho
odpadu, sluzby lokalni datové sité, 1x parkovaci stani v aredlu VUZ a pfipojeni k internetu.

Dale je taktéz v cené zahrnut tisk v rozsahu 6000 stran za 1 rok.
V piipad¢ prekroceni uvedeného limitu tisku, tj. 6000 stran za 1 rok, se smluvni strany dohodly

na cené za tisk ve vysi bez DPH:  ¢ernobila A4 0,25 K¢
barevna A4 1,00 K¢
Cernobila A3 0,50 K¢
barevna A3 1,50 K¢.

K vySe uvedené cené bude uctovana DPH v zakonné vysi ke dni splatnosti.

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za tisk nad vyse uvedeny rocni limit na zaklad¢
pronajimatelem vystaveného danového dokladu castku odpovidajici vyuctovani skutecné
provedeného tisku.

2. N3jemce se zavazuje platit najemné dle ¢l. IV. odst. 1 bezhotovostné na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, vV mési¢nich splatkach vzdy do 15. kalendainiho dne
aktualniho mésice - viz ptiloha ¢. 1 této smlouvy Splatkovy kalendatr. Za den zaplaceni se
povazuje den pfipsani ¢astky na ti€et pronajimatele.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou
ptirstkem primérmého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem za obdobi minulého kalendainiho roku (dale také
index inflace), vzdy nejdiive od 1. ledna kalendainiho roku, ne vsak dfive, nez 1.1.2023. Pokud
k takové situaci dojde, pak se najemné zvysi o hodnotu posledniho ro¢niho indexu inflace.
Nevyuctovany nartist od data 1.1. do data vyhlaSeni indexu inflace je opravnén pronajimatel
vyuctovat jednorazove nejdiive v nasledujicim mésici po datu jeho vyhlaSeni. Pronajimatel tuto
skute¢nost ozndmi najemci pisemné.

4. Pro ptipad prodleni s hrazenim najemného je pronajimatel opravnén ti¢tovat najemci smluvni
sankci z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen po celou dobu najmu prostory slouzici k podnikéani a objekty, v nichz
Jjsou umistény, uzivat pouze k ic¢elu dohodnutému dle této smlouvy, Setrng, aby uZivanim nebyl
narusen jejich stavebnétechnicky stav a nedochazelo k nadmémému opotiebovani, tzn.
opotiebovani neadekvatnimu redlnému provozu.

2. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu najemniho vztahu na sviij naklad udrzovat
nemovitosti ve stavu zpiisobilém k uZivani a umoznit ndjemci fddny a neruseny najem.

3. Pronajimatel pred podpisem smlouvy seznamil najemce s provoznimi podminkami prostor
slouzici k podnikani a objektu, v némz jsou umistény, a to zejména s ohledem na povinnosti



vyplyvajici z ptedpisii o pozarni ochrang, hygienickych ptedpisii a ochrané bezpecnosti a zdravi
pti praci. Ndjemce potvrzuje, ze byl sezndmen s vnitinimi pfedpisy objednatele, zejména
ORGANIZACNIM STANDARDEM ST01014V ,Mistnim provozné bezpeénostnim
predpisem Praha®. N4jemce zajisti, aby s t€émito pfedpisy byli seznameni jeho zaméstnanci

a dalsi osoby, které se budou podilet na predmétu této smlouvy a odpovida za to, Ze vSechny
tyto osoby budou tyto vnitini predpisy objednatele bezvyhradné dodrzovat.

4. Najemce nesmi svou ¢innosti omezovat ostatni nadjemce prostorach slouzicich k podnikani,
tj. predevsim dodrzovat obecné¢ zavazna pravidla no¢niho klidu a omezeni stanovenych
spravnimi ufady pro tuto oblast. Pronajimatel je povinen zajistit, aby ani ostatni ndjemci v domé
nerusili vykon prav najemce dle této smlouvy.

5. Bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén provadét zadné
stavebni Gpravy mimo bézné udrzby a béznych oprav. Pronajimatel poskytne pisemny souhlas
s provedenim stavebnich uprav na naklady néjemce jen na zdkladé¢ fadn€ vypracované a
predlozené projektové dokumentace, pokud tato nebude v rozporu se zaméry pronajimatele. Na
zékladé¢ provedené¢ho technického zhodnoceni na nédklady ndjemce, muize néjemce toto
technické zhodnoceni odepisovat v souladu s dafiovymi ptedpisy po dobu najmu.

6. Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni piedpisy a normy vztahujici se k provadéné
¢innosti (tj. ochrana bezpec¢nosti prace, pozarni ochrana, ochrana zivotniho prostfedi, hygiena
véetné pravidel pro vstup tietich osob do prostor pronajimatele). Najemce bere na védomi a
souhlasi s tim, ze v souvislosti se Sifici se epidemii COVID 19 bude plné respektovat a plnit
veskerd opatieni / nafizeni pronajimatele v této véci. Pronajimatel se zavazuje neprodlené
informovat najemce o veskerych platnych a uc¢innych opatfeni/natizeni pronajimatele ve véci
epidemie COVID 19.

7. N4jemce je povinen plnit povinnosti pravnickych osob na useku pozarni ochrany (pfedevsim
Skoleni zaméstnanci, prevence pozarni ochrany, vedeni pozarni knihy, povinnost udrzovat
volné tnikové cesty) a BOZP v nebytovych prostorech, které uziva na zéklad¢ této smlouvy.
Najemce soucasné prohlasuje, Ze osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku pozarni
ochrany a BOZP je zastupce spolecnosti uvedeny v zahlavi této smlouvy. Sou€asné je povinen
nahlaSovat kazdou zménu urceni této odpovédné osoby a jeji jméno.

8. Najemce musi zabezpecit revize svych elektrickych zafizeni, u kterych to vyzaduje obecné
zévazny pravni piedpis, a které bude mit umistény v prostorach slouzicich k podnikani.
Najemce je povinen na své ndklady odstraniovat zavady, které zptsobil, zjisténé prislusSnymi
organy statni spravy nebo pronajimatelem.

9. N3jemce je povinen pojistit si véci vnesené do pronajatych prostor proti kradezi a Zivlim,
stejné jako sjednat si pojisténi odpovédnosti za Skodu, zplisobenou na vécech — prostorach,
které ndjemce prevzal a uziva na zakladé pravniho diivodu. Smlouvy o pojisténi je povinen
najemce predlozit pronajimateli k nahlédnuti kdykoli béhem trvani ndjmu.

10. Pronajimatel ma pravo kontroly uzivani pronajatého prostoru slouziciho k podnikani po
pfedchozim pisemném ozndmeni ndjemci v pracovni dobé ndjemce, zejména je opravnén
zjistovat, zda ndjemce dodrzuje predpisy o ochran¢ Zivotniho prostiedi, bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci a zabezpeceni proti pozaru. Za timto ucelem je ndjemce povinen pronajaté
prostory na vyzvani zptistupnit pfisluSnym pracovniklim pronajimatele ¢i vetfejnopravnim
organiim za ptitomnosti svého odpovédného zéastupce. Pokud bude vstup pies pisemné
upozornéni ndjemce znemoznén a v disledku toho bude pronajimatel ze strany kontrolnich



organu sankciovan, bude tato sankce pfenesena na najemce. Ve sporném piipad¢ se ma za to,
ze pracovni doba najemce v pracovni dny je od 8.30 hod. do 19.00 hod.

11. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny prokazatelné skody, které zptisobi v prostorach
slouzicich k podnikani jeho provozni ¢innosti a ¢innosti souvisejici, nebo které maji ptiivod ve
vécech najemcem vnesenych, nebo byly zplsobeny ndjemcem, nebo jeho zaméstnanci ¢i
obchodnimi partnery a navstévami. Tim neni dot¢ena jakakoliv jind odpovédnost najemce za
Skodu vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich ptedpisi. Néjemce vSak neodpovidd za
obvyklé opotiebeni predmétu najmu pfi jeho uzivani v souladu s touto smlouvou.

12. Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den najmu prostory slouzici k podnikani vyklidit
a uvést do pavodniho stavu;—pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, a ptedat je
pronajimateli. O tomto pfedani jsou smluvni strany povinny sepsat zapis a uvést v ném stav
prostor slouzicich k podnikani vcetné zatfizeni v nich umistnénych.

13. Ngjemce je povinen dodrzovat provozni fdd budovy a pozarni poplachové smérnice
pronajimatele, umistnéné ve spolec¢nych prostorach objektu.

14. Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci predmét ndjmu ve stavu zptsobilém uzivani
nejpozdéji v den zahajeni doby najmu.

Clanek VI
Zpracovani a ochrana osobnich udaji

V piipad¢, ze v souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovavani osobnich udaju, jsou tyto
zpracovavany v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, které upravuji ochranu a zpracovani
osobnich udajii, a to s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27.4.2016 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich dajii a o volném
pohybu téchto tidajli a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich tidajlt),
(déle jen ,,Natizeni*) a souvisejicimi pravnimi ptedpisy zejména zékonem ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich udaji.

Pronajimatel je dle Natfizeni spravcem osobnich udaji. Podrobnosti ke zpracovani osobnich
udajli (Gcel zpracovani, doba zpracovani, prava subjektu udaji apod.) jsou uvedeny
Vv PRIVACY POLICY (zasady ochrany osobnich udaji), které¢ jsou dostupné na
www.cdvuz.cz/store/Zasady_ochrany osobnich_udaju.pdf.

Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze se s obsahem PRIVACY POLICY (zasadami ochrany
osobnich udaj) pied podpisem této smlouvy seznamil a souhlasi s nimi.

Clanek VII.
Duvérnost informaci

1. Smluvni strany se zavazuji neuzivat, nesd€lovat ani nijak nezptistupnovat tfetim osobam bez
ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany informace o této smlouvé ¢i o jednanich
o ni, podminky této smlouvy, veSkeré dokumenty, nakresy, systémy, know-how, procesy,
ukazky, finan¢ni a marketingové informace, komunikace ¢i dalsi informace zpfistupnéné mezi
stranami. Smluvni strany se dale vyslovné zavazuji, Ze i lenové jejich orgdnt a zaméstnanci
budou zachovévat ml¢enlivost ve smyslu predchozi véty tohoto odstavece smlouvy.


http://www.cdvuz.cz/store/Zasady_ochrany_osobnich_udaju.pdf

2. Zavazek mlcenlivosti dle tohoto ¢lanku smlouvy se nevztahuje na informace:

a)  které jsou nebo se stanou veiejné dostupnymi jinak nez porusenim této smlouvy,

b)  které jsou poskytovany poradciim smluvni strany, vazanym povinnosti ml¢enlivosti
alesponi ve stejném rozsahu jako smluvni strany,

c)  které jsou poskytovany piisluSnym statnim ¢i jinym spravnim tfadim a soudim,
pokud je pfislusna smluvni strana povinna podle obecné zavaznych piredpisii jim
tyto informace poskytnout. V takovychto ptipadech si smluvni strany okamzité
pisemné oznami tuto skute¢nost véetné rozsahu poskytnutych informaci.

3. Porusi-li tfeti osoba povinnost ml¢enlivosti dle této smlouvy, odpovida za takové poruSeni
smluvni strana, ktera této tieti osob& piislusnou informaci sdélila ¢i zpfistupnila, jako by se
tohoto porusSeni dopustila sama.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Jakékoliv oznameni nebo ujednani smluvnich strany dotykajici se této smlouvy nebo vztahti
na zaklad¢ ji vzniklych, lze ucinit po vzajemné dohodé smluvnich stran pouze formou
pisemného ocislovaného dodatku, podepsané¢ho smluvnimi stranami.

2. Pokud v této smlouvé neni vyslovné ujednano jinak, fidi se smluvni vztah pfislusnymi
ustanovenimi obecné platnych pravnich predpisi Ceské republiky a ob¢anskym zakonikem
Vv platném znéni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

5. Podpisem této smlouvy obé smluvni strany potvrzuji, zZe tato smlouva je vyrazem jejich
svobodné vile, Ze ji uzaviely vazné, nikoliv pod natlakem ani za napadné nevyhodnych

podminek, Ze si smlouvu precetly a jejimu obsahu porozumély.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

¢. L
¢. 2
¢. 3:
27.10.2021 26.10.2021
GNSS Centre of Excellence, Vyzkumny Ustav Zelezniéni, a.s.
zajmové sdruZeni pravnickych osob Ing. Jaroslav Brabec, IWE
Ing. Tomas Dusa, Ph.D. development manazer,

Reditel povéteny vedenim Oddéleni spravy



