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Stejnopis &. ,7L

e Smlouva o podnajmu
PNN/62/05/008981/2021

Hilavnl m&ste Praha

se sidlem Marfanské ndmésti 2, Praha 1, 110 00

zastoupené MgA. Jifim Suffenkem, Ph.D., feditelem odboru kuitury a cestovniho ruchu
MHMP

|C0C: 0004581

DIL: CZ00064581

bankowni spojeni : PPF Banka, a.s. se sidlem Praha 6, Evropska 2690/17, Ps 16041

€. uftu ; 149024 - 5157998/6000

VS: 200001068

(dale jen ,Nijemce™)

Mistskd divadla praiska

se sidlem €p. 699, V Jama 1, Praha 1, Nové Méste, PSC 11000

zastoupena MgA. Danielem Pfibylem, feditelem divadia

1€0: 00064297

DIE: CZ00064297

bankovni spojeni : PPF Banka, a.s. se sidiem Praha 6, Evropské 2690717, PSC 160 41
£ &ty : 2000650002/6000

{dale jen ,,Podnajemce”)

{dale jen , Smluvni strany”)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely shora uvedené smluvni strany ve smyslu
pifsiudnych ustanoveni zakona & 89/2012 5b., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjiich pfedpisi
{déle jen ,0Z") tuto smiouvu o podnajmu prostar slouiicich k podnikani (dale jen , Smlouva®).

€l.1
Pfedmét podndjmu

1.1, Néjemce prohladuje, ie je na zékladé Smicuvy 0 nijmu nebytovych prostor uzaviené
dre 24.5.2002, £. NAN/7/03/000805/2002, mezi n/m jako Najemcem a Ceskou republikou
- Ministerstvem financi jako Pronajimatelem, ke dni podpisu této smlouvy Ceskd republika
— Benerdlni finanéni feditelstvi (ddle jen ,Pronajimatel”), ve 20éni Dodatku £ 1 ze dne
24.10.2007, Dodathku €. 2 ze dne 12.11.2008 a Dodatku €. 3 ze dne 24.4.2013 (déle jen
»Najemni smlouva®), opravnén ufivat prostory, nachazejicl se v nemovitosti na adrese
Lazarskd 15/7, Praha 1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 {zapsdny na LV & 411 pro k.ij. Nové
M%sto, obec Praha, Katastrdlni ufad pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovidté Praha).

r



Jednaseon:

Nizev prostoru Vyméra v m2 i
A) Prizemi 91,51
B) 1. suterén 652,65
C) 2. suterén | 960,84 |
D] 3, suterén 197,78
E) Jeviérd 132,00
F) Hledidts 109,15
G} Ve wstupnim foyeru divadeln! kavérna 106,00 .
Celkova prenajimana plocha 2.249,93 i

1.2.  Najemce Je na zdkladé souhlasu Pronajimatele Predmétu podnajmu ze dne 12.4.2018,
ktery tvofi pfilohu ¢ 1 Smlouvy oprivnén uzavfit sPodndjemcem tuto Smiouvu o
podnajma.

13 Predmét podnajmu je specifikovan zakreslenim do plani, které tvori pfilohy €. 2
Smlouvy a jsou jeji nedfinou soudisti.

a2
UZel podndjmu

2.1. Najemce pFenechavé Predmit pedndjmu Podnijemc do podnajmu.

2.2. Podnajemce se zavazuje uiivat Pfedmét podnajmu uvedeny vl 1 odst. 1.1, prism.
A)B},C),DLE} a F} pouze za Ofelem své podnikatelské ¢innosti, co? je pofiadani divadelnich
piedstaveni. Na tyto prostory je Pednéjemce opravnén uzavirat daldi podndjemni smlouvy
s jinymi subjekty bez pfedchoziho pisemnéha souhlasu Njemce, aviak jen tehdy, pokud doba
dalstho pedndjmu nepfesdhne 3 mésice. Pfedmat podndjmu uvedeny v &, 2 adst. 1.1, pism.
G} bude Podnajemce uifvat za ifelem provozovéni divadeini kavarny. Tyto prostory mize
Podngjemce té7 dit do daliiho podndjmu tieti osabd, ale pouze s pfedchozim pisemnym
souhfasem Ndjemce. Podndjemce je povinen predloiit Néjemci Zddost o souhlas s ndvrhem
daisi pednijemni smlouvy nejmén 30 dni pred jejim uzavienim.

L3
Doba podndjmu

3.1.  Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.11.2021 do 31.7.2030.

3.2, Smlouva miie byt pfed uplynutim této doby ukontena pisemnou dohodou Smiuvnich
stran. Dohoda o ukonceni podnajmu musi mit pisemnou formu s uvedenim dne skonceni
podnajmu.

3.3, Podndjemni vztah zaloieny touto Smicuvou lze dile ze strany Najemece ukondit
pisemnou vwpovédi, 2o z nasledujicich dovoda ;

3.3.1. Podnijemce uZivd pfedmét podndjmu v rozporu s touto Smicuvou

3.3.2. Podndjemce je o vice nei 2 mésice v prodleni s placerim podndjemného



3.3.3. Byio rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, je: brani u¥ivani
predmétu podndjmu

3.3.4. Zanikla Nijemni smlouva, 2 to bez ohledu na pravni divod, ktery jejimu zénlku
piedchazel

3.35. Na majetek Podndjemce byl pravomocné prohlaien padek se zpilsobem fefeni
formou konkursu & reorganizace.

Viéchto pfipadech €ini wypovédni doba 1 mésic a rating béiet Ptvnim dnem méslce
nésledujicim po mésici, v n8mi byla wpovéd Podnajemci dorufena, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

3.4. Podndjemce Je povinen ke dni skonfeni Podndjmu adevzdat Ndjemci wyklizengé
prostory ve stavu odpovidajicimu  Fédnému  ufivani 5 pfihlédnutim k obvyklému
opotfebani.

€l a
Podndjemné

4.1. Pedndjemce se zavazuje platit Najemci za udivani Predméty podndjmu podnidjemné
dohodntté smluvnimi stranami, a to 941.209,- KL roénd, Podnajem bude dle § 56a odst. 1 2k,
¢. 235/2004 Sb., o dani 2 piidané hodnoty, ve znéni pozdéjiich predpisii, osvobozen od dané.

4.2. Podnédjemce se zavazuje platit podndjemné 1x rocné vidy k 15.1. kalendéfniho roku, za
ktery je podnajemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu nz Udet Ndjemce
uvedeny v zahlavi této Smiouvy. V takto sjednaném podnéjemném nejsou zahrnuty naklady
na sluiby. Podnajemné za obdobi od 1.22.2021 do 31.12.2021 jif byle uhrazeno na ziklads
neplatné Podndjemni smicuwy &, FNN/BZ/02/005694/2018.

4.3. Nesplnéni povinnosti Podndjemce platit podndjemné Fidné a véas je sankcionovéno
smiuvnl pokutou ve vyii 0,1 % z diviné casthy za kaidy zapoéaty den pradleni, pritem? narok
Najemce na thradu pfipadnych ikod a uSlého zisku timto neni dotéen.

4.4, Smluvni strany timto dohodly valerizaci podnajemného zohledrhujici mezirotni miru
inflace. Valorizaci se rozumi zvyéeni najemnéhe o tolik praocent, kolik bude &init inflace zjisténs
Indexem cen v oblasti nemovitosti, zvefeinénym Leskym statistickym Ufadem. Nijemce je
opravneén vysi najemného, potinajic rokem nasledujicim po dni nabyti 0&innosti této smlouwy
kaidoroiné upravovat v poméru shodném s mirou inflace v oblasti nemovitost! v minulém
roce.

.5
Uhrada za sluiby spojené s ndjmem

3.1. Podndjemce se 2avazuje hradit naklady na sluzby spojené s ufivénim Predmétuy podnajmu
(dstFedn(topeni, vodné, stoéné, Gklid pasiie, odpad apod.] Najemci zdlohovou é3stkou ve vy
378.615, KE rofnd. Zalohovd &istka za sluzby je splatna spolefné sterminem platby
podnajemného na Ufet Najemce. Zilohovd Zdstka za sluiby za obdobi od 1.11.2021 do
31.12.2021 je jiZ uhrazena,



5.2, V piipadé nedopiatku vystavi Njemce Podndjemci fakturu , a to go 15dnd po obdrieni
wyltovani od Pronajimatele. V piipadé preplatku Najemce Podnajemei preplatek vréti, a to
rovnéZ do 15 dnii po obdreni wiittovani od Pronajimatele.

5.3. Platby za ufivénij telefonnich linek bude Fodnajemce hradit pfimo provazovatall,

fl.s
Préva a povinnosti podndjemee

6.1. Podnajemce je opravnén ufivat spoleéné prostary budovy, ato v 1. suterénu {wchod
z Vladislavovy ulice) a dile tyto reklamni plochy:

2x vitrina v pris€eli pasaZe, vehed z Viadislavovy ulice

x vitrina v priceli pasiZe, vchod 2 Jungmannovy ulice

reklamni plocha nad boénim vchodem do divadla v Lazarské ulici
reklamni plocha nad vehodem do pasaZe z Jungmannowy ulice
reklamni plocha nad vchodem do paséze z Viadislavovy ulice
mramorova plocha nad pokladneu divadla

¢ boéni reklamni okénka u obou vehodl) do pasaie [celkem Bx)

* 1xvitrina v prodejny elektro v Jungmannové ulici

4 ¢ 4 B »

6.2. Podnajemce je povinen :
a) providét b&#nou Gdribu nebytowch prostor na své naklady, a to zejména:

* Opravy a 0drZba elektro — Zdrovky, 2asuvky, jistife vietnd providéni reviz dle
viyhlaZky — kopii revizi pfedat spravci budowy

* Opravy a Odriba vzduchotechniky vietn® vwymény filtrl, revize — kopii revize pFedat
spravei budowy

* Opravy a 4driba zafizeni PO vEetné revizi hydrantd a haslcich pfistroji — kopil revize
predat spravci budowy

* Opravy a Udriba ndkladniho wtahu vietné predepsanych revizi a 2koutek — kopii
revize pfedat spravei budovy

* Opravy a ddriba sanitarntho zafizeni — WC, umyvadla, sprchy, odpady, baterie 2
ostatni instalatérské price

» Zdmecnické apravy - dvefe, kliky, 2dmky, miiZe apod.

Uklig

Deratizace a desinsekce

Malovani a podiahové krytiny

Velkera drobnd udriba

Opravy a udrzba movitého zafizeni

Opravy 2 Gdriba reklamnich ploch na budové

Kontrota vyménikové stanice

b) viivat fredmét podndjmu, spole¢né prostory budovy, reklamni Plochy a8 movité zafizeni
v souladu s bezpecnostnimi, hygienickymi a po¥arnimi pfedpisy a v souladu s péti fatného
hospodife tak, aby tentc majetek byl chrinn pfed poikozenim nad miry obvyklého
opotfebeni

¢} veskeré stavebni upravy Predmdtu podndjmu, vietn® umistovini reklam a poutacd,
dispozicni zmény Pfedmdtu podndjmu a veikeré zmény technologického  zafizeni



nachazejictho se v Predmétu podnajmu, tj. zejména rozvody vody, elektricke energie, plynu,
vzduchotechniky, wiahu apod. projednat predem s Najemcem a vyZadat s} jeho pisemny
souhlas. Piedchozf souhlas Najemce si musi Padnajemce vyiadat vidy, pokud jim provadéné
opravy vyZaduiji chldSenf stavebnimu Gfadu nebo stavebni povoleni

d) umoznit Néjemci a zastupci Pronajimatele vstup do viech prostor Predmétu podnsjmu za
ucelem kontroly stavu a zpiisobu jeho uZfvdni

e} pii zjiSténi podstatného poruteni podminek tohoto smiuvniho vztahu Podndjemce zajisti,
aby od prvého dne nasledujiciho mésice od tohoto zjiiténi, kterym je napf. pfekroieni
maximalni provozni doby divadeinf kavérny, byt s provozovateiem kavdrny ukonfen smluvni
vitah odstoupenim.

6.3, Najemce je oprivnén :

a} vstupovat do Pfedmétu podndjmu za uéelem jeho prohlidky pouze za pfitormnosti
odpovedného zistupce Podnajemes, po piedchozim azndmeni; souhias s prohlidkou nebude
bez padného divedu Podndjemcem odmitan

b) pro pfipad nebezpeti z tasového prodleni pii vzniku havdrie, Ziveiné udilosti znaénéhp
rozsahu anedosaditelnosti Podnajemce, plati pro vstup do Pfedmétu podnajmu obecné platné
pravni pfedpisy; v tomto pfipadé dojde-ii k jakémukoliv nezbytnému zasahu na umisténych
zafizenich z divodu odvraceni hrozici Ekody na zdravi nebo majetku, je o této skuteénpsti
Ndjemce povinen informovat bez zbyteéného prodieni Podndjemce; vtéto souvislest]
Podnajemce bere na visdomi, 3¢ nahradni klite budou uloZeny u Pronajimatele.

6.4. Pfi stavebnich Opravich charakteru technického zhodnoceni budovy, provedenych
Podndjemcem s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, je Podndjemce opravnén
odepisovat vioZené niklady ve smyslu platnych dafiovych zdkond.

6.5. Podnajemce odpovida za $kadu zplsobenou Pronajimateli, ostatnim u3ivatelim prostor
v budové a Najemci poruenim povinnosti, spotivajici v opomenuti &i jedndni Podndjemce.
Podndjemce je rovné zodpovedny za piipady, kdy jeho jedndnim & opomenutim dojde
k porueni Najemni smlouvy uzaviené dne 24.5.2002 mezi Pronajimatelem a Najemeem. Tate
odpovédnost za Skodu zahrnuje v piné wEi i uily zisk. Podnajemce je povinen pro pfipady
uvedene odpovédnosti za Skodu uzaviit pojistnou smlouvu s pojisfovnou dobré povésti, na
z2akladé které pojistitel za néj uhradi vy¥e uvedené $kody. Tato povinnost je spinéna uzavienim
dodatku €. 2 kpojistné semiouvé £ 5900019749 sfirmou Slavia pojistovna, a.s., kiery
Podnajemce uzaviel dne 1.7.2018, a to na celou dobu podnajemniho vztahu. Kopie tohoto
dedatke & 2 je uloZena u Néjemce.

6.6. Podndjemce se zavazuje dodriet provozni dobu divadeln] kavarny pondéli a3 nedile od
9:00 hod. maximainé do 2:00 hod. Pfekrofeni této provozni doby divadelni kavirny je
podstatnym porulenim podminek této smiouvy: ke kontrole dodriovini provazni doby je
opravnén jak zéstupce Pronajimatele tak i Najemce.

6.7. Podndjemce se dale zavazuje, Ze v pFipadé skonfeni podnajmu 2 jakéhokoliv dovody
zistanou pfipadné stavebni Upravy jim provedens se souhlasem Pranajimatele v Piedmétu
podnajmu zachovany. lestiiZe za dobu podnédjmu neodepsal technické zhodnoceni nebytowych
prostor, pfevede neodepsanou ¢ast technického zhodnoceni na Pronajimatele beziplatné
formou darovaci smlouyy.



6.8. Podndjemce bere na védomi, e neuvolni-li Predmét podndjmu pe uplynuti doby, na
kterou je smiouva ¢ podnajmu uzaviena nebo po dobé stanovené dohodou anebe pii skondeni
smluvniho vztahu vwpovédi, je povinen uhradit Najemct smluvni pokutu ve wii pétindsobku
denniho podnajemného za kaidy den prodleni. Dennim podndjemnym se rozumi fdstka
vypocltena jako podil roéniho podnéjemného délena poftem dni v roce,

6.5. Podndjemce se ravazuje akceptovat jakoukoliv zménu této smlouvy, kterd bude
provedena v dusledku zmén plynoucich z Najemni smlouvy uzaviené mezj Ceskou republikou
= Ministerstvem financi, ke dni podpisu této smlouvy mezi Ceskou republikoy ~ Generalnim
finanénim Fedite!stvim a hiavnim méstem Prahou.

8.7

Zdvéreénd ustanoveni

7.1. Vetkeré zmény a dopliky Smlouvy budou provedeny pouze formou pisemnych,
vzestupneé Lislovanych dodatkt podepsanych ob&ma smiuvnimi stranami.

7.2. Tato Smiouva se vyhotovuje v péti autorizovanych stejnopisech, z nichi Najemce obdr3;
Ctyii vwhotoveni a Podnajemce jedno vwhatoveni.

7.3, Smluvni strany prohfasuji, ¥e si Smlouvu pfed jejim podpisem pietetly, jejimu obsahu
porozumely, Ze jim nejsou znamy ¥adné divody, pro které by Smlouva nemachla byt Fadné
plnéna nebo které by zplscbovaly neplatnost Smlouvy a Ze se nepiiti dobrym mraviim a
necdporyje zakonu. Na dikaz toho pfipojujf své podpisy.

7.4. Smluvni strany vyslouné souhias! s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centraini
evidenci smluv [CES) vedené Néjemcem, kters je vefejné pfistupnd 3 kters obsahuje Udaje o
smluvnich strandch, fiselné oznadeni této smicuvy, datum jejibe podpisu a text této
smiouvy.

7.5. Smiuvni strany prohladuji, Je skuteénosti uvedend v této smiouvé nepovaiuji za
chchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni & 504 ohfanského zdkoniku a ud&uji svaleni

k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daliich podminek,

7.6.3mluvni strany vyslovné sjednévaji, 7e uvefeinéni této smlouvy v registru smiuy podle
zakona £. 340/2015 Sb., ¢ zvléitnich podminkach cinnostf nékterych smiuv, uvefejfiovini
téchto smiuv a o registru téchto smiuy {zakon o registru smiuv), ve znéni pozdiéjSich
pfedpis, zajisti Nsjemce,

7.7. Smlouva nabyva Géinnosti dnem zvefejnéni v registru smluy,

Pfiloha £. 1 - Scuhlas Pronajimatele ze dne 12.4.2018

Piiicha €. 2 - Pidn pfedmétu podndjmu )
P bR ge 5,

V Praze dne..i....il00s V Praze n'.lm!g“ﬁv‘!I




Piiloha & 1

I -
. ES
=3

Gener&inl finandni Faditalsty]
Lezarskd 15/7, 117 22 Praha 1

Sekce ekonomiky
Qdbor proveznihe zabezpeten;

C. J.: 37283A48/7300-30050-050760
Vade ¢, |.: MHMP 4988402018 o dne 28. 2, 2018

Vifizuje: Mgr. Dana Kuberovs

Tel.: 206 854 444

E-mail: dana. kucerovad@fs.micr.cz
ID datové schvaniky. poiwjdf

Magistrat hiavniho mésts Prahy

Mgr. FrentiSek Cipro

feditel Odboru kuktury, zahranidnich vztahd

8 castovnihg ruchu

Jungmannova 35/29

111 21 Praha 1 r

ID datové schranky: 48ia97h - Maridnskeé namast 272, Praha 1

Vadeny pane Jediteli,

obdr¥el! jsme Vadi 2ddost za dne 28. 3. 2018, ve kterd nds Hidite o udédten! pisemnaho
souhlesu ve vicl peonaimutl predmétnwch nebytovych prostor thetl osobd za Gtelem
provozovani divadelni ginnosti (v, divadeinf kavarny) die ustanovenl &. IV odst. 4 Smiouvy
0 rdjmu nebyiovych prostor,

Na zékladé Smiouvy o najmu nabytovich prostor ze dne 24, 6. 2002, vedend pod &.
NAN/THI/000805/2002, uzaviend mazi Hiavnim méatem Praha jako néjemcem a Ceskou
republikoy - Generdinlm finantnim feditetstyim {ptvodnd Caska repubdlike-Ministersivo
financl) jake pronsjimatelem, ve 2nén( Dodatku &, 1 ze dne 24. 10, 2007, Dodatku &, 2 ze
dne 12. 11. 2008 & Dodatku &. 3 ze dne 24, 04, 2013 udilyjens souhies s uzavienim
smiguvy 0 podnéjmu s najemcam Mastska divadia praZaké k provozovan( divadetn| dnnasti.

Jednd se o vedkeré prostory die &, | Pledmét nejmu, o vymile 224083 m®.

8 pozdravem

Mar. Ing. Radana Nedvédowvd
reditel Sekca skonomiky

Elekironicioy
12.04 2018
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