3431/HRK/2021-HRKH
Cj.: UZSVM/HRK/3105/2021-HRKH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Ra$inovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna Mgr. Radek Zezulka, Feditel odboru Odlou¢ené pracovisté

Rychnov nad Knéznou, na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u€inném znéni
ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel)

a

THL Trade s.r.o.

se sidlem Kollarova 261/3, Mlada Boleslav lIl, 293 01 Mlada Boleslav,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 228810

zastoupena Tomadem Hromadko, jednatelem

ICO: 25476564

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik“) a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.,*) tuto

SMLOUVU

O NAJMU MAJETKU
C.j.: UZSVM/HRK/3105/2021-HRKH

CL. I

Predmét najmu
1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych
je na zakladé Zapisu o zméné prislusnosti hospodafit s majetkem statu & 20160314

uzavieného podle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., pfislusny hospodafit
S nize uvedenym majetkem statu a to:

= stavebni parcela ¢. 653, vyméra 1.336 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
soucasti je stavba bez €p/Ce, jina stavba, stavba stoji na pozemku p. ¢.: St. 653 —
objekt €. 49a

= stavebni parcela ¢. 665, vyméra 1.309 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
soucasti je stavba bez €p/Ce, jina stavba, stavba stoji na pozemku p. ¢.: St. 665 —
objekt €. 66

zapsanym na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni tzemi a obec Rokytnice v Orlickych
horach, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralnim pracoviStém Rychnov nad Knéznou.



Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v objektech uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to skladovaci plochu v objektu ¢. 49a o vyméie 1.200 m?
a v objektu ¢. 66 o vymére 800 m?, dale také , Pfedmét najmu*.

Pronajimatel nebytové prostory uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku doCasné nepotiebuje
k pInéni funkci statu nebo jinych uUkoll v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni
§ 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

CL. 1L

Uéel najmu
Pfedmét najmu bude najemcem uzivan jako skladovaci prostory za ucelem docasného
uskladnéni osobnich automobild.

Pronajaté prostory mize najemce uzivat jen ke smluvenému ucelu, vychazejicimu z jejich
povahy a stavebniho ureni tak, aby nedochazelo kjejich poSkozeni nebo
nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci
a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim &innostem, které
ohrozuji nebo negativné plsobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo
exhalacemi).

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, zZe jsou ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba
pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté prostory prenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani z ¢asti.

CL Il

Najemné
Najemné za pfedmét najmu se sjednava ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona
¢. 219/2000 Sb., ve vysi 35,00 K&/m?/meésic.

. VySe celkového najemného po dobu trvani najemni smlouvy, od 1. 9. 2021 do 31. 12. 2021
¢ini 280.000,00 K¢.

Najemné je splatné bezhotovostné na udet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky
€. XXXXXXXXXXXXXXXX, a to jednorazoveé nejpozdéji do 15. 11. 2021.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
5092100128.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
pFijemce platby.

Skonci-li nebo pocne-li najem v prabéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast najemného.

S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly,
Ze pronajimatel je opravnén kazdoroCné s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi
najemného v zavislosti na rlstu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce.
Vy8e najemného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:



N@+1y) = Nex (1 + 14/100) kde:

N¢+1)je vySe najemného v béZném kalendainim roce,

N:je vySe najemného v pfedchozim kalendarnim roce, a

l; je pramérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci.

Pisemné oznameni musi byt najemci doru€eno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl pfed

splatnosti navySeného najemného a najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit.

8. Pronajimatel maze upravit vySi najemného pfi zméné pravni Upravy.
CLIv.

Doba najmu
Najem se sjednava na dobu od 1. 9. 2021 do 31. 12. 2021.

CL. V.

1. V ngjemném neni zahrnuta uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim pronajatych prostor
(dale jen ,sluzby“), zejména srazkova voda, elektrické energie, ostraha, uklid spole¢né
uzivanych prostor a odvoz a likvidace komunalniho odpadu.

2. Zapronajem vnitfnich prostor bude vyuctovani sluzeb provadéno mési¢né, a to za fyzickou
ostrahu a elektrickou energii a Ctvrtletné za srazkové vody. Pfipadné dalSi sluzby budou
vyuctovany rocné.

3. Elektrickou energii bude najemci zajiStovat pronajimatel, prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem elektfiny, a najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat dle nize
uvedeneého vzorce:

oo N
Vzorec vypodtu: E=—xv

E — pfeuctovana vyse nakladu na elektfinu v K&

N — celkové naklady za odebranou elektfinu za ztuétovaci obdobi v K&

C — celkova vyméra podlahovych ploch spole¢né uzivanych prostor v zictovaci jednotce v m?,
v — vymeéra pronajatych nebytovych prostor ndjemcem v m2,

Zuctovacim obdobim je kalendarni mésic.

4. Odvedeni srazkové vody bude najemci zajiStovat pronajimatel, a to prostfednictvim
smlouvy s dodavatelem sluzby, a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat
podle poméru velikosti zapocitatelné plochy uzivaného prostoru k celkové zapoditatelné
ploSe dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: S = N XV

S — pfeuctovana vySe nakladu za srazkovou vodu v K¢,

N — celkové naklady za srazkovou vodu za zué&tovaci obdobi v K&,

C — celkova vyméra ploch spoleéné uzivanych prostor v zitovaci jednotce v m?,
v — vyméra pronajatych nebytovych prostor nijemcem v m?,

Zuctovacim obdobim je Ctvrtleti.



5. Fyzickou ostrahu majetku bude najemci zajiStovat pronajimatel prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem této sluzby, a najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat podle
poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy uzivaného prostoru k celkové
zapocitatelné ploSe  dle niZe uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: O= ﬂ XV

O — preuctovana vySe nakladu za ochranu a ostrahu majetku v K¢,

N — celkové naklady za ochranu a ostrahu majetku za zuctovaci obdobi v K¢,

C — celkova vymeéra podlahovych ploch nebytovych prostor v ziétovaci jednotce v m2,
v — vyméra podlahovych ploch pronajatych nebytovych prostor najemcem v m2.

Zuctovacim obdobim je kalendarni mésic.

6. Uklid uzivaného pfedmétu najmu, odvoz a likvidace odpadu a telekomunikaéni sluzby
si zajistuje najemce sam vlastnim nakladem.

7. Danové doklady (faktury) za sluzby uvedené v odst. 3. a 5. budou pronajimatelem
vystavovany mési¢né na zakladé vyuctovani sluzeb dodavatelem téchto sluzeb, nejpozdé;ji
do tficeti kalendarnich dnli po skonéeni kalendafniho mésice, za ktery nalezi.

Dariovy doklad (faktura) za sluzbu uvedenou v odst. 4. bude pronajimatelem vystaven
na zakladé vyuctovani sluzeb dodavatelem téchto sluzeb, nejpozdéji do ftficeti
kalendarnich dnd po skonceni Ctvrtleti.

Tyto naklady uhradi najemce do dvaceti dnl od doru€eni vyuctovani na ucet
pronajimatele.

Cl. VL.

Stavebni upravy

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi jakékoliv
reklamy &i informaéniho zafizeni (dale jen stavebni Upravy) pronajatych prostor mize najemce
provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimZz obsahem bude
i ujednani o vyporadani vynaloZzenych nakladl. Bez takového ujednani neni dohoda platna.

Cl. VILI.

Dalsi podminky najmu

1. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor,
zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamkul, kovani, svétel, okennich
a dvefnich skel apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatého prostoru, které
sam zpUsobil.

2. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele po dobu
najmu nahradni klice od pronajatych prostor, které pfed ulozenim zapeceti v obalce.
Nahradni kli€e budou uloZzeny v uzamykatelné skfifice na vratnici. Najemce je opravnén
kontrolovat stav peceti nahradnich kli€¢h. Tyto nahradni klice Ize pouzit pouze v pfipadé
nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy).
O pfipadném pouziti nahradnich kli€h je pronajimatel povinen najemce informovat
predem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicd.

3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor,

zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

4. Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory.



CL. VIIL.

Ostatni ujednani
Pronajimatel zajisti ostrahu pronajatych nebytovych prostor po celych 24 hodin.

. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Cl. IX.

Ukonéeni ndjemniho vztahu
Najem skonCi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najem lze ukongit vypovédi bez udani divodu a rovnéz okamzitym ukonéenim najmu,
pokud prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.
Vypovédni doba ¢&ini tfi mésice a poCne bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Okamzité ukoncéeni najmu je u&inné
dnem doruceni oznameni o tomto ukonéeni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opé&tovného uzavfeni najemni smlouvy
podle § 2230 ob&anského zakoniku a ujednavaji si, ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani majetku najemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven
pokladaji

za sdéleni o ukonCeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni obCanského zakoniku
ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani majetku najemcem nebude pokladano
za opétovné uzavfeni najemni smlouvy.

Cl. X.

Povinnosti ndjemce pfi ukonéeni ndjemniho vztahu

Nejpozdéji v den skoneni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém jej prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Cl. XI.

Sankce za poruseni povinnosti najemce

1. Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné a uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim

pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat urok z prodleni dle platné pravni
upravy.

Nepireda-li ndjemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mési¢niho najemného za kazdy den prodleni.
Pravo pronajimatele na nahradu Skody zpisobené porusenim povinnosti najemce tim neni
dotceno.



Cl. XIl.

Zavéreéna ustanoveni
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Tato smlouva podléha zvefejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2
pism. h) zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpisU.
Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
obCanskym zakonikem a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.
Ustanoveni Clanku lll. odst. 7 této smlouvy timto neni dotceno.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdy z uc€astnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Rychnové nad Knéznou dne 25. 10. 2021 V Mladé Boleslavi dne 15. 9. 2021

Ceska republika — Ufad pro zastupovani THL Trade s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

Mgr. Radek Zezulka Tomas Hromadko
feditel odboru Odloucené pracovisté jednatel spoleénosti
Rychnov nad Knéznou



