Smlogva §islo: SM1.-2021-10238
¢. j.. UMC Praha 15 50399/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zadkonik, ve znéni pozdé&jsich
ptedpisi (dale jen jako ,,ndjemn{ smlouva® nebo ,,smlouva®)

Mésiska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

1CO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(dale jen jako ,,pronajimatel) na strané jedné

a

pan Ing. Karel Sejbl

se sidlem Nad Piehradou 404, 109 00 Praha 10 - Hornf Mécholupy
ICO: 42181763

fyzick4 osoba, zapsana v Zivnostenském rejstifku

bankovni spojeni:

&islo udtu:

(déle jen jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

Nijemni smlouva

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhl4skou &, 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavé Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s privem hospodafeni jednotku &. 411/101, v&etné spoluvlastnického podilu,
v budové & p. 409, 410, 411, v ulici Milansk4, Praha 10, nach4zejici se na pozemcich parc. €. 509/75,
509/76, 509/77, to vie v kat. uzemi Horni Mécholupy, tak, jak je vSe zapsdno na LV & 3201
a ¢. 3202, vedeném u Katastralniho a¥adu pro hl. m. Prahu, Katastraln{ pracovi$té Praha.

2, Pronajimatel pienechdva nijemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, jednotku
&. 411/101 (evidovanou pod €. 101,2), jeZ se nachdzi v 1. NP budovy &, p. 411, v ulici Milinska
v Praze 10, o celkové vyméie 51,53 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situa&nim
planku budovy &. p. 411 uvedené v odst. 1. tohoto élanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou
soudasti této smlouvy (déle jen jako ,,pfedmét ndjmu®).

I1.
Uéel ndjmu

Pronajimatel p¥enechéva najemci predmét ndjmu za idelem uZivani jako internetovy obchod.



111
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréit::)u, s uinnosti od 1. 11. 2021 do 31. 10. 2022,

IV.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemeci pfedmét ndgjmu uvedeny v &l. I, odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které &inf 1 158,15 Ké&/m¥rok (slovy: jeden tisic jedno sto padesit osm
korun deskych a patnact haléfi). Celkova vyie ndjjemného s pouzitim této sazby dinf 59 679,52 K&
(slovy: padesét devét tisic Sest set sedmdesat devét korun eskych a padesit dva halife) rodnd, Ndjem
je dle § 56a odst. 1 zdkona & 235/2004 8b., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist,
od dané osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvofi p¥ilohu €. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudssti, a to
v pravidelngch mésinich splatkdch o stejné vysi, tj. ve vy¥i /i; roénfho ndjemného, nejpozddji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutecnéni plnénf,

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy§e ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdorodng
upravena takto:

a) pocCinaje rokem ndsledujicim bude vy¥e ndjemného kaZdoroén& upravena vZdy o &astku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximéaln& viak odpovidajici ro&ni mife inflace oficiaing vyhlagené CSU za uplynuly
kalendafni rok,

b) vymér, upravujici vy8i nijemného, dorudf sprivce nﬁj emci nejpozd&ji do 31. 3. b&ného
kalendéiniho roku soudasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se¢ jeji nedflnou soucasti.

. Nijemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.,
Uhrady za sluzby spojené s najmem

. Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluZby spojené s uZivanim pFfedmétu ngjmu (zejm.
vodné, stocné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoétovém listu zalohovou &dstkou. Zilohova
&astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyt{ Giéinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zavaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypotovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletné s terminem platby nijemného dle ¢l IV. odst. 2, této smlouvy. VyGétovani zdlohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v pfedepsanych lhiitach.

. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zilohy uvedené ve vypodétovém listu, bude-li toto zvyeni
ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavatelil sluzeb
prongjimateli a zvy§en{ spotfeby ndjemce.

. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hrad{ nijemce ptimo dodavatehim
téchto sluzeb.




YI.
Zavazkova Sast

1. Najemee plejimé pfedmst ndjmu ve Stavu, v jakém se ke dni nabyti iéinnosti této smlouvy nachézi.
2. Nijemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét ngjmu jako ¥adny hospodaf a pouze k U€elu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby najemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rudeni,

¢) Fadné a v&as hradit ndjemné a thrady za sluZby spojené s najmem dle ustanoveni ¢l, IV. a V. této
smlouvy,

d) na Z4dost pronajimatele, umoZnit v nezbyiném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZ
i pfistup k pfedmétu ndjmu za Gdelem kontroly, zda ndjemce uZiva pfedmét ndjmu fadnym
zZplscbem,

¢) v/na pfedmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadh dle § 16 zdkona ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalfich zakond, ve znénf pozdé&jsich predpistl. Nejpozdé&ii do 24
hodin po nabyti uéinnosti této smlouvy smluvné zajistit nakiddani s odpady (sb&rnd nadoba na
smésny komunalni odpad, separadni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Fivnostenské dinnosti vznikaji, pokud nenf plvodee odpadi na zékladé pisemné smlouvy zapojen

do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&nou udrzbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pficemz se
bé&znou udrZzbou rozumi: providéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddéleni oprav predmétu ndjmu, tzn. z¢jména aklid (&idténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmednické, sklenafské, truhlarské,
zdravoini instalace a elektroinstalace), ‘

g) dodrZovat bezpe&nostni a protipoZérni predpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o pozirni
ochrané, ve znéni pozdé&jdich pfedpis, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZéru, a poéinat si tak, aby svym jednanim nezphsobil Gjmu na zdravi a Skodu na majetku
a na Zivotnim prostfedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zédkladé prvnich pfedpist na useku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péce a pii provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zaFizeni a techniky umisténé v/na pfedmstu ndjmu,

j) umist'ovat poutade, tj. zejména tity, ndv&sni a podobnd znameni, pouze ve vnitini &asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynti pronajimatele. Jiné umist'ovani pouta&l je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady véZn&jsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu ndjmu, které by mohly zplsobit pronajimateli kodu,

1) pti skonéen{ ndjmu pfedmét ndjmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedan{ pfedmétu ndjmu bude pofizen pfedévaci protokol.




. Néjemce je povinen:

a) peCovat o to, aby v/na pfedmgfu ndjmu nevznikla ¥koda, pip. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu najmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu n4jmu se
souhlasem n4jemce, popi. nahradit pronajiroateli takto zpisobenou ¥kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za ugelem provedeni potfebné tpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi oznimeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrdnit Skod& (napf.
bavérie, po¥ar na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftommnosti nijemce,

c) umoznit pronajimateli pifstup do piedmétu ndjmu za uéelem provadéni pribdinych kontrol
dodr?ovani podminek této smlouvy ndjemcem. V p¥ipad¥ vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu Ihitu k odstranéni
téchto zjidténych zdvad. Najemce je povinen takto zjisténé a oznamené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfisluného stavebniho nfadu nesmi
néjemce na predmétu néjmu provadét zmény nebo pro zamyilené uZivani pfedmétu najmu pottebné
stavebni a ostatnf Upravy, opravy pfesahujici rdmec b&Zné ndriby, pfedeviim pokud prekraduji stav
predént nebo se od n&j jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebnf & jiné dpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&Zné adrzby, provadi ndjemce na
sviyj ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na pfedmétu ndjmu, stavebni &i ostatni Gpravy,
opravy presahujici rAmec b&Zné (drZzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZida, nejpozdg&ji pfi skondeni najmu,
neudini-li tak, je pronajimate! oprivnén pfedm&t ndjmu uvést do ptvodniho stavu na néklady
najemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze ndjemci po skondeni ndjmu nendleZi narok na
poskytnut{ jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vioZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmeétu njmu, tedy ani nirok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvygila hodnota pfedmétu
néjmu. Ngjemce je povinen po skoneni najmu beziplatné pFevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi ziidit tfeti osob& k pfedmétu najmu u#ivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude njemce %4dat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
piedlo¥f pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu. Uhrada za uZfvaci privo nesmi
ptevySovat ndjemné.

. Ndjemce je opravnén provadet datlové a udetni odpisy investi¢nich prostfedkd vloZenych do
pledmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢emZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investi¢ni
prostfedky vloZené do technického zhodnocen! pfedmétu najmu nezvys$f vstupni cenu pfedmétu
ngjmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukondeni ndjmu vykiizeny pfedmét najmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych 1ze mit za to, Ze patf najemci, ve prospéch nijemce a na
jeho udet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vzniks pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornéni nijemce na jeho Gdet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfimérenou lhitu k pfevzeti. P¥edchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojist&n. Na vzniklé (jmy se nevztahuje
§ 2945 zékona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozd&j¥ich pfedpisi (dale jen jako
»obéansky zakonik™), a ndjemce tak uplatni pFipadné pojistné plnéni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypoved’ smlouvy a skonéeni ndjmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlm:vou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b} vypovédi ndjemni smlouvy ze strany nijemce i pfed uplynutim sjednané doby z dévodu:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je piedmét nijmu uréen,

ii. pfestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich ditvodil zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuZ
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii&i najemci,
¢) vipovédi najemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z davodu:
i. ma-li byt nemovita vée, v niZ se pfedmét nijmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to bréni dal$imu uZzivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nerousel
ani nemohl p¥edvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, %e

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se njemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zikoniku, nebo

2. jepo dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo shuZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu ndjom.

. Vypovedni doba je tH{imé&sitni.

. Vypovédni doby po&inaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v n&m¥ byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strang.

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnfch rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, poptipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto élanku.

. Veikeré plsemnosti, vyzvy a oznameni s¢ doruduji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Glastnikd smlouvy, je povinen tento GCastnik neprodlend pisemné oznidmit druhému tdastnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi vity.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze dorucovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele po¥tovnich
sluZeb se Fidi § 573 obdanského zdkoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnost{ je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s uéelem ndjmu dle él. 1L této smlouvy smluvni pokutu ve
vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych), a to za kaZdy i jen zapoCaty den, v ném¥
bude toto porufen{ povinnosti trvat,




b) v piipadg, e ndjemce pfi skondeni najmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondenf nigjmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve
v¥ii 0,05% 2 mési¢niho ndjemného dle &L IV, odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnqosti, a to do dne protokolarniho piedani pfedmétu ndjnm,

¢) v piipads, Ze najemné nebude fadng& zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluZné &astky za kazdy i jen
zapodaty den prodlenf, minimélng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznidmit misto doru€ovéni korespondence podle &L V1L odst. 5. véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvai pokutu ve vyii 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némZ bude toto porufeni povinnosti trvat,

¢) za poruseni kazdé daldi povinnosti uloZené najemei touto smlouvou, ktera nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v¥§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych) za kazdy i jen zapo€aty den, v némz bude
porueni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na nahradu kody
viiéi ndjemci a lze je pozadovat kumulativng,

X,
Zavéreéna ujednani

. Vztahy mezi prongjimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se F{di piisludnymi
ustanovenimi ob&anského zikoniku a ostatnimi 0&innymi pravnimt piedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&j§ich predpisi, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1305 ze dne 20, 10, 2021. Zimé&r pronajmout predmét ndjmu
byl zvefejnén na Gredni desce UMC Praha 15 pod pof, &slem 726 ve dnech 30. 9. 2021 a¥
15.10. 2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem ¢&i
jinym pi{sludnym orgdnem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na ngho¥ se vztahuje uveifejiiovaci
povinnost dle zikona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvetejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadné dalfich pravnich predpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15. V tomto ptipadd pak smlouva nabyva G&innosti nejd¥ive dnem
uvefejnén{ v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrain{ evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje daje o smluvnich stranach, &selné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohiasuji, Ze souhlasi s moZznym zpfistupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
piedpisil,




8. Smiluvn{ strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychlkoliv dal§ich podminek,

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a tfech pfilohéch,
z nichZ najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
1, 11. 2021,

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZng a srozumiteln&, nikoliv v tisni & za napadn& nevyhodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mraviim.

Ptilohy:

ptiloha &. 1 - situaén{ planek pfedmétu ndjmu
ptiloha & 2 - vypoétovy list

pfiloha &. 3 - prikaz energetické naroénosti budovy

V Praze dne 22/67 Z/ V Praze dne ........... 7ﬂ‘£7{ .........
Za pronajimatele: Najemee:

................

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zdkladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1305 ze dne 20. 10. 2021






