&islo smlouvy néjemce: KRPB-118495-3/CJ-2021-0600MN

SMLOUVA O NAJIMU
¢.9130/00332

Smluvni strany:

Veterindrni univerzita Brno

se sidlem: Palackého tf. 1946/1, 612 42 Brno

IC: 62157124

DIC: CZ62157124

zastoupena: Ing. Bc. Radko Bébarem, kvestorem
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje

se sidlem: Kounicova 687/24, 611 32 Brno

IC: 75151499

DIC: CZ75151499

zastoupené plk. PhDr. Jaromirem Bischofem, naméstkem reditele krajského feditelstvi pro
ekonomiku, opravnéni k podpisu smlouvy dle Pokynu feditele KRP Jmk €. 109/2010, k zajisténi
ukol( souvisejicich s fizenim, organizaci a vykonem ekonomické ¢innosti KRP Jmk

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(ddle jen ,,ndjemce”)

dale také spolecné jako ,,smluvni strany”

uzavrely podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,obcansky zakonik“), nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni
smlouvu:

l.
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem:

- pozemku p. €. 3798 o vymére 4 993 m?, jehoZ soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo
evidencniho, interni oznaceni v evidenci pronajimatele budova ¢. 43,

v obci Brno-mésto, katastralni Uzemi Kralovo Pole, zapsané u Katastralniho uUrfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 6076.



1.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani:

pozemek p. ¢. 3798, jehoz souclasti je budova bez Cisla popisného nebo evidenc¢niho
(interni oznaceni v evidenci pronajimatele budova ¢. 43), v obci Brno-mésto, katastralni
uzemi Krdlovo Pole, zapsané u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 6076, pricemz prostory v budové
prenechavané najemci do uzivani jsou vyznacené v Priloze €. 1 této smlouvy o najmu.

Celkova plocha pronajimanych prostor v budové je 429,34 m?,

z toho podlahovd plocha pronajimanych primarnich uZitnych prostor je 284,83 m?,
z toho podlahova plocha pronajimanych ostatnich prostor je 144,51 m2.

Rozdéleni pronajimanych prostor na primarni uZitné prostory a ostatni prostory a jejich
vymeéry jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy o najmu.

Soucasti predmétu ndjmu je i vnitfni vybaveni (nabytek), jehoZ soupis je uveden v Pfiloze €. 5
této smlouvy.

(vSe uvedené vyse v tomto ¢l. dale jen , predmét ndjmu”)

1.
Uéel najmu
Ucelem najmu je uzivani predmétu najmu pro &innosti laboratore forenzni biologie a
genetiky Odboru kriminalistické techniky a expertiz Krajského reditelstvi policie
Jihomoravského kraje.

Predmét najmu je zpUsobily k uzivani k icelu podle odstavce 1.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavebnim a technickym stavem predmétu najmu
a v tomto stavu jej do najmu pfrijima.

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén uzivat
predmét nadjmu k jinym ucellm.

Najemce neni opravnén poskytnout predmét najmu do podndjmu.
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V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 60 mésicl pocinaje dnem 1. 11. 2021. Ndjemce ma
pravo opce na prodlouZeni doby najmu. Toto pravo mlzZe ndjemce realizovat nejpozdéji
tfi mésice pred uplynutim doby ndjmu, a to tak, Ze pisemné ozndmi pronajimateli, Ze ma
zajem o prodlouzeni doby najmu, pficemz toto oznameni musi byt ve shora uvedené
Ih(té pronajimateli doru¢eno. Na zdkladé uplatnéni prdva opce se doba najmu
prodluzuje o tfi roky, tj. do 31. 10. 2029.

V.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu

Celkové najemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno po dohodé obou smluvnich
stran ve vysi 971 422 K¢ (slovy devét set sedmdesat jedna tisic Ctyfi sta dvacet dva korun
Ceskych) ro¢né, pficemz ndjemné za uzivani primarnich uzitnych prostor ¢ini 843 097 K¢
ro¢né (tj. 2 960 K&/m?/rok) a najemné za uzivani ostatnich prostor ¢ini 128 325 K¢ ro¢né
(tj. 888 K&/m?/rok). Podkladem pro vysi ndgjemného je znalecky posudek &. ZU 5874-
161/2020 (bod 3.4.2 Polozka 1. Fakultni lékarna) vyhotoveny dne 21. 12. 2020.
V celkovém najemném je zahrnuto i vnitini vybaveni (nabytek), jehoz prehled je uveden
v Priloze €. 5 této smlouvy.

Predmét najmu dle ¢lanku Il. je osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

V ndjemném neni zahrnuta uhrada sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najmu,
pricemz se jedna o:

a)  dodavky energii souvisejicich s uzivanim predmétu najmu,
b)  vytapéni objektu,
c) likvidaci odpadu.

Spotfeba energii v predmétu najmu bude mérena podruznymi meéfidly, konkrétné
dvéma elektroméry a jednim vodomérem, jejichZ pocatecni stavy budou zaznamenany
v predavacim protokolu, ktery tvofi prilohu ¢. 3 této smlouvy o najmu. Vytapéni
predmétu najmu se fidi vypoctovym listem vystavenym pronajimatelem, ktery je
pfilohou €. 4 této smlouvy o najmu.

Pronajimatel md prdvo najemné dle této smlouvy kazdorocné navysovat o miru inflace
vyjadrené prirlistkem priameérného rocniho indexu spotfebitelskych cen. Mira inflace je
vyhlaovana kazdoro¢né Ceskym statistickym Gfadem za kalendaFni rok predchazejici
kalendarnimu roku, v némz je vyhlaSovana. Zvyseni najemného je ucinné vidy k 1.
dubnu kalendarniho roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana. Zakladem pro zvySovani
najemného je vidy ndjemné zvysené dle této inflacni dolozky v predchozich letech trvani
této smlouvy.

VI.
Zpusob platby najemného a sluzeb

Ndjemce se zavazuje platit ndjemné predem na 3 meésice ndjmu po sobé jdoucich,
poprvé od fijna 2021, a to na bankovni Ucéet pronajimatele, ¢islo L'J(“:tu:_,

Stranka3z8



na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu (¢lanek V. bod 3) ndjemce hradi na podkladé faktur vystavenych
pronajimatelem, a to Ctyrikrat ro¢né (vZdy za uplynulé ¢tvrtleti). U sluZzeb uvedenych v ¢l.
V odst. 3 pod pism. a) bude fakturovdna redlna vyse spotifeby na zakladé podruznych
méfidel. U sluZzeb uvedenych v ¢l. V odst. 3 pod pism. b) bude fakturovano na zakladé
vypoctového listu a u sluzeb uvedenych v €l. V odst. 3 pod pism. c) ¢astka 5000 K¢ za
Ctvrtleti, tj. 20 000 K¢ ro¢né.

Pro pfipad prodleni s placenim ndjemného a sluzeb se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Pro pfipad prodleni
s placenim najemného a sluzeb, se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli vedle uroku
z prodleni také smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni (od
data prodleni). Pravo pronajimatele na ndhradu $kody tim neni dotéeno.

Faktura je splatna do tficeti dn(i od odeslani.

Neobsahuje-li vystavend faktura zakonné ndlezitosti danového dokladu [tj. podle § 29
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
také ,ZDPH“) a naleZitosti ucetniho dokladu podle § 11 zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist], ndjemce je opravnén fakturu pred uplynutim
IhGty jeji splatnosti vratit pronajimatel k provedeni opravy ¢i doplnéni, a lh(ta splatnosti
opravené Ci doplnéné faktury pocina bézet ode dne doruceni opravené ¢i doplnéné
faktury nadjemci.

VII.
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je opravnén uzivat predmét najmu vyluéné v rozsahu a k ucelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu.

Ndjemce je povinen hradit najemné, ostatni poplatky a Uhradu za sluzby v souladu
s ustanovenimi ¢l. V. a VI. této smlouvy.

Ndajemce je povinen udrZovat predmét najmu v rddném stavu s prihlédnutim k béznému
opotiebeni. Za tim Ucelem je povinen hradit vSechny bézné néaklady spojené s béznym
provozem a udrzbou predmétu najmu. Béznymi naklady jsou dle této smlouvy opravy
a Udrzba predmétu najmu do ¢astky 5 000 K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych) za kazdou
jednotlivou opravu. O provedeni opravy nad ramec béinych nakladl rozhoduje
pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze havarijni stavy a stavy, jez znemoznuji ¢i ztézuji uzivani
predmétu ndjmu, které vzniknou po dni pfedani pfedmétu najmu, a naklady souvisejici
s jejich opravou, které prevysi 5 000 K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych) hradi pronajimatel.
Najemce ma povinnost tyto stavy neprodlené oznamit a pronajimatel se zavazuje tyto
stavy neprodlené resit. Rozhodnuti o tom, zda se jedna o stav, ktery znemoznuje nebo
stéZuje uzivani pfedmétu najmu, nalezi vyhradné pronajimateli.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad
ramec bézné udrzby, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav.
Ndjemce je rovnéZz povinen ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu veskeré
zmény, které nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

jeho vlivu a vdle. Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

V pripadé mimoradné udalosti nebo vzniku Skody na majetku pronajimatele je najemce
povinen tuto skutecnost neprodlené nahlasit pronajimateli a pfisluSnym statnim
organiim.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do uzivani tfeti osobé.

Najemce neni opravnén provadét na predmeétu najmu bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni Upravy.

Ndajemce prebird vesSkerou odpovédnost pred kontrolnimi organy za radné a bezpeéné
pouZivani predmétu najmu.

Ndjemce je povinen dodrzovat v predmétu najmu vSechny platné pravni predpisy,
zejména pak ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni,
hygienické predpisy, bezpecnostni pfedpisy a vnitini pfedpisy pronajimatele. V pfipadé
jejich nedodrzeni odpovida najemce pronajimateli za zpisobenou Skodu.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu.
Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v objektu je nepfipustné.

Ndjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich se
v pfedmétu najmu.

Ndjemce nese odpovédnost za Skody zpUsobené tretimi osobami, kterym umoznil
pristup do predmétu najmu.

Ndajemce se zavazuje po uplynuti sjednané doby najmu vyklidit predmét najmu a predat
jej pronajimateli ve stavu, v jakém se predmét najmu nachdazel v okamziku jeho predani
najemci s prihlédnutim k béZznému opotiebeni.

V pripadé nesplnéni povinnosti dle predchoziho odstavce se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5000 K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych) za kazdy den
prodleni s vyklizenim a prfedanim predmétu ndjmu pronajimateli. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotcena povinnost najemce predmét najmu na své naklady vyklidit, ani
pravo pronajimatele na ndhradu skody.

V pfipadé prodleni s vyklizenim nebo v pfipadeé jen ¢astecného vyklizeni predmétu najmu
dava najemce pronajimateli souhlas s vyklizenim predmétu najmu s tim, Ze pronajimatel
je opravnén k vyklizeni pfedmétu najmu pfistoupit pocinaje dnem nasledujicim
po skonceni ndjemniho poméru. Najemce se zavazuje provedeni vyklizeni predmétu
najmu pronajimatelem strpét a uhradit pronajimateli naklady s tim spojené.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ustanoveni pfedchozich dvou odstavcu se uplatni
az po uplynuti tfi mésicli ode dne skonceni najmu, kdy nedojde ze strany ndjemce
k vyklizeni predmétu najmu.

Najemce neni opravnén v predmétu ndjmu organizovat cinnost politickych stran a hnuti,
stejné tak neni opravnén v predmétu najmu propagovat cinnost politickych stran, hnuti,
koalic, podporovat i vyjadfovat nesouhlas s kandidaty na funkci prezidenta republiky,
poslance nebo senatora Parlamentu Ceské republiky, zastupitele kraje nebo obce,
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19.

20.

21.

poslance Evropského parlamentu, a to zejména umistovanim a vylepovanim plakatd,
letakd, pousténim videoklipt, organizovanim besed apod.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze odpad podobny komunalnimu odpadu, jak je
definovan zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu,
vyprodukovany v predmétu najmu je odpadem vzniklym v souvislosti s ¢innosti
pronajimatele a pronajimatel je jeho puvodcem. Najemce se zavazuje veskery odpad
podobny komundlnimu odpadu vznikly vpfedmétu ndjmu radné tfidit podle
jednotlivych druhl odpad(i: smésny komunalni odpad, papirové obaly a plastové obaly,
popt. sklenéné obaly a kovové obaly. Pokud ndjemci vzniknou dalsi druhy odpadt v prvni
vété neuvedené, je ndjemce jejich plvodcem a plati pro néj veskeré povinnosti z této
skutecnosti vyplyvajici.

Svoz a likvidaci nebezpecného odpadu pochazejiciho z ¢innosti ndjemce si zajisti na své
naklady najemce.

V pfipadé, Ze v souvislosti s Cinnosti najemce vznikne pronajimateli v pronajimanych
prostorech Skoda, zavazuje se najemce tuto na vlastni naklady odstranit bez zbyte¢ného
odkladu. Neucini-li tak ani pres vyzvu pronajimatele, odstrani ji pronajimatel, a to na
naklady najemce.

VIIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét najmu dle této smlouvy ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uZivani a tento udrZovat po dobu trvani najemniho vztahu
ve stavu zpUsobilém ke sjednanému Ucelu ndjmu. Pronajimatel je povinen na své
naklady predmét najmu pojistit.

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstupovat do predmeétu najmu
zejména za ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych
oprav Ci provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi, a to jen v béZnych provoznich hodinach, v ptipadé havarie nebo hrozici Skody
kdykoliv. Pokud pronajimatel nebo jim povérena osoba vstoupi do nebytovych prostor
bez doprovodu najemce, je povinen jej o tom neprodlené informovat.

IX.
Dalsi ujednani
Ndjemce je povinen dodriovat vSechny predpisy pronajimatele pro provoz budov, se
kterymi je povinen se seznamit, vyjma predpisl pronajimatele, jez by omezovaly

pfedmét najmu uzZivat ke sjednanému ucelu, a toto omezeni by nebylo dano zakonnymi
predpisy.

Najemce ulozi v zapeceténé obalce duplikatni klice od vSech prostor ve vratnici objektu
k umozZnéni vstupu pfi mimoradnych udalostech.

Po opusténi prostor je ndjemce povinen zaviit okna. Skody zplsobené zanedbanim hradi
najemce.

Ndjemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi predmét najmu, respektive
na vstupnich dvefich, informacni tabuli o svém nazvu a provozni dobé. K umisténi reklam
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¢i informaci nadjemce je zapotiebi predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele.

X.

Ukonceni smlouvy
Pronajimatel je opravnén zrusit tuto smlouvu pisemnou vypovédi s Sestimésicni
vypovédni lhltou v pripadé, Ze:

a) nadjemce je pres pisemné upozornéni pronajimatele v prodleni s platbou
najemného, nebo v prodleni s Uhradou za poskytovani sluzeb dle ¢l. V. odst. 1 a 3
této smlouvy po dobu delsi nez jeden mésic,

b)  najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy,

c) najemce pres pisemné upozornéni ze strany pronajimatele porusuje/opakované
porusi kteroukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
Ci platnych pravnich predpisu.

Vypovédni lh(ta podle odst. 1 tohoto ¢lanku pocina svlij béh od prvého dne mésice
nasledujiciho po dni doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Tato smlouva muZe byt ukonéena vzajemnou pisemnou dohodou pronajimatele
s najemcem o ukonceni najmu. Soucdsti této dohody je vyporadani veskerych vztahu
mezi pronajimatelem a ndjemcem.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Pro vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené, véetné nahrady Skody, plati pfislusna
ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Ustanoveni této smlouvy lze doplfiovat, ménit nebo rusit pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi a datovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran, a to na ndvrh kterékoli z nich.

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinnym, z(stdavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy uc¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uacinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré spory vznikajici z této smlouvy, nedojde-li
k dohodé na drovni zastupcli obou smluvnich stran, budou reseny obecnymi soudy
Ceské republiky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu,
pricemz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a s jejim obsahem, ktery vyjadfuje
jejich pravou vali prostou omyld, souhlasi. Zaroven prohlasuji, Ze tato smlouva neni
uzavirana v tisni nebo za ndapadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz pripojuji své
podpisy.
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7. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho uzavieni, tj. dnem podpisu smlouvy
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

V Brnédne................... V Brné dne. ..................

pronajimatel: najemce:
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