4429/SBE/2021-SBEH
Cj.: UZSVM/SBE/3852/2021-SBEH

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Martin Hampl, Feditel odboru Odlou¢ené pracovisté Beroun
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel®)

Mésto Beroun

se sidlem Husovo namésti 68, 266 43 Beroun

které zastupuje RNDr. Soria Chalupova, starostka mésta
ICO: 00233129

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
.Zakon &. 89/2012 Sb.“) a podle zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.“)
tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. UZSVM/SBE/3852/2021-SBEH

CL L.
1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedené nemovité véci:

Pozemek:

parcela Cislo: St. 2691, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba:
Beroun-Mésto, €. p. 1289, adminis., stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 2691,

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro kat. uzemi Beroun, obec Beroun, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém

Beroun.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé bodu 14, &lanku CXVII,
Casti 117, zakona ¢&. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonu v souvislosti
s ukonéenim ¢innosti okresnich afadd, v platném znéni, pfisluSny s nemovitou véci

dle odst. 1 hospodarit, a to ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.

CL. L.

1. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory, které pronajimatel podle rozhodnuti
o docCasné nepotifebnosti majetku vydaného podle § 14 odst. 7 zak. & 219/2000 Sb. dne
31.5.2019 pod ¢. j. UZSVM/SBE/3078/2019-SBEH docasné nepotfebuje k plnéni funkci statu
nebo jinych ukoll vramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.



Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani prostory
v budové uvedené v Cl. |. odst. 1, jejichZ soupis je uveden v pfiloze &. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, najemce je do najmu pfijima a zavazuje se platit za to uplatu.

PFi uzivani pronajatych prostor mize najemce uzivat také spole¢né prostory budovy, jejichz
soupis je uveden v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, v rozsahu nezbytném
pro fadny chod pronajatych prostor.

Pronajaté prostory budou najemcem uzivany za ulelem zajisténi vykonu statni spravy
v pfenesené pusobnosti.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohléd! pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba
pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych prostor na pocatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a pievzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Pronajimatel odevzda najemci pronajaté prostory v ujednané dobé, jinak v den nasledujici
poté, co jej o to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci pronajaté prostory se vsim,
co je tfeba k jejich Fadnému uzivani.

CL. L.

Najemné za pronajaté prostory uvedené Cl. Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vySi 1 786 KE mésicné.

Ndjemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢&.: 19-2220111/0710
a to: do 25. dne pfislusného kalendafniho mésice.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
2052100177.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné c¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendafniho mésice, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast ujednaného mésicniho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro€né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti
na rlstu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce a pfi zméné pravni Upravy.
Nedojde-li vdaném roce k navySeni najmu, muze byt najem navySen o inflaci za vice
predchozich let, nejen vzdy za posledni rok. VySe najemného se v takovém pfipadé upravi
podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = Nt x (1+1t/100)

kde:

N (t+1)  je vySe najemného v béZném kalendarnim roce,

Nt je vySe najemného v predchozim kalendafnim roce,

Itje primérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény

Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.



CL.IV.

Najem se ujednava na dobu od 1.11. 2021 do 31.12. 2025.

Cl. V.

.V najemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale
jen sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody,
vytapéni, odvod odpadnich vod, uklid spole€nych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého
domovniho odpadu a telekomunikaéni sluzby.

Uklid pronajatych prostor a telekomunikaéni sluzby si najemce bude zajistovat sam vlastnim
nakladem.

Preuctovani nakladl je provadéno podle druhu sluzby dvéma zpusoby.

a) V pfipadech, kde rozhodujicim ukazatelem je pocet osob vyuzivajicich danou sluzbu,
budou nahrady nakladu fakturovanych jednotlivymi dodavateli uétovany v poméru celkového
poctu osob uzivajicich nebytové prostory ngjemcem k celkovému poctu osob v administrativni
budové.

Takto budou rozuctovany naklady spojené s dodavkou vody, odvodem odpadnich vod
a odvozem a likvidaci komunalniho odpadu.

Najemce se zavazuje pisemné hlasit zmény poc¢tu osob uzZivajicich nebytové prostory, a to
v pfipadech, kdy se zméni poCet osob na dobu pfesahujici 3 mésice. Prfepocet pro
rozucétovani nakladu pfi ohlaseni zmény poctu osob dle prfedchozi véty bude pronajimatelem
proveden v kalendainim mésici, ktery nasleduje po obdrzeni ohlaseni zmény, a to na obdobi,
které je uvedenou zménou dotéeno.

b) Pro sluzby zavislé od velikosti uzivanych ploch budou nahrady nakladl fakturovanych
jednotlivymi dodavateli uctovany v poméru vyméry kancelarskych ploch uzivanych za dané
obdobi najemcem k celkové vyméfe vSech kancelafskych ploch administrativni budovy.
Celkova vymeéra kancelafskych ploch uzivana najemcem za dané obdobi je stanovena
v Pfiloze ¢.1.

Takto budou rozuctovany naklady spojené s dodavkou plynu, elektrické energie a odvodem
srazkové vody.

Pisemné vyuctovani nahrady nakladl spojenych se zajiStovanim shora uvedenych sluzeb
zaSle pronajimatel najemci nejpozdéji do 30 dnl po uhrazeni dodavatelskych faktur. Tyto
vyuCtované naklady je povinen najemce uhradit vterminu data splatnosti uvedeného
na faktufe vystavené pronajimatelem, a to na bezhotovostni uCet pronajimatele
&. 2220111/0710 vedeny u CNB, Praha 1. K bezhotovostnim platbam bude najemce vzdy
uvadét variabilni symbol, ktery bude uveden na faktufe. Zaplacenim se podle této smlouvy
rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pronajimatele.

Celkova vyméra nebytovych prostor uzivanych najemcem bude upravovana v zavislosti
na zménach spolecnych prostor v budové a v zavislosti na vyméfe uzivanych kancelarskych
prostor.

Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z diivodu zhodnoceni pronajatého prostoru.



10.

11.

Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij
naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych
prostorach provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pavodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

Cl. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému tucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrZovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému ucelu
(Cl. 1I. odst. 3), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych material(, jedu, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit
zpUsob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. II. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyteCného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni této smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni najemcovych
povinnosti, zplsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba Cini 3 mésice a potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypovédi.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pFedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamkul, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpUsobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni kliCe od pronajatych prostor, které pred
uloZenim zapeceti v obalce. Tyto nahradni kliCe Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potreby
pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy).



12.

13.

Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich Kkli€d. O pfipadném pouziti
nahradnich kli€h je pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené
po pouziti téchto klica.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

ClL. VIIL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah lze ukoncit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba cini tfi mésice
a poc¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1

zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukonCit okamzité. Okamzité
ukonéeni ngjemniho vztahu je ucinné dnem doruéeni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zé&kona ¢&. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na uskuteCnéni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dalsi setrvani najemce

v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani ngjmu.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérdm a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf.
najemce pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel,
aby nemovitosti uzival fadné av souladu se sjednanym uc€elem. Pronajimatel soucasné
poskytne najemci pfiméfenou l|hatu knapravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni€eni nemovité
véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho
upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
vV niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani dalSimu
uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim této smlouvy nevédél ani nemohl predvidat.

Pronajimatel mize najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vuci pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.

Umisti-li najemce informacni Stit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, muze pronajimatel najem
vypovédeét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 6. — 8. &ini vypovédni doba mésic a poéne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.



Cl. IX.

Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doruceni oznameni o okamzitém
ukonc&eni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory
fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pFedani a prevzeti pronajatych prostor
bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich
stav.

Cl. X.

Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby,
je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.
Pravo pronajimatele na nahradu Skody ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni
dotceno.

Nepfeda-li najemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,3 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor.

Za poru$eni povinnosti najemce, uvedené v Cl. VI. odst. 1, nebo dle Cl. VII. odst. 7 této
smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySe 15 % z ro¢niho najemného
za kazdy pfipad poruSeni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce
v pfiméfené |huté urlené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele smlouvu vypovédét dle Cl. VI. odst. 2 nebo ClI. VII. odst. 7 této smlouvy.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu $kody zpusobenou
porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Smluvni sankce jsou splatné ve Ihité 15 kalendarnich dni od doruceni pfislusné vyzvy
povinné smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

CL. X1.

. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

. Pronajimatel za$le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni smlouvy.

. Pro dcCely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

. Smluvni strany berou na védomi, Zze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem &. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatkl
smiouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.



8. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém uUplném znéni byla
zvefejnéna v ramci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti prostfednictvim dalkového pfistupu.
Smluvni strany prohlaSuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Berouné dne V Berouné dne

Ceska republika - Ufad pro zastupovani Mésto Beroun
statu ve vécech majetkovych

Mgr. Martin Hampl RNDr. Sofia Chalupova
feditel odboru starostka mésta Beroun
Odloucgené pracovisté Beroun



Pfiloha €. 1

Nebytové prostory administrativni budovy Wagnerovo nam. €.p. 1289 Beroun uzivané Méstem
Beroun

Budova €.p. 1289

Spolec¢né prostory

Podlazi: 1.NP
1) Schodisté Z1 Chodba + schodidté  1,3729 m?
Podlazi: 2.NP
1) Schodisté 72 Schodisté 0,9536 m?
2) Chodba 1a Chodba 4,3873 m?
3) Chodba 1b Chodba 1,6968 m?
4) WCM predsif — 2 WC piedsin 1,0281 m?
5) WCM-2 WC pisoar 0,8363 m?
6) 2.004a wcC 0,3611 m?
7) 2.004b wC 0,3369 m?
8) WCZ-2 WC predsifi 0,5495 m?
9) 2.005a wcC 0,3283 m?
Podlazi: 3.NP
1) Schodisté Z3 Schodisté 1,2686 m?
Podlazi: 4.NP
1) Schodisté Z4 Schodistovy prostor  0,7524 m?
Nespoleéné prostory kancelarské
Podlazi: 2.NP
1) 112 Kancelar 19,0 m?
Ostatni plocha prostor uzivanych uzivatelem v €.p. 1289 Cini celkem 13,8718 m?
Kancelafska plocha prostor uzivanych uzivatelem v €.p. 1289 €ini celkem 19,00 m?
Vyméra prostor uzivanych uzivatelem v €.p. 1289 Cini celkem 32,87 m?



