Plzen, statutarni mésto BUFFALO KONCEPT s.r.o.
2021/005337/NS
VS 3011006253

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2021/005337/NS

Ve smyslu §2201 a § 2302 zakona ¢ 892012 Sh,, ob¢ansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzei, statutarni mésto
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370
DIC: CZ00075370

2) najemce: BUFFALO KONCEPT s.r.o.
zastoupena jednatelem spolecnosti
Pallova 2813/18
301 00 Plzen — Vychodni Pfedmésti
ICO: 04533101
DIC: CZ04533101
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 31855

.
Piedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je najem ¢asti pozemku:

parcelni ¢islo  katastralni izemi | pronajata plocha  vyméra pozemku druh pozemku
131 Plzeii 97 m? 486 m? zastavéna plocha
a nadvori

Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzeii — mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznaCenim pozemku (dédle jen predmét ndjmu) tvoii pfilohu ¢. 1 této
smlouvy.

1.
Uéel najmu
Pfredmét najmu pronajima pronajimatel najemci za UCelem provozovani oteviené
predzahradky k restauraci La Chica provozované v objektu Mala ul. 362/3, Plzen.

1.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)
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N4jemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou.

N4jemni smlouvu Ize ukoncit:

vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

vypovedi v tfimésiéni vypoveédni dobé, pricemz vypoveédni doba zacind bézet prvnim
dnem kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla dorucena vypovéd’
a kon¢i uplynutim posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice;

vypovédi bez vypovédni doby ze zakonnych divodi;

Je-li smlouva vypovézena bez vypoveédni doby, zanika Géinnosti vypovédi, pficemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypoved’ druhé smluvni strané
ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych davodi.

Smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, t.
smlouva se rusi sucinnosti ke dni dorufeni pisemnosti obsahujici oznameni
o0 odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 5) ¢lanku VII. smlouvy.

Najemni smlouva pozbyva rovnéz ucinnosti ke dni ukonceni ¢innosti restaurace La Chica
v objektu Mala ul. 362/3, Plzen.

V.
Nédjemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele variabilni symbol 3011006253.
Smluvni strany se dohodly, ze najjemné se hradi na dany kalendéaini rok ve
Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach uvedenych
V samostatném splatkovém kalendari, doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3 ¢. 322 ze dne
31. 8. 2021:

a)

b)

za obdobi od 1. 4. do 31. 10. ve vysi:
1 542 K&/m?/rok
coz pfi pronajaté vyméie 97 m? &ini:
87 252 K¢&/7 mésici bez DPH

za obdobi od 1. 11. do 31. 3. ve vysi:
411 K&/m?/rok
coZ pii pronajaté vyméie 97 m? &ini:
16 611 K¢&/5 mésicit bez DPH

Ro¢ni nijemné pii pronajaté vyméice 97 m? celkem &ini 103 863 K¢.

Vzhledem ktomu, Ze najemce uzavird tuto smlouvu sucinnosti od 1. 11. 2021, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 11. 2021 do 31. 12. 2021 najemné ve vysi 6 644 K¢ splatné
do 25. 11. 2021 na ucet variabilni symbol 3011006252.

Vypocet najemného za obdobi 1.11.2021 — 31.12.2021:

1.11.-31.12.2021 (2 mésice): 16 611 K¢ : 5 mésicii x 2 mésice = 6 644 K¢
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Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2022 kazdoro¢né zvySuje
o ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
pfislusnym statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet infla¢niho
navyseni se vzdy pouZzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2022
bude najemné roku 2021 zvysSeno o inflaci roku 2021 atd.).

Rocni najemné, které bude kazdoro¢né navyseno o inflaci predchoziho roku, jesti¢innosti
od 1. 1. 2022 splatné piipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
v samostatném splatkovém kalendati. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendaft
vystaven, zaSle pronajimatel nadjemci vzdy do 15. 1. pfisluSného roku (tzn., Ze splatkovy
kalendaf na obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 bude najemci zaslan do 15. 1. 2022
atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navySeni za ptislusny/¢ rok/y).

V.
Dalsi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému tcelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy.

Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu dle
¢lanku V1. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén prubézné provadét prohlidku predmétu najmu, pficemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi ptedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou
na najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uZivanim pfedmétu ndjmu.
V piipadé€, Ze ndjemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel
opravnén vymétit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy
a odstoupit od této smlouvy.

3) Néajemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele ziidit tieti osobé
k pfedmétu najmu uzivaci pravo (podnajem, vypujcka,...), s vyhradou pienechani
pfedmétu najmu navstévnikim ndjemce a uZivatelim restauracniho zafizeni. Za
nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce bere na védomi, Zze na predmétné Uzemi jsou zpracované regulacni
podminky ,,Plzent — historické jadro Malé ulice — blok 19A pozemky p. €. 129, 130,
131, a 133, k. 0. Plzen (UKRMP 2009), které jsou schvéaleny usnesenim RMP
¢. 1511 ze dne 22. 10. 2009. Pfedmét ndjmu je soucasti proluky urcené k zastavbe.
Termin realizace neni v souc¢asné dob€ znam.

5) Najemce bere na védomi, Ze se na pozemku p. ¢. 131, k. 1. Plzen, nachazi vodovodni

cvwr

poskytne Sprava vetejného statku mésta Plzné.

6) Najemce S pronajimatelem se dohodli na nize uvedeném:
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7)

8)

9)

10)

- najemce je povinen dodrzovat hygienické podminky a hlukové limity.

- najemce bude dodrzovat veskeré protipozarni a bezpecnostni pravni piedpisy
spojené s uzivanim predmétu najmu.

- najemce odpovidd za Cdistotu, estetickou uUroven a bezvadny technicky stav
predzahradky a v tomto stavu ji bude udrzovat.

- najemce bude po celou dobu najmu udrzovat na svlij ndklad Cistotu a poradek
na predmétném pozemku. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu
najmu nedochazelo v souvislosti s u¢elem najmu ke zneciSténi komunikace,
chodniku nebo vetejného prostranstvi prilehlych k pfedmétnému pozemku.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit a vyzadovat
zaplaceni smluvni pokuty dle ¢lanku VI. odst. 3 této smlouvy.

- vesSkeré naklady vynalozené najemcem na upravu a vyuziti pfedmetu ndjmu nese
najemce.

- najemce se zavazuje dbat pokynii a pozadavkl pronajimatele sméfujicich
k fadnému uzivani predmétu najmu.

- najemce je povinen upozornit pronajimatele na poskozeni pfedmétu najmu, které
bylo zpisobeno jeho uzivanim, a to az do protokolarniho piedani predmétu najmu
zpét pronajimateli.

Najemce je povinen, pfi umisténi predzahradky na predmétném pozemku, dodrzet
podminky pod nazvem ,,Vzhled a umisténi restauracnich ptedzahradek v centru
mésta Plzn& — aktualizace 2012 (UKRMP, 9/2012), které byly schvaleny na zakladg
usneseni RMP €. 1615 ze dne 20. 12. 2012. Podminky a usneseni tvofi ptilohu ¢. 2
této smlouvy. PoruSeni kazdé z téchto podminek opravituje pronajimatele odstoupit
od najemni smlouvy, a to poté, co nagjemce do 30 dnil po dni zaslani vyzvy k naprave
neodstrani zavadny stav. Jednou z téchto podminek je pouzit mimo jiné pouze jeden
typ slune¢niku nebo markyzy, ne jejich kombinaci.

Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je
pfedmét ndjmu plné€ zpisobily tcelu ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze néjemci pii skonceni najmu vypovédi nendlezi
nahrada za prevzeti zdkaznické zékladny (pozn.: smluvni odchylka od ustanoveni
§ 2315 ob¢. z.)

Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je v ptipadé ukonéeni najmu
najemce povinen predmét najmu uvést do fadného stavu, tj. pozemek vyklidit
(odstranit pfedzahradku). Poté pozemek protokolarné ptedat pronajimateli ke dni
skonéeni najmu. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a piedani pfedmétu najmu je
pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 4) smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zakoniku:

1)

2)

Vv ptipadé, Ze ndjemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢éstky,

Vv piipadé€, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstavct 1), 2), a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,
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3) dojde-li ke znecisténi komunikace, chodniku nebo vefejného prostranstvi v souvislosti

4)

5)

sucelem ndjmu, smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den zneciSténi do jeho
odstranéni najemcem,

pfi nedodrzeni terminu skonCeni najmu, vyklizeni pfedmétného pozemku vcetné
odstranéni predzahradky a protokolarniho pfedani piedmétu najmu, za kazdy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predanti,

za kazdy neopravnény zadsah do komunikaci, pozemkd nebo vefejného prostranstvi
prilehlych k piredmétu ndjmu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢.

Smluvni pokuty podle odstavce 2) a 5) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zédvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu ur¢ené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné¢ do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na Ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dot¢en narok na
nahradu Gjmy zptsobené porusenim sankciované povinnosti.

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Néajemni smlouva je uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3
¢. 322 ze dne 31. 8. 2021.

Zamér mésta Plzn¢ pronajmout nemovitost dle ¢lanku I. smlouvy byl zvefejnén na
ufedni desce Ufadu méstského obvodu Plzen 3 od 6. 8. 2021 do 23. 8. 2021.

Najemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlaSuji, Ze jsou plné opravnény k jejimu platnému uzavieni.
Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
ndjemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné
nebo doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.
Pisemnost se povazuje za doru¢enou:
- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo
- Vvden jejiho ulozeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popf. s dodejkou, nebo
- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popi. s dodejkou, ktera se u poStovniho tfadu neuklada, nebo
- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky
najemce.
Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemn¢ sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti prebirani
pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.
Tato smlouva zlistdvd platnd, i kdyz jednotlivd jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto

smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné form¢. Obdobné se postupuje,
kdyz se pti provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.
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8) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku K ptipadnému tzemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (1zemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucastnika izemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je diivodem k odstoupeni od této smlouvy.

9) Tuto smlouvu lze meénit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

10) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢.340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléha uveiejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Zze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni mésto Plzen.

11) Smlouva ma Sest stran a dvé ptilohy a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

12) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé asvobodné villi a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a t¢innosti dnem 1. 11. 2021.

Ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Mapovy list s oznacenim pfedmétu ndjmu
Piiloha ¢. 2 — Podminky vzhledu a umisténi restaura¢nich predzahradek

V Plzni dne

najemce
pronajimatel
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