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g f % Statutarni mé&sto Kladno C.j.: N-07/027/04
& & Odbor spravy majetku RM: 1.3.2004
‘& & Vyiizuje: Honigerova 31.5.2004
o= B

?, C

O NAJMU NEMOVITOSTI]

****************************$******=I<***************************iﬁ***********

Statutarni mésto Kladno, zastoupené primatorem Ine. Danem Jirdnkem
se sidlem v Kladne, nam. Starosty Pavla 44, 272 52

IC: 00234516
ddle jen pronajimatel
a

Anna Ledrovd, bytem Na Kovarn& 567, Kladno, IC: 672 97 382,_

dale jen ndjemce

uzavreli dne§niho dne tuto smlouvu podle zak. 116/90 Sh. v platném znéni
o najmu a podnajmu nebytovych prostor.

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &p, 1981 s parcelou p.& 5172/1, budovy &p.
1169 s parcelou p.&. 5173 a pozemku p.& 5180 v ul J. Hory, kat. izemi Kladno, zapsanych

u Katastralniho (ifadu pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi§té Kladno. na listu
vlastnictvi & 10001 pro obec Kladno, katastralni izemi Kladno.

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechéva néjemci do u¥ivani pozemek p.& 5180, k.t
Kladno a nebytové prostory, které se nachézeji v budovach uvedenych v odst 1 zakreslené

a specifikované v piiloze ¢. 1 této smlouvy:

a) cely objek &p. 1981: i
- Divadelni klub. .. ————————EL 676.15m"
-Malascéna................oooociiiiiii . 243 .58 m2

b) nebytové prostory v &asti ép. 1169
- Divadelni kavérna ... 107.50 m’

- prostory po Romském centru .......................... 96,98 m2
514,00 m*

¢) pozemek p.¢. 5180 o vyméie

2
Vyméra pronajimanych nebytovych prostor ..................1 124.21 m
2
Vymeéra pronajimaného pozemku p.¢. 5180.........coviennn. 514,00 m

3. Néajemce je opravnén touto smlouvou pronajaté nemovitosti uZivat vwhradng za nigelem
provozovani restaurace a kulturnich a spoledenskvch aktivit.
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Smluvni strany siednalv ndjemné za uZivani pronajatvch nemovitosti uvedenyeh v £l 1,
odst 2 této smlouvy ve vyt 180 000,- K¢ rocné.

bmém, -plyi, svoz domovaiko odgam apod } bude n ujti'ﬂ haauz pl‘mo po\,.\}bmtﬁclﬁm
techio siuzeb.

Najemce uhradil najemné ve vy 900 000.- K& pfedem formou investic do pronajatveh
nemovitasti pronatatveh. Seznam téchto investic je uvedeny v piiloz 5 2 téte smlouvy.
Pronajimatel si vwhrazuje pravo valorizovat fihradu za prondjem tak. Ze smluvené ndjemné
je moZné upravit ka¥dy rok vidy od 1. dubna s piihlédnutim k mife statem uznané inflace
7a pfedchozi rok. V tomto piipadé bude zména najemného najemei jednostranné

“oznamena. Pronajimatel st ddle vwhrazuie prave upravevat najemné s pfihlednutim ke

zménam na trhu v region mésta.

L
Prava a povinnosti

Néjcmce prohladuje. Ze se Fadné seznimil se stavem pronaiimam}'ch nemovitosti, kter
jsou ve stavu zptisobilém ke smiuvnimu uZivani, a v tomto stavu je bude uZivat. Najemce
je povinen na vlastni naklady provadét béznou tidrzbu (ve s;mf,-siu natizeni viady ¢
258/1995 Sb ) pronajatych nemovitosti vietng drobnyeh oprav,

Naiemee je povinen provadeét Cidténi chodnikd 2 prostranstvi pfed pronajatymi
nemovitostmi tak, aby byla zejména v zimnim obdobi zajidténa bezpe&na chiize chodeft
Najemee odpovida za Skody vzniklé nesplnénim této povinnost.

Nijemce je povinen zaiistit spin&ni viech podminek po¥arni ochrany a dodrZovat viechny
pi‘edquv “ﬂuviﬂeji 018 provo:fem a zabezpai‘.&nim pronajatych prostor. Za veskeré Skody,

Najemce je povinen za zéklad® pfedchozi vyzvy (oznameni najemci alespoft tii dnv
predem) umo¥nit zdstupei pronajimatele piistup do pronajatych prostor za Ocelem
kontrolv feiich uzivani a podminek této smlonvy. V pfipadé havarie, popf. iiné situace
vyradujici okamzity pristup do pronaiatych prostor, odpovida za zpfistupngn téchto mist
najemce nebo jeho zastupce:

Martin Bradka, adresa: [ N N X 2o +o! [

Néjemce je opravnén provadét jakékeliv ipravy. rekonstrikee a stavebni prace
v pronajatvch nemovitostech pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,
w B
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. Pronajimatel se zavazuje udr¥ovat pronajaté nemovitosti v takovém stavy, aby najemce
mohl pronaiaté nebytové prostory ¥adné uzivat v souladu s fouto smlouvou.

7. Opravy a Upravy pronajatich nemovitosti nad ramec b&%né (idriby provadi a hradi
pronajimatel.

8. Naiemce je povinen bez zbyte¢ného adkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav nad
ramec béZné idriby. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchta oprav do
5 dnil po jejich oznameni a v pFipadé nezbytnosti opravu zajistit. V piipadé, e
pronajimatel rozhodne, %e opravu nezajisti, je nédjemce opravnén provést takovou opravy
sém na naklady pronajimatele za podminky. Ze prokéaZe opravnénost, nutnost a Gidelnost
vynalozenych nakladit. V ptipads havariini situace, kterd nesnese odkladu, ie naiemce
opravnén zajistit provedeni nezbvinych krokf pro zabréndni vzniku dalsich Skod na
naklady pronajimatele i bez jeho piedchoziho souhlasu a neprodlen proiednat
s pronajimatelem 7piisob provedeni naslednvch oprav. Pronajimatel uhradi najemei jim
ncelné a opravnéné vynalozené naklady na ¥elfeni havariini situace do 14 dnfl ode dre, kdy

ude k jeiich Ghrad® ndjemcem pisemng vyzvén,

o 9. Na nutnost provést adaptadni a stavebni prace vét§fho rozsahu v pronajatvch
nemovitostech je pronajimatel povinen pisemné upozornit ndjemee nejméng 1 mésic pred
zaCatkem provadeéni t&chto praci, nejde-li o odstranéni havarijnich zivad.

10. Najemce je opravnén uzaviit podndiemni vztahu s tfeti osobou pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

11. Najemce se zavazuje, 7e umoZni pronajimateli uspofadat v pronajatych nebytovich
prostorach volby (parlamentni, komunaln{ aped ) hez nérokn na nadhradu najemnsho.
Pronajimate! ozndmi ndjemei termin konani akce vzdy neiméng 1 méeic pfedem.

12. Pronajimatel prohladuje. Ze na budovy uvedend v 81 1 odst. 1 této smiouvy ma uzaviensd
zivelné pojiSténi. Poijisténi véci nmisténtich v pronaiatich nebvtovych prostorach si
ngjemee zajiStuie sdm viastnim jménem a na viastni naklady.

fo—y
Lad

. Najemee je oprdvnén provést investice do pronajatych nemovitosti, avsak s pfedchozim
pisemnvm souhlasem pronajimatele a v celkové vidi do 500 tis. K& Investice se oceni
znaleckym posudkem znalcem urfenym pronajimatelem. Najemece bude mit pravo
zapoditat takto provedenou investici do njjemného,

LA
‘asové urfent

1. Najem pozemki a nebytovych prostor uvedenvch v &1 1. odst. 2 této smilouvy se siednava
na dobu urfiton v trvani 5 let, podinaje dnem 1.2.2004 a kone dnem 28 2 2000

2. Smiyvni strany dobadly zfizeni prava opee naimu ve prospéch naiemce, a to na dobu S let.
Pravo opce je ndjemee povinen vykonat tak, Ze nejpozd8ii ve 1hiité 2 mésich pred
uplynutim doby najmu oznami pisemns pronajimateli, ¥e uplatfiuje nravo opece.

V takovém pFipadé se doba naimu prodiuZuie o dalich 5 let s tim, Ze ostatni podminky
této smlouvy zlistivaii zachovany. Smiuvni strany jsou v tomto pFipad® povinny uzavrit
k této smlouvy pisemnou formou dodatek s prodlonZenim doby naimu o uplatnénou enei.

5
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3. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikéa:

a) uplynutim sjednané doby pronajmu

b) v¥povédi pouze z diivodi a za podminek stanovenvch v § 9 zak & 116/1990 Sh. ve
znéni pozdéisich predpisti. Vypoved musi byt pisemna. Vipovédni doba &ini 2 mésice a
pocing béZet od prvniho dne kalendainiho mésice naslednjiciho po dorugeni vypovédi
druhé smluvni strang

¢) pisemnou dohodou smluvnich stran

4. Po skonéeni najmu odevzda nijemce pronajimateli pronajaté nemovitosti ve stavu, v jakém

2

L

je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni. Zapis o pfevzeti nemovitosti zpét
pronajimateli se okamzikem podpisu stava soucasti této smlouvy s nasledkem uplatnéni
naroku na nahradu Skody. V pfipadé prodleni nadjemce s vyklizenim pozemku a
nebytovych prostor se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 500 - K¢,

V.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy mezi Gicastniky touto smlouvou vyslovné neupravene se fidi ustanovenim: zakona
¢ 116/1990 Sb. ve znéni pozd&jsich pfedpist, a dal§imi obecné platnymi pravnimi
predpisy.

Veskeré zmény a dopliky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti upravené touto smlouvou pfechazeji na pravni nastupce obou
smluvnich stran.

Zamér meésta Kladna uzaviit tuto smlouvu byl v souladu s ustanovenimi zak, & 128/2000
Sh., ve znéni pozdg&jsich pfedpisi, zvefejnén na fedni desce v dob& od 12.2. 2004 do
27.2 2004 a uzavieni této smlouvy bvlo schvileno Radon mésta Kladna dne 1.3.2004 2
31.5.2004

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti
dnem 1.3.2004.

V Kladné dne: 4.%.2.00% VKladngdne: &~ <0 &

Pronajimatel: Najemce:

Statutarni mésto Kladn 2,

Ing. Dahn Jii'ﬁ;‘t@k \oe 62 Anna Ledrova
primator [Imésta Kladna "
L' . ¥
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Divadelni kavirna

l ¢, ldruh mistnosti ) lpz‘.odm (m2)]
| 1jkavima ; 29,06
| 2jkuletnik 22,05
\ 4{sitad 6,25
| 5[kuchyn 73]
} Gibar 26,52
| 7)sklad 16,32
ﬂ celkem 107,35

Divadleni klub (pfizemi)

& ldradh mistrosti J plocha (2 }l
~ 8|satna ucinkujicich 1 26,95
[' 9[5-:3.91‘{:-1:13' zamest. muzi J 2.5
{ IOfsprchy zamést, Zeny [ 2,52;'
£ T 11wemui | 3,46
E ‘JQEWC Zeny - ': 4,33
| 13]predsin 1.52
| 14|ptedsti 1,6/
15|chodba | 29,53}
16lschadise - Gaink. 1 |
17 iiklid ‘ 2,64
18 |schodidié - ndavstéy,
19\WC muZi - predsih 0,8
| 20[wC muzi [ 1,18]
21 1WC muzi ; 2,99}
22]WC Zeny | 1,12
23\WC Feny ﬁ 1,28
24{WC Zeny - predsin | 17
25!WC pro invalidy , D
26]vytah \ 1,08
| 27(pkfiem zbozi ! 6
| 28[zddveri | 4,56
| 29]vestibul - chodba 1 21.86
| EGEEzﬁna pro divaky | 7,28
{ SIIVSEUp do Malé scény viz suterén
} 32’{}1‘chsstr 5,3831
| 33|sdl divadelniho klubu | 145,11
; 34§;0w6tlwa€i, zvukat ’ 9,03
f 35 f pokladna Malé scény viz suterén
r 36]1:yristory | 2,67j
\ ?aﬂsk‘lad ndbytku 3,84




38]schodisié - dinkujici J ,'

3‘91})1‘1’0110(3 na scénu I] 2,72
. 40!inspicieﬁt ______________ ; 1.56
{ 41 |vaduchotechnika [ 4,14
| 42lobchvatovi chodba 1 11,06

G3jvestibul '; 5,12
[ 44[vzduch0technika [ [
f 45}53&13 herct 27,35
| 46]vrdtnice 3,52|
| 47(zaavert 19,19|
f’ 48;]St1'0j0vmi, vzduchotech. IS,SSf

49]plynovd kotelna ) J (23.97}]

S0|predsii \ 2,26)
[ 51[1."02\!()(1{1;15 el, odpocet 2*3{
f SEfakuhataz'ie (ndhr. osvéil.) 4,8}
| 53|plynoméry (2x) ) (5.52)]
% %Cﬂikﬁfﬁ 387,48 ‘

*} nenl piedmeétem prondjmu
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Divadelni klub - 1, patro

& druk mistnosti {p&m‘m (1122 }i

1 [ochoz - balkon | 50,32(
2|klub - bar ! 19,87]

| 3|zdzemi baru & 2,6}
4[sklad 3,57

{  Sivytuh 1,08
] 6|strojovna vytahu 0.72
& '?\WC zamest. bam 1 1,@4]
8|chodba 11,72
OIWC Zeny - pledsin _ 1o
10{WC Zeny 1,28)

l H1IWC Zeny { !12j
| 12]WC muz | 1.2
l IB!WC muzi - predsin | 0,72
£ Dalwemas 1,26
| 15lschodisté - navstévnici {
{l Jﬁ;'.ﬁama zamést, baru ’%2]
| 17]sklad garderoby 5,17)
18lshromazdige herel 193]
lF)gStmj(wna vzduchotech. 17,64‘
20ipropojené s €. 21 9,36
21|8ama tinkujicich 13,43
22 Ratna icinkujicich i 24,01 [

[ 23{WC muzi - predsiii } 1,44
| 24|WC muyi - uéinkujict | 0,96]
V25 1WC mwdi - deinkujic] ‘ 2-,5%
| 26[sp;:_chy - mui 2,52
p l P Esp‘ah} zeny 2,523
, 28{WC Zeny - ucinkujict 0,96)
! E)IWC Zeny - uéinkuiict [ {‘J,%l
[ 30{WC zeny - chodba 2,25
P 31 IWC Zeny - predsiii 1,62]
1 .--{El.ischmii?até- - utinkujici 1
| 33]chodba 29,28
34{schodisté do sélu (inik) 3,54#
35|bar - kozumace ] 42
36!choadbidka 5 20
celkem plocha i 288,66
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Mald scéna (suterén)

. \druh mistnosti plocha ( mZ)l
I [hiedisié 109,3
2ljevis 34,37
3)shromaZ. herch 6, i%ﬂ
4lobchvamné schodisté [ [
5|osvéddovadi, zvukaii f 5,88!
| Olzdzemi bufetu 27]
| 7isouer 21,79
[ 8[sklad bufetu 2,34
’ S‘-‘f{:klid - vodomér 3.08
| 10vestibul 13,35
| 11lchodba 9.86!
12{vytahov Sachta 1,08
13)8ama ) 5.4)

I idjchodba { 4.68)
15/WC Zeny - predsif { 1,87|
16/WC seny / }
171WC Zeny l 0.88:

| 18lwC mun | 3,48
| 19{WC musi 1,12
] .'Z{}]tcchnick)} prostor {(iimka) 5]
21jvstup, schoediste (1. patro) &,4&'
22:pokiadna (1. patro) 1,76
| [celkem 243,58

¢p. 1169, NP v piizemi

v

X la’.mh mistnosti

! plocha {m2} |1

| ¢
f 1 {pokoj f 22,5?['
1 2 pokoj ! 1?,03]
| 3'pokoj | 17,36
l 4ipokoj 26,32
| 5ikuchys 11,69
] Glsmc. zalizeni 2,01
\ \celkem ‘1 96,98 I,
CELKEM 1124,21




Priloha ¢. 2

if mesta Kladm

smlouvy o ndjmu nemovitosti &. j. N-07/027/04

Odbaor s

Magistr:

uzaviené mezi

Statutdrnim méstem Kladnem, zastoupenym primatorem Ing. Danem Jirankem

se sidlem v Kladn¢, nam. Starosty Pavla 44, 272 52
IC: 00234516
jako pronajimatelem

a

Annou Lederovou, bytem Na Kovarné 567, Kladno, IC: 672 97 382, || |  GTTEGNR
jako najemcem



Znalecky posudek ¢. 3552-092/2004

O cené investie vioZenych najemcem na opravu , Divadelniho klubu ™ ¢p. 1981 a &p. 1169
na pare.&. 5172, 5173, 5174, 5175 a 5180; v obci Kladno, ulice J.Hory, katastralni uzemi

I ]adno.

Objednatel posudku:

Udel posudiu:

Magistrat mésta Kladna
Odbor spravy maietku
Namésti Starosty Pavla 44
272 52 Kladno

Vycisleni investic vlaZenych najemcem-pani
Annou Ledrovou, na opravu pronajaté
nemaovitosti.

Podle stavu ke dni 23.4.2004 posudek vypracoval;

Posudek obsahuje 7 stran textu v&etné titulniho listu a 13 stran piiloh. Objednatell se pieddva ve 2

vyhotovenich.

V Kladne, 30.4.2004

Ing. Karel Bursik

Kladno

¥




A. Ndlez

1, Znalecky tikol

Znalecky posudek o cené stavebnich nékladii na opravu ,Divadelniho klubu™

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: "Divadelni klub" &p. 19814 ¢p. 1169 na pare.¢. 5172, 5173, 5174, 5175 a
5180
J.Hory

272 01 Kladno
Region: Stredocesky
Okres: Kladno
Katastralni izemi: Kladno

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 23.4.2004 za pritomnosti pana Martina
Bradka a pana Vlastimila Jahody-vedouciho odboru spravy majetku statutarniho mésta Kladna,

- vypis z KN Katastralntho tradu

- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
- skutednosti a vyméry zjisSiéné na misté

- informace meéstského uradu

- snimek pozemkové mapy

- katalogy popisti a sm&mych cen stavebnich praci
- projektovéd dokumentace

- smlouva 0 ndjmu nemovitosti

5. Viastnické a evidendni adaje:

Vypis z Katastru nemovitosti: (LVE10001); V ¢asti A™ uveden jako vlastnik Statutdrni
mésto Kladno, nam. Starosty Pavla 44, Kladno. V ¢&asti . B™ zapsana parc.C. 5172-
zast.plocha s budovou &p. 1981. parc.¢. 5173-zast.plocha s budovou ¢p. 1169, parc.&. 5174~
zboienidts, parc.g. 5175-zahrada, parc.¢. 5180-ostatni plocha. Katastraini tzemi Kladno.

6. Dokumentace a skuteénost;

Archivni dokumentace nesouhlasi se skute¢nosti v dispozi¢nim teSeni.




B. POSUDEK:

Ocenéni je provedeno podle , Katalogh popistt a smérnych cen stavebnich praci, vydanych
URS Praha, a.s., Prazska 18, 102 00 Praha 10,

Nemovitost sestava ze dvou vzajemné propojenych budov, a to budovy Divadelniho klubu
&p. 1981 a polyfunkéni budovy ¢p. 1169 s byty, restauraci a byvalym rémskym centrem.
Obé budovy maji spole¢ny stavebni vyvoj-byly postaveny v roce 1907 a kompletné
rekonstruovany v letech 1983-86.

V roce 2003 si celou nemovitost za G&elem podnikani pronajala pani Anna Bradkova-
Ledrova na dobu 5 let, a to za podminky, Ze najemce ubradi ndjemné za toto obdobi formou
investic prokazatelng vloZenych do nemovitosti. S ohledem na znatné zanedbanou udrzbu
byly vyie zmin&né investice vioZzeny zejména do opravy & vymény podlah. vytapéni,
zatizovacich predmétd, vnitinich povrehi, rozvodi vody i kanalizace; maleb, natért a ziizeni
venkovni zdmkové dlazby.

STAVEBNI ROZPOCET: 113.274.- K¢&

Zemni prace a bourani:

1. Hloubeni ryh §itka do 600 mum v horning 4. do 100 m3 pro polozeni kabell
venkovniho osvétleni pred restauraci, véetné zpétného zasypu
585m3 x 1.010.- K&/m3 = 3.908.- K¢

2. Odkopavky v horning 4, do 100 m3. pro poloZen{ zdmkové dlazby
plistupového chodniku k restauraci
12,80 m3 x 239.- Ké/m3 = 3.059.- K¢

Vybourdni podkladni betonové mazaniny v sale, baru, chodbach a restauraci
24,15 m3 x 1.360.- K¢/m3 = 32.844.- K¢

a2

4. Othuceni vnitinich omitek kleneb a stén v restauraci a baru, do 100 %
336,58 m2 x 98.- K¢/m2 = 32.985.- K¢

Lh

Vnitrostavenistni doprava suté a vybouranych hmot, do 50 m
69,96 t x 220.- Ké/t = 15.391.- K¢

6. Odvoz suté a vybouranych hmot na skladku, do 10 km
69,96 t x 330.- K&/t = 23.087.- K&



Zdi a pricky: 51.239.- K¢

7. Zazdivky otvortl o plose pies | do 4 m2 ve zdivu jakymikoliv cihlami nebo
kamenem, véetnd vybourani dvefnich zarubni, jde o zruseni okennich a dveinich
otvor@ v restauraci, kuchyni a skladech
9,20 m3 x 3.970.- Ké/m3 = 36.524.- K&

8. Pricky oddglovaci z porobetonovych prickovek YTONG tloudt'ky do 150 mm,

barovy pult, nalevni pult v restauraci, pracovni pult v kuchyni
27,00 m2 x 545.- K¢/m2 = ' 14.715.- Ké

Upravy povrchi: o 38.244.- K¢

9. Omitka rvh ve sténdch, o &fiice ryh do 1530 mm omitkou Stukovou, po
rozvodech nové elektroinstalace
22,50 m2 x 412.-K&/m2 = 9.270.- K¢

10 Nové vnitini omitky stén a stropt, §tukové ze suchych smési, v sdle,

baru, ¢4sti restaurace, véetné zadisténi kolem oken a dveri
145,60 m2 x 199.- Ké/m2 = 28.974.- K¢

Podlahv a izolace: 127.711.- K¢

11. Mazanina z betonu prostého hlazend devénym hladitkem,
tl. pies 50 do 80 mm, trida B20
24,15 m3 x 2.820.- K¢/m3 = 68.103.- K¢

12. St&rka na betonové povichy polystyrenova s tmelenim a napusténim-
sal, bar, chodby
114,13 m2 x 196.- K&/m2 = 22.369.- K¢

13. Izolace podlah proti zemni vihkosti pasy SKLOBIT pfitavenim,
sal, bar, restaurace
41,50 m2 x 118.- K¢/m2 = 4.897.~ K¢

14. Doddvka a montaz podlah parketovych lepenych, véetné olistovani
a lakovani - nova cast - firma MUDRA
59,10 m2 x 420.- K&/m2 = 24.822.- K¢

15. Oprava stdvajicich podlah parketovych v sdle, tj. doplnéni, pfebroudeni
a lakovan! — firma MUDRA
30,94 m2 x 243.- K¢/m2 = 7.520.- K¢



s

Vnitfni instalace: 419.023.- K¢

16. Vymeéna Casti zafizovacich pfedmétt (kiozet COMBI, umyvadto,
dodédvka a montdZ zasobnikd roli a ruénikd, davkovaét mydla apod.
I komplet x 27.241.- K¢/komplet = 27.241.- K¢

I'7. Oprava &asti vnitinich rozvodd vody a kanalizace na WC,
rozvod teplé vody
1 komplet x 31.842.- Ké/komplet = : 31.842.- K¢

18. ElektromontéaZni prace ~ silnoproud, tj. vyména kabelovych rozvodi,
svitidel, zasuvek, rozvad&dd, rozvodnic, véetné revize
1 komplet x 46.712.- K&/komplet = 46.712.- K¢

19. Vzduchotechnika — odvétrani prostor ventilatory
4 ks ventilitor x 2.224,50 K&/ks = 8.898.- K¢

20. Ustredni teplovodni vytapéni-3 ks kotle plynové DAKON DUA B
veetné ohievu vody. trubkové rozvody v médi, vyména ¢dsti otopnych

téles
1 komplet x 304.330.- K&komplet = 304.330.- K&
V¥plné otvorii; 4.948.- K¢

21. Dodavka osazeni vnitinich dvefi veetné ocelové zarubné a dveiniho kovani
Tks x 2.750.- K&/ks = 2.750.- K¢

22. Dodavka a montaZ dveinich stitké
4 ks x 149.- K&/ks = 596.- K¢



o

23. Zakryti otvoru v plechove stieSe nad galerii salu

Natéry a malby: 18.582.- K¢

24. Natéry truhlaiskych vyrobki - obloZeni barového pultu,
dfevéného obloZeni a sloupll v sdle, syntetické, dvojndsobné
145,10 m2 x 59,50 K&/m2 = ) 8.633.- K¢

25. Malby stén a stropii latexové jednobarevné, dvojnasobné - -
301,48 m2 x 33.- Ké¢/m2 = _ 9.633.- K¢

Ostatni: 84.185.- K¢

26. Venkovni Upravy ~ provedeni zamkové dlazby véeiné podkladniho
loZe, barva $edé, na pfistupovém chodniku K restauraci
32,00 m2 x 1.000.- K&/m2 = 32.000.- K&

27. Montaz tésnéni do oken v sale
63,60 m x 69.- K&¢/m = 4.388.- K¢

28. Provedeni rozvoda reprotechniky
1 komplet x 4.848.- K¢&/komplet 4.848.- K¢

29, Dodavky a osazeni (zazdéni) trezoru
1 ks x 2.980.- K&/ks = 2.980.- K&

30. Dodavka a monta? trubek pro rozvod piva v podlaze restaurace
1 komplet x 1.995.- K&/komplet = 1.995.- K&




31. Piesun hmot pro opravy a udrzbu dosavadnich objekti

87.70 ¢ x 433.- K&/t = 37.974.- K¢
soucet: 857.206.- K&
DPH 5 %: 42.860.- K¢

Celkem: 900.066.- K¢

INVESTICNI NAKLADY VLOZENE NAJEMCEM DO PRONAJATE
NEMOVITOSTI PO ZAOKROUHLENI CINI:

900.070.- K&

slovy: devétsettisicsedmdesatKe

D, Znalecké dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze
ze dne 9.6. 1978 ¢&j. Spr.l032/77-K pro zédkladni obor ekonomika - ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. €. 3552-092/2004 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladt nétuji dokladem &. 092/2004.

V Kladng, dne 30.4.2004

o
i
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VIAGISTRAT MESTA KLADNA - ¢dbor vystavby
Vamadsti Starosty Pavla 44, Kladno 272 52 : tel.: _

:'3} Vst 4123/03/V4/330 Kladno, dne 17.7.2003
Vytizuje: VASA MAREK

Anna Bradkov, | = o

SDELENI
K OHLASENI STAVEBNICH UPRAV

ddbor vystavby Magistratu mésta Kladna, jako stavebni tfad pfisluSuy podie § 117 zdkona &. 50/1976 Sb., o

izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (déle jen ,stavebni zikon*) posoudil podie!

$ 13 odst. 1 vyhlasky €. 132/1998 Sb. stavebni upravy, které dne 16.7.2003 ohlasila

Anona Bradkov |G < - i o

«dale jen "stavebnik"), a na zaklad€ tohoto posouzeni podle § 57 odst. 2 stavebniho zikona sdéluje, e
nemia ndmitek
sroti provedend stavebnich tprav

objektd €.p. 1981 a &p. 1169
Kladno, ul. J. Hory,

{dale jen "stavba") v rozsahu uvedeném v ohlaseni.

Stavba obsahuje:

- oprava popf. vyména rozvodit vytapéni, elektro, plynu véetnd revize stavajicich zafizeni
- provedeni novych podlahovych krytin

- oprava opadaného zdiva a omitek

- snizeni stropa ( podhledy)

- vyména vchodovych dvefi a waitinich dvefnich kfidel vGetnd zarubni .

- vyména oken stivajicich oken za okna plastova pii zachovani rozméri a &lendni

- provedeni zatepleni

- instalace elektronického zabezpeceni

- oprava parketovych podlah v salech

= polozeni zamkové dlazby na pozemku zahradni restaurace

Upozornéni:

*  Upozoriujeme Vs, e svépomoci, popFipads za vypomoci dalsich obéantt, mitzete stavbu uvedenou v
ohléSeni provadét jen tehdy, jestlize zabezpecite podle § 44 odst. 3 stavebniho zakona piiméfené technické
vybaveni a odborny dozor nad provadénim stavby nebo odborné vedeni stavby.

* Toto sdéleni podle § 11 odst. 2 vyhlasky ¢, 132/1998 Sb. nenahrazuje rozhodnuti, stanovisko, vyjadieni,
souhlas, posouzeni, popfipads jiné opateni doteného organu statni spravy vyzadované zvlastnim predpisem.

Margk V A
vedouci odbord vystavby
s

» Magistrat mésin lsona
Obdrii: ODBOR VYSTAVBY

gzéastnici (dorucenky) ’
Anna Brédlcové,— Kladno

$tatutzimi mésto Kladno - zastoupené odborem spravy majetku MME, nam. Starosty Pavia 44, 272 01 Kladno




Statutarni mésto Kladno C.j.: N-07/210/04
Odbor spravy majetku RM: 20.12.2004

Vytizuje: Honigerova
DODATEKZ . 1

smlouvy o najmu nemovitosti

************$****>E=************************#*********’R*******************3‘-**

Smlouva o najmu hemovitosti — J. Hory 1981 a 1169, Kladno, ¢ j. N-07/027/04
uzaviena mezi

Statutirnim méstem Kladnem, zastoupenym primatorem Ing. Danem Jirankem
se sidlem v Kladn&, nam. Starosty Pavla 44,
IC: 00234516. DIC: CZ00234516
Jjako pronajimatelem
a
Annou Ledrovou, bytem Na Kovarn€ 567, Kladno, IC: 672 97 382
Jjako ndjemcem

se méni a dopliiuje takto:

Cl L — pfedmét smlouvy - odst. 3 - se méni:

3, Néjemce je opravnén touto smlouvou pronajaté nemovitosti uzivat vyhradné za ucelem
provozovéni restaurace a kulturnich a spoledenskych aktivit a provozovani relaxaéniho a
kosmetického centra.

CL IIL — priva a povinnosti - se dopliiuje o odstavec 14:

14. Najemce je opravnén pro provoz relaxacniho a kosmetického centra uzivat vyhradné
mistnosti &. 19, 21 a 23-31 v 1. patfe , Divadelniho klubu® dle pfilohy &. 1 najemni
smlouvy.

Cl. V. — zavéretn4 ustanoveni - se dopliluje o odstavec 6:

6. Rozsiteni uelu podnikani o relaxa¢ni a kosmetické centrum schvalila rada mésta dne
20.12.2004.

Ostatni ustanoveni smlouvy zistavéa beze zmén.
Tento dodatek nabyva uginnosti dnem 1.1,2005 a platnosti dnem podpisu obema smluvnimi
stranami.

V Kladng dne; 0 01" 2005 VKladngdne: 10 -0f 2005
Pronajimatel Najemce:
Statutarni mésto Kladno

Ing. Dan Jiranek Anna Ledrova
primator mésta Kladna



Statutarni mésto Kladno C.j.: N-07/106/07
Qdbor investic a spravy majetku RM: 22.8.2003,
Vytizuje: Honigerova 22.1.2007, 26.2.2007

DODATEKE.2
smlouvy o ndjmu nemovitosti
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Smiouva o ndymu nemovitosti —J. Hory 1981 a 1169, Kladno, &.j. N-07/027/04,
ve znéni pozdeéjsich zmén, uzaviena mezi

Statutarnim méstem Kladnem, se sidlem v Kladnég, nam. Starosty Pavla 44,
zast. 1. ndmeéstkem primatora Ing. Miroslavem Bernaskem
IC: 00234516, DIC: CZ00234516
Jako pronajimatelem

a
Annou Ledrovou, bytem Na Kovamg 567, Kladno, IC: 672 97 382
Jako ndajemcem

se ménf a doplnuje takto:
Cl. 1. - predmét smlouvy - odst. 2 - se méni:
2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemei do uZivani pozemek p.¢. 5180, k..
Kladno a nebytové prostory, které se nachdzeji v budovach uvedenych v odst. 1 zakreslené

a specifikované v piiloze . 1 této smlouvy:

a) cely objek €p. 1981:

- Divadelnt Kb 700,12 1
< MA SCENR. oo ccressssmessenesossnn 243,58 T
b) nebytové prostory v &asti &p. 1169:
~ Divadelni kavarna ............cccovvvenvereensnncneinnnns 107,50 m2
- prostory po Romském centru .....oocooveevvvennen.. 96,98 m
¢) pozemek p.&. 5180 0 YYMEFE ......ooviiiiiieiieiiiirs e, 514,00 m?
Yymeéra pronajimanych nebytovych prostor ... 1 148,18 mz

2
Vyméra pronajimaného pozemku p.¢. 5180....ccciiniennnn. 514,00 m

o I 1 najemné - odst. 2 se méni - dopliiuje se o odst. 3;

1. Uhrada za prondjem nebytovych prostor ve v¥3i 185 040,- K&/rok se valorizuje o miru
inflace vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem za rok 2006 ve v¥§i 2,5 % , tj na &astku
189 666,- K& roéné. Ndjemné za uzivani byvalé plynové kotelny o vyméfe 23,97 m? &ini
491,- K&/m*rok, tj. 11 796,- K& roén. Celkem &ini najemné za uzivani pronajatych
nemovitosti uvedenych v ¢l. 1, odst. 2 této smlouvy 201 462,- K¢ rotné.

s



5. Doplatek najemného ve vysi 21 462,~ K¢ ro¢né bude hradit ndjemce ¢tvrtletnimi
splatkami ve vysi 5365,50 K¢ vzdy do 1. dne mésice prvniho ve ctvrtleti, tj. ledna, dubna,
&ervence a Fijna, na ucet pronajimatele ¢. || GGG vcdeny u Komeréni banky a.s.,

variabilni symbol: 9290000117.

Posledni splatku najemného uhradi nagjemce v pomérné ¢asti rocniho najemného.

CL V. —zavéreéna ustanoveni - se dopliiuje o odstavec 7:

7. Zamér mésta pronajmou ¢ast nebytového prostoru v objektu Ep. 1169 (byvala plynova
kotelna o vymére 23,97 m?) byl zvefejnén na tiedni desce v terminu od 25.7. — 8.8.2005 a ‘

schvalen radou mésta dne 22.8.2005.

VSechna ostatni ujednani smlouvy zustavaji v platnosti.
Tento dodatek nabyva ucinnosti dnem 1.4.2007 a platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi

stranami.

18 -py.
V Kladné dne: 2007

Pronajimatel:
Staty,t' i mésto Kladno

.............................................

./ Ing. Miroslav Berndsek
1. nameéstek primatora

V Kladng dne: _,/.;z' o, Lo F

Najemce:

Anna Ledrova



Statutarni mésto Kladno C.j.: N-07/027/04
Odbor investic a spravy majetku RM: 15.12.2008

Vyfiizuje: Honigerova
DODATEKZCSC. 3

smlouvy o ndjmu nemovitosti
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Smlouva o najmu nemovitosti — J. Hory 1981 a 1169, Kladno, &.j. N-07/027/04,
ve znéni pozde€j¥ich zmén, uzaviend mezi

Statutarnim méstem Kladnem, se sidlem v Kladng, nam. Starosty Pavla 44,
zast. 1. ndméstkem primatora Ing. Miroslavem Bernaskem
IC: 00234516, DIC: CZ00234516
Jako pronajimatelem

a
Annou Ledrovou, bytem Na Kovarné 567, Kladno, IC: 672 97 382
Jako ndjemcem

se méni a dopliiuje takto:
ClL 1L - najemné - odst. 1 a 5 se méni:

1. Najemné za uzivani pronajatych nemovitosti uvedenych v ¢l. 1, odst. 2 této smlouvy &ini
ke dni t¢innosti tohoto dodatku 207 102,- K¢ roéné.

5. N4jemné se zavazuje najemce hradit Ctvrtletnimi splatkami ve vysi 51 775,50 K¢, vzdy
pfedem do 1. dne mésice prvniho ve Etvrtleti, tj. ledna, dubna, Cervence a fijna na idet
pronajimatele ¢.|| I vcdeny u Komeréni banky a.s., variabilni symbol:
9290000117. Splatku za brezen 2009 ve vysi 17259,- K¢ uhradi ndjemce ke dni podpisu
smlouvy na vy3e uvedeny uéet pronajimatele.

CL 1V. — Easové urceni — odst. 1 se méni:

1. Najemce uplatnil pravo opce dle €l. IV, odst. 2 této smlouvy (viz piiloha €. 1 tohoto
dodatku) a ndjem pozemki a nebytovych prostor uvedenych v €l. I, odst. 2 této smlouvy se
prodluzuje o 5 let, tj. do 28.2.2014.

Vsechna ostatni ujednani smlouvy zistavaji v platnosti.
Tento dodatek nabyva G¢innosti dnem 1.3.2009 a platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

i

V Kladné dne: 17 -02- 2009 V Kladné dne: o2 (. 7 200

Pronajimatel: Najemce:

Statutérni mésto Kladng .~

i f\\
= A" !
: IJ hrf\\ -df

/ Anna Ledrova

Ing. Miroslav Bérmasek
1. naméstek primatora

i
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Statutarni meésto Kladno
Odbor spravy majetkn
Nam. Starosty Pavia 44
27252 Kladno

V Kladneé, dne 31. fijna 2008

Vée: Uplatnéni prava opce dle smlouvy ¢ nadjmu nemovitosti

Vazeni,

na zakladé smlouvy o nadjmu nemovitosti ¢.j.: N-07 /027 /04, ze dne 6.7.2004,
ve znéni jejtho dodatku ¢ 1 ze dne 10.1.2005 a dodatku €. 2 ze dne 19.3.2007,
mam jako najemce pronajaté nemovitosti bliZze specifikované v &lanku 1. této
smlouvy préavo opce ngjmu predmétnych nemovitosti.

Vsouladu s ¢lankem IV.2. citované smlouvy uplatiinji své pravo opce a
dovoluji si pozadat o vypracovani a predloZeni dodatku ke smlouvé, kterym bude
sjednana doba najmu prodiouzZena o daldich pét let.

Theatre -1~
Biékuiia fsmn s posiraen kiadengké divadélko
Abn v - Ledrovd

7, Hory 1951, 232 D1 Kladno
Iéo:g{wsse,bi CTEOBL22076

Anna Ledro
1C: 67207382
Kladno, Na'Kovarné 567, PSC 272 01




Yazgivirs

=

o
:‘I—u
<]
ol
@
N
PE 4

[ =B

e

-ina
ajetky

fﬁi}f m
ladng

odbor jn

273 ¢

Statutarni mésto Kladno C.j.: N-07/027/04
Odbor investic a spravy majetku RM: 8.6.2009
Vytizuje: Honigerova

DODATEKZ E. 4

smlouvy 0 najmu nemovitosti
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Smlouva o ndgjmu nemovitosti — J. Hory 1981 a 1169, Kladno, ¢.j. N-07/027/04,
ve znéni pozdg&jsich zmén, uzaviena mezi

Statutiarnim méstem Kladnem, se sidlem v Kladné, nam. Starosty Pavla 44,
zast. 1. naméstkem primatora Ing. Miroslavem Bernaskem
IC: 00234516, DIC: CZ00234516
Jjako pronajimatelem
a
Annou Ledrovou, bytem Na Kovarné 567, Kladno, IC: 672 97 382
Jako najemcem

se méni a dopliuje takto:
CL II. - ndjemné - odst. 5 se m&ni:

5. Najemné za obdobi od 1.3.2009 do 28.2.2014 ve vysi 1.099.653,- K& uhradil ndjemce
formou investic do pronajatych nemovitosti. Vy¢isleni investic vloZenych najemcem je
uvedeno ve znaleckém posudku &. 4453-133/2008 ze dne 11.12.2008 vypracovaném Ing.
Karlem Bursikem. Uvedeny znalecky posudek (bez pfiloh) tvoii pfilohu €. 1 tohoto
dodatku.

CL V. - zavéretna ustanoveni — se dopliiuje o odst. 8:

8. Zapodéteni investic do ndjemného dle €l. IT odst. 5 této smlouvy schvélila Rada mésta
Kladna dne 8.6.2009.

Vsechna ostatni ujednani smlouvy zlstavaji v platnosti.
Tento dodatek nabyva u¢innosti a platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
V Kladné dne: 7 7 -06- 2009 V Kladné dne: /7 7. X009

Pronajimatel: Najemce:

Statutarni méste ~I_(ladno
) : .’\..\ /
'.".:.....';.:-..\. v .. ..........

Ing. Miroslay Berndgek ») o) Anna Ledrova
1. naméstek primétora >

/



ZNALECKY POSUDEK

¢. 4453-133/2008
o cené investic, vlozenych nijemcem do oprav budovy ,Divadelniho klubu” &p. 1981
na parc.st.é. 5172/1, budovy &p. 1169 na parc.st.&. 5173 a pozemku parc.&. 5180, v obci
a katastralnim dzemi Kladno, ulice J.Hory, okres Kladno.

|
A

Objednatel posudku:

Statutarni mésto Kladno odbor investic
a spravy majetku

namésti Starosty Pavla 44

272 52 Kladno

U¢el posudku: Vydisleni investic, vynaloZenych nijemcem
na opravy pronajaté nemovitosti.

S YL A e ok A AN ISk bR

Dle zdkona & 151/1997 Sb. ¢ oceiiovani majetku ve znéni zikona &, 121/20060 Sb., & 237/2004 \
Sh. &. 257/2004 Sbh. a & 296/2007 Sb., podie stavu ke dni 18.11.2008 posudek vypracoval: ;

£y Ing. Karel Bursik

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 10 stran textu a 66 pifloh. Objednateli se pfeddva ve 2
vyhotovenich.

§
4
i
5

Ve Velké Dobré 11.12.2008
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1. Znalecky kol

Znalecky posudek o cené stavebnich praci, provedenych ndjemcem v letech 2004-2008.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Investice, vioZené ndjemcem do oprav budovy "Divadelniho klubu" ¢p. 1981
na parc.st.8. 5172/1, budovy &p. 1169 na parc.st.é. 5173 a pozemku parc.¢. 5180, v obei a kat.izemi
Kladno, ulice J.Hory, okres Kladno.

Adresa nemovitosti: J.Hory 1981

272 01 Kladno
Kraj: StredoCesky
Okres: Kladno
Obec: Kladno

Katastralni tzemi: Kladno
Podet obyvatel: 69 276
Z4kladni cena podle §28 odst, 1 pism. g) : 500,- K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé¥eni nemovitosti bylo provedeno dne 18.11.2008 za piftfomnosti pana Vlastimila
lahody - vedouciho odboru investic a spravy majetku Statutdrniho mésta Kladna, a pana Be,
Marlina Bradka - zastupce najemce.

4. Podklady pro vypracovini posudku

- vypis z katastru nemovitosti _

~ informace a udaje sdélené viastnikem nemovitosti

- skuteénosti a vymeéry zjiSténé na misté

- laktury pfedloZené najemcem

- slavebni denik

- smlouva o najmu nemovitosti &j. N-07/027/04

- shorniky potfeb a nékladt URS Praha, a.s.

- projektova dokumentace skuteéného stavu nemovitosti

5. Viastnické a evidenéni idaje

Vypis z katastru nemovitosti (LV¢. 10001): V &asti ,,A” uvedeno jako vlastnik Statutarni
mé&sto Kladno, nam.Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno. V &asti ,,B” zapsany parc.¢. 5172/1 -
zastavéna plocha a nadvofi , s budovou &p. 1981, parc.C. 5173 - zastavéna plocha a nadvofi,
s budovou ¢&p. 1169, parc.. 5180 - ostatni plocha-manipulatni plocha. Katastralni izemi
Kladno.




6. Dokumentace a skute¢nost
Pivodni archivni dokumentace z roku 1907 je neiplna a neodpovidd soudasnému stavu.

Néjemce poiidil dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, ktera je véetnd popisu praci
provedenych v rdmci oprav nemovitosti, uvedena v piiloze.

7. Celkovy popis nemeovitosti

Piedmétna nemovitost sestava ze dvou vzéjemné propojenych budov, a to z celého objektu
&p. 1981, o podiahnve plode 943,37 m? z nebytové ¢asti objektu ¢p. 1169, o podlahové
ploge 204 48 m ,aZ pozemku parc.¢. 5180, druhu ostatni plocha - manipulaéni plocha, o
vyméie 515 m’.

Budovy byly postaveny v roce 1907, rekonstrukce prob&hla v letech 1983-1986. S
ohledem na zanedbanou Udrzbu byla jejich Casteénd oprava provedena v roce 2003. V
letech 2004 aZ 2008 probéhla daldi etapa oprav_a modernizace. Opravy byly
proviadény na zakladé ,,ohla%eni stavebnich iprav”, evidovany ve ,,stavebnim deniku.,,
a doloZeny ”seznamem faktur i fotodokumentaci pribéhu praci”,

8. Obsah posudkn

a) Kontrola faktur

b) Stanoveni poctu odpracovanych hodin
¢) Kontrolni propodet normohodin

d) Stanoveni hodinové sazby normohodin
e) Vypocet mzdovych nikladi



B. Posudek

Popis objektil, viméra, hodnoceni a ocenéni

Podle zdkona o cenach se stavebni prace ocefuji vZdy volnymi trznimi cenami. Ob&
smluvni strany se musi dohodnout o vysi ceny nebo alesponi o sice libovolném, ale
jednoznaéném zpiisobu ocenéni stavebni zakazky. Zadny predpis neurduje zdvazné Clenéni
cenové nabidky ani zévazné zpiisoby tvorby cen. Pokud jsou nékde takové tidaje uvedeny,
maji jen charakter nezdvazného doporuceni.

Ve smlouvé o najmu nemovitosti &j. N-07/027/04 neni specifikovin zpiisob ocenéni
investic do pFedm&tné nemovitosti, pouze v &lanku IIT odst. 13 citované smlouvy je
uvedeno, Ze investice se oceni znaleckym posudkem.

Najemcem provadéné investice v letech 2004 az 2008 zp&tn€ ocenit poloZkovym rozpoctem
je prakticky nemoZné, nebot' znalnd <&ast provedenych praci je zakryta a tudiZ
neptezkoumatelnd. Voditkem pro ocenéni zustava stavebni denik, v némz jsou uvedeny
odpracované hodiny a poéty pracovaiki, vEetné popisu provadénych praci.

/. celkového objemu investic bylo priblizng 27 % provedeno dodavatelsky (tj. dodavka
materilu s montazi) a 73 % svépomoci ndjemcem. Znalec proved! kontrolu predlozenych
faktur, vykdzanych normohodin ve stavebnim deniku veetné jejich porovnani se
Sbornikem potfeb a nakladi”, a stanovil hodinové sazby normohodin srovnavanim s
obvyklymi cenami. Vysledné tidaje jsou shrnuty v rekapitulaci tohoto posudku.

8.a. Kontrola faktur:

Najemee pfedloZil faktury za obdobi od 3.11.2004 do 15.7.2008, a to za dodavatelsky
provedené prace (tedy material + montaZ), ndkup materialu pro prace provadéné svépomoci
n dopravu v celkové hodnoté 1,282.796,90 K¢&.

F'uto Sastku 1ze rozdélit nasledovné:

I. Eaktury za dodévky stavebnich praci:

I'yto faktury za diléi dodavky profesné odbomnych stavebnich praci (napf. vytapéni,
instulace) predstavuji astku 818.225,50 K& (v seznamu faktur oznateny fervené D+M).
Ide o stavebni préace, které nelze provadét svépomoci, nebot’ vyZaduji revizni zpravu, nebo
4 jedna o dodévku lehkych dfevénych objektil (pergola, détské hiiste se skluzavkou a
domkem - na parc.¢. 5180 - zahrada).

2. Fakiury za dopravu materidlu a odvoz suté:

Jednd se o faktury za dopravai vykony a bikranové vany, v celkové vysi 11.408.- K¢
(seznnmu faktur oznateny zelenou barvou). Tyto vykony provadély specializované firmy
n hradil je najemee.




3. Faktury za nikup materialu:
Jde o faktury za materidl nakupovany ndjemcem pro odborné prace provadeéné

svépomoct, které celkem &ini &dstku 453.163,40 K&, a z niZ je nasledné odvozen pocet
normohodin a tudiZ i mzdové naklady.

4, Kontrola faktur:

Znalec provedl kontrolu jednotlivyech faktur dle priloZzeného seznamu s
konstatovanim, Ze dle svého obsahu byly skutetné urfeny na opravy pronajaté
nemovitosti. Ceny v nich uvedené pfitom odpovidaji obvyklym cenam za stavebni
price a materialy v daném miste¢ i ¢ase,

$.b. Stanoveni poétu odpracovanych hodin:

Ve stavebnim denfku za obdobi 2004 az 2008, vedenym ndjemcem, jsou uvedeny
odpracované hodiny vietn& pottu zilastnénych pracovnikil a popisu provadénych praci.
Z4pisy ve stavebnim deniku jsou &lenény po mésitnich dekadach.

(‘elkovy potet odpracovanych hodin uvedeny v deniku je 12.310 , z toho p¥ipada na
odborné svépomocné prace 4.600 hodin a na pomocné price (neodborné, s minimalni
spotiebou materidlu, tj. napf. bourani, manipulace apod) 7.710 hodin.

I'yto tidaje znalec prevzal, a jak je niZe uvedeno, kontroln& piepodetl.

8.c. Kontrolni propodet normohodin:

Pracovni hodiny, uvedené ve stavebnim deniku, byly piepolteny dvojim zplsobem.

Jednak pomoci znamého vzorce pro vzajemny hruby pomér niklada na materidl k
nikladiim mzdovym, coZ u b&Znych stavebnich praci Cini 40 : 60.
Takto lze viak odvodit potfebny podet pracovnich hodin pouze v tom piipad€, kdy jsou
/mimy naklady na materidl. V naSem pfipadé lze takto postupovat pouze v pripadé
odborné svépomocné prace, kde jsou zndmy faktory za nékup materidlu ve vysi
453.163,40 K&.

U/ pomocnych svépomocnych praci takto postupovat nelze, a proto zde je provedeno
kontrolnf porovnani se ”Sborniky potieb a ndkladi,,, vydanych Ustavem racionalizace
ve stavebnictvi Praha, a.s.

V téchto sbornicich je pro jednotlivé poloZky stavebnich praci uvddéna spotfeba Casu na

iejich provedeni - normohodiny. Kontrolni propotet byl stanoven na viditelné a

fotodokumentaci doloZené pomocné prace, provedené najemcem v [.N.P. - mistnost &
FA34; ab.



1. Po&et normohodin svépomoenych odbornych praci:

Jak je vy¥e uvedeno, materidlové naklady odbornych svépomocenych praci &inf 453.163,40
K&, PF poméru materidlu ke mzddm 40 : 60, piedstavuji mzdové naklady Castku:

MZDY: (453.163,40 : 40) x 60 = 679.745.10 K<

Po vydéleni této sumy hodinovou sazbou 150.- Ké/hod. dostavame piiblizny pocet
normohodin za odbornou svépomocnou prici, tj.:

679.745,10 K& : 150.- K¢/hod = 4.532 Nh

Podet hodin ve stavebnim deniku: 4.600 Nh

Porovnanim s odpracovanymi hodinami uvedenymi ve stavebnim deniku, konstatuji, Ze tyto
adaje odpovidaji skutefnosti. Rozdil mezi hrubym propotem a uidajem ve stavebnim
deniku &ini 68 hodin.

2. Potet normohodin pomocnych praci:

V ptipadé urdeni podtu hodin pomocnych praci provedl znalec porovnani vybraného a
fotodokumentaci doloZeného vzorku niZe uvedenych praci s normohodinami uvedenymi ve
"Shorniku potieb a nakladtl,,, a to nasledovné:

{.N.P. mistnost & 1, 2,3, 4a 5:

1) 97802-3251
Vysekani, vy$krabani a vyCist€ni spar zdiva kamenného (stény)
201,00 m* x 1,90 Nh/m* = 381,90 Nhodin

2) 978 02-3411
Vysekani, vy$krabani a vy¢iSténi spar stropd
cihelnych (klenby
280,20 m* x 0,22 Nh/m’= 61,64 Nhodin

3) 97908 - 2111
Vnitrostavenistn{ doprava suti a vybouranych hmot do 10 m
29,68 t x 0,942 Nhodin/t = 27.96 Nhodin

4) 62745 -2101
Spérovéani maltou cementovou zdi z kamene
280,20 m* x 1,248 Nhodin/m® = 349,69 Nhodin

5) 627 45- 2141




e

Sparovani maltou cementovou kleneb cihelnych
201,00 m* x 0,881 =

177,08 Nhodin
6) 62249 - 1131

Natér stén a stropti dvojnasobny LUKOFOBEM

(hydrolizace)

481,20 m* x 0,06 = 28.88 Nhodin
Soucet hodin - mistnost ¢ 1 az 5; 1.027,15 Nhodin
Pocet hodin za shodné prace uvedené ve

stavebnim deniku: 1.030,00 Nhodin

Na zikladé vySe uvedeného dilfiho vypoftu konstatuji, Ze Gdaje ve stavebnim
deniku se s nim zhruba shoduji. Rozdil ¢ini pouhych 2,85 Nh, je tedy zanedbatelny. Z

tohoto rozdilu byl vypolitin koeficient 0,997233, kterym je korigovdn tdaj ze
stavebniho deniku tj.

7.710 hodin x 0,997233 = 7.689 Nhodin

8.d. Stanoveni hodinové sazbv normohodin:

Ifodinovou sazbu je nutno stanovit za prace odborné u béznych stavebnich praci (napf.
omitky, betonové mazaniny, obklady, dlazby apod.) a za prace pomocné (bourdni, otlugeni
omitek, vysekani spar, pfipomoce u femesel PSV, vnitrostavenistni piesun materidlu a
vybouranych hmot atd.)

5 hodinovymi sazbami za femeslné prace PSV se neuvaZzuje, tyto jsou samoziejmeé vyisi, Z

dmtabdze znalce a statistickych tdajli stavebnich firem vyplyva, Ze vy3e obvyklych
hodinovyeh sazeb je nasledujici:

I. HZS za price odboruné: 150 - 180.- K¢/hod.

2. 1178 za prace pomocné: 130 - 150.- K¢/hod.

P'ro vypocet jsou zvoleny spodni hranice sazeb.

8.c. Vypodet mzdovych nakladu:

/. vy$e uvedeného vyplyva, Ze objektivni mzdové ndklady svépomocnych praci jsou
nistedujict:



1. Priace odborné:

4.532 Nhodin x 150.- Ké/hod = 679.800.- K¢

2. Priace pomocné:

7.689 Nhodin  x 130.- K&/hod = 999.570.- K¢

Celkové mzdove naklady: 1,679.390.- K¢

Investice, vynaloZené nijemcem v letech 2004 - 2008 na opravy pronajaté
nemovitosti, tj. budovy ”Divadelniho klubu,, ¢p. 1981 na pare.st.&, 5172/1, budovy ¢p.
1169 na parc.st.&. 5173 a pozemku pare.¢. 5180 - zahrada, zapsané na listu viastnictvi

¢ 10 001 pro obec a katastralni dzemi Kladno, jsou ndisledujici:

1
§
2 |
2
@ CREKAPITULACE
X
1
I
|
!
|

1. Faktury za dodavky stavebnich praci: 818.225,50 K¢
2. Faktury za dopravu materidlu a odvoz suté: 11.408,00 K¢
3. Faktury za material pro svépomocné prace: 453.163,40 K¢
l 4. Mzdové naklady za odborné svépomocné prace: 679.800,00 K¢
} 5. Mzdové niklady za pomocné svépomocné prace: 999.570.00 K¢
Vysledna cena investic ¢ini celkem: 2,962.166,90 K¢

VYSLEDNA CENA INVESTIC PO ZAOKROUHLENI: 2,960.000.- K&

1 slvy:dvamilionydevétsetSedesattisicKE

;

Ing.Karel Bursik

‘ Velka Dobra
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
9.6. 1978 &j. Spr.1032/77-K pro zékladni obor ekonomika - ceny a odhady nemovitosti.

halecka dolozka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4453-133/2008 znaleckého deniku.
/nale¢né a ndhradu ndkladd Gétuji dokladem &, 133/2008.

Ve Velké Dobré, 11.12.2008

Ing. Karel Bursik

Velkd Dobra
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Vyftizuje: Honigerova

DODATEKZ .5

smlouvy o nijmu nemovitosti
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Smlouva o najmu nemovitosti — J. Hory 1981 a 1169, Kladno, &.j. N-07/027/04,
ve znéni pozdéjsich zmeén, uzaviend mezi

Statutiarnim méstem Kladnem, se sidlem v Kladné, nam. Starosty Pavla 44,
zast. 1. naméstkem primatora Ing. Miroslavem Bernaskem
IC: 00234516, DIC: CZ00234516
Jjako pronajimatelem
a
Annou Ledrovou, bytem Na Kovarné 567, Kladno, 1C: 672 97 382
Jjako najemcem

se méni a dopliuje takto:
CL IL — ndjemné - odst. 4 se rusi a nahrazuje timto novym znénim:

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat ihradu za prondjem tak, Ze smluvené ndjemné
je mozné upravit kazdy rok vZdy od 1. dubna dle primérné meziro¢ni miry inflace
yyhlasené Ceskym statistickym tfadem za pedchozi rok nebo jako soudet primeérné
meziroéni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym tfadem v jednotlivych letech za
maximalné 10 let zpétn€. V tomto piipadé€ bude zména ndjemného ndjemci jednostranné
pisemné& oznamena.

CL II odst. 5 se rusi a nahrazuje timto novym znénim:

5. Néajemné za obdobi od 1.3.2014 do 12.8.2022 ve vysi 1.860.347,- K& uhradil najemce
formou investic do pronajatych nemovitosti. Vy¢isleni investic vloZenych nédjemcem je
uvedeno ve znaleckém posudku &. 4453-133/2008 ze dne 11.12.2008 vypracovaném Ing.
Karlem Bursikem. Uvedeny znalecky posudek (bez piiloh) tvoii pfilohu &. 1 dodatku &. 4
této smlouvy.

Najemné za obdobi od 13.8.2022 do 30.9.2022 ve vy3i 30.362,- K& uhradi ndjemce
nejpozdeji do 1.9.2022. Dale bude najemné placeno Gtvrtletnimi splatkami ve vy3i
55.037,- K¢& vzdy piedem do 1. dne mésice prvniho ve tvrtleti, tj. ledna, dubna, Cervence
a fijna na ucet pronajimate ||| I cdcny v Komeréni banky a.s., variabilni
symbol; 9290000117.

CL 11 se dopliiuje o odstavec 6 v tomto znéni:

6. V pfipadé prodleni s Ghradou ndjemného ma pronajimatel pravo poZadovat od ndjemce
uroky z prodleni stanovené dle natizeni vlady ¢. 142/1994 Sb. v platném znéni, t.j. ve vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, zvysené o sedm procentnich bodil.

V kazdém kalendéinim pololeti, v némZ trvé prodleni dluznika, je vySe uirokti z prodleni
zévisla na vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou a platné pro prvni den
ptislusného kalendainiho pololeti.



Cl. IV. — ¢asové urdeni - odst. 1 se méni:

1. Ndjem pozemki a nebytovych prostor uvedenych v &l. 1, odst.2 této smlouvy se prodiuzuje
do 29.2.2024.

CL. IIL - prava a povinnosti — odst. 5 se dopliiuje o tuto vétu:

w~Zamér kazdé dalsi investice do pfedmétu najmu musi odsouhlasit rada mé&sta.”

CL V. - zdvérednd ustanoveni — se dopliuje o odst. 9:

9. ProdlouZen{ doby ndjmu a zapodteni investic do nadjemného schvalila Rada mésta Kladna
dne 1.2.2010.
Zménu ¢l 11, odst. 4 této smlouvy schvélila Rada mésta Kladna dne 9.3.2009,
Doplnéni ndjemaf smlouvy &ldnkem o zajidt€ni poZérni ochrany a bezpe&nosti a ochrany
zdravi pii praci schvalila Rada mésta Kladna dne 10.8.2009.

Najemni smlouva se dale dopliiuje o ¢l. V1. - Zaji§téni poZarni ochrany a bezpecnosti a
ochrany zdravi pri praci

‘710
Zajisténi poZérni ochrany a bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci

1. Néjemce je povinen zajisfovat ve viech prostorach dle této ndjemni smlouvy plné&ni
tkolti v oblasti PO ve smyslu aktualnich platnych obecné zdvaznych predpisti,
souvisejicich vyhlasek a zdvaznych norem.

2. Ndjemce je povinen zajidtovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech
zafizeni a prostfedkl poZarni ochrany, které jsou soudasti jemu pronajatych prostor a to
v souladu s terminy danymi obecné zavaznymi predpisy PO a pokyny vyrobetl,

3. Najemce je povinen v souladu s obecng zdvaznymi predpisy PO na zékladé jim
provadénych innosti, vnitinich dispozi¢nich a komunikagnich zmén v objektu dovybavit
jemu pronajaté prostory potfebnym mnoZstvim a typy hasicich pfistrojt.

V souladu s obecné zavaznymi piedpisy PO najemce zajist'uje odborné kontroly, Gdrzbu
a opravy v8ech hasicich p¥istrojll instalovanych v jemu pronajatych prostorech.

4. Prostory pronajaté dle této najemni smlouvy jsou pfedanym pracovistém néjemici po
celou dobu trvani najmu.

5. Ndjemce je povinen ve viech prostordch pronajatych dle této ndgjemni smlouvy zajist’'ovat
pro viechny osoby, které se s jeho védomim v t€chto prostorach zdrzuji, BOZP ve smyslu
obecné zavaznych pravnich predpist.

6. Ngjemce je povinen pravidelné kontrolovat na svych pracovistich trovesi BOZP.




9.

10.

i

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho poZadani vstup do pronajatych
prostorti za u€elem provedeni kontroly zajisténi BOZP.

Néjemce je povinen zajistit organizaci své ¢innosti a prace svych zamé&stnanci tak, aby
soucasné nebyli ohroZeni zaméstnanci pronajimatele, pfipadné dal$ich ndjemci.

O vsech ¢innostech a zménach v prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy, které
by mohly mit vliv na BOZP, je ndjemce povinen neprodlen€ informovat pronajimatele a
ostatni ndjemce v objektu.

Revize a kontroly technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele zajituje
pronajimatel.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potiebu opravy.

Vsechna ostatni ujednani smlouvy zistavaji v platnosti.
Tento dodatek nabyva ti€innosti a platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Kladn dne: /{34 /¢ VKladng dne: 7 G. foy0
Pronajimatel: Najemce:

Statutarni meésto Kladno

Ing erosiav B tpaéek fj‘ Anna Ledrova

1. naméstek pri %gor
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Dodatek €. 6 ke smlouvé o najmu nemovitosti

Dnesniho dne uzavieli

Statutiarni mésto Kladno

IC: 00 23 45 16, DIC: CZ 00 23 45 16

se sidlem Kladno, nam. Starosty Pavla 44, PSC 272 52

zastoupeno MUDr. Marcelou Malcovou, statutarni naméstkyni priméatora mésta

dale jen pronajimatel

Anna Ledrova
]
IC 67297382
bytem Na Kovarné 567, 272 01 Kladno

dale jen ndjemce
tento dodatek ¢. 6 ke smlouvé o ndjmu nemovitosti

1.
Uvodni ustanoveni

1. Dne 7. ¢ervna 1994 uzavieli pronajimatel a ndjemce smlouvu o ndjmu nemovitosti, jejimz
piedmétem byl ndjem budovy ¢p. 1981 s parcelou parc.¢. 5172/1, podstatné ¢asti budovy
&p. 1169 s parcelou pare.¢. 5173 a parcely parc.¢. 5180, k.u. Kladno, obec Kladno (déle
jen ,,Predmétné nemovitosti). Nasledné strany uzaviely dodatky €. 1 az 5 ke Smlouvé.
Uvedena smlouva ve znéni nasledné uzavienych dodatkli je vtomto dodatku dale
oznaovéna jen jako .,.Smlouva®.

2. Néajemce realizoval v roce 2003 opravu pronajatych nemovitosti, pficemz dle znaleckého
posudku Ing. Karla Bursika ¢. 3552-092/2004 o cené€ investic vloZenych ndjemcem na
opravu ,,Divadelniho klubu® vynaloZil ndjemce na tyto opravy castku 900.070,- K¢.
V letech 2004 — 2008 realizoval najemce dalsi opravu pronajatych nemovitosti, pficemz
dle znaleckého posudku Ing. Karla Bursika ¢. 4453-133/2008 o cené investic vlozenych
ndjemcem do oprav budovy ,Divadelntho klubu™ byla do téchto oprav ndjemcem
investovana ¢astka 2.960.000,- K¢.

3. Vsouladu se Smlouvou a dodatky &. 1 az 5 byla, resp. ma byt hodnota téchto investic
dohodou stran zapodétena na ndjemné dle Smlouvy.
Strany ¢ini nespornym, Ze investice na prvni opravy ve vysi 900.070,- K¢ jiZ byla v plné
vys$i zapodétena na najemné splatné v minulosti.
Investice na dalsi opravy ve vysi 2,960.000,- K¢ byly zapo¢teny na jiZ splatné najemné
pouze &astecné. Ke dni 30. 6. 2016 ¢inila vySe investic (z celkové Castky 2.960.000,- K<),
které jiz byly zapoéteny na ndjemné, celkem 1.615.267,17 K¢. Strany &inf nespornym, Ze



ke dni 30, 6. 2016 jest& zbyvala k zapocteni na ndjemné ¢astka realizovanych investic z let
2004 — 2008 ve vysi 1.344.732,83 K&.

4. Néjemce a pronajimatel uzaviraji kupni smlouvu, kterou budou Predmétné nemovitosti
najemei prodany. Strany predpokladajf, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava dle kupni
smlouvy bude poddn 5. 8. 2016, ke dni 5. 8. 2016 se tedy néjemce stane viastnikem
Predmétnych nemovitost{. Z toho divodu také ke dni 5. 8. 2016 zanikne smlouva o najmu
nemovitost,

Cést kupni ceny ve vysi 1.344.732,83 K& za Piedmétné nemovitosti Je dle kupni smlouvy
zaplacena na zéklad& zapoétent vzajemnych pohledavek stran, a to peneZité pohledavky
prodavajiciho viéi kupujici ve vysi 1.344.732,83 K& na zaplaceni &4sti kupnf ceny za
predmét prevodu proti pohledvee kupujiei viéi prodévajicimu ve vysi 1.344.732,83 K¢ 2
titulu investic vynaloZenych kupujici do pfedmétu pevodu, které Jjsou popsiny vyse.

5. Zapottenim vzdjemnych pohledavek podle kupnf smlouvy zanikne pengzita pohledavka
najemce ve vySi 1.344.732.83 K& » tituly  investic vynaloZenych najemcem
do Pfedmémych nemovitosti. Z uvedeného diivodu jiZ nelze tuto pohledavku najemce
zapocist na najemné dle Smiouvy. Proto strany uzaviraji tento dodatek, ktery fesi platbu
najemného za obdobi od 1. 7. 2016 do 4. 8. 2016.

2
Zména Smlouvy

CL 1L odst. 5 se rugi a nahrazuje ndsledujicim znénim:

3. Ndjemné do 30. 6. 2016 uhradil ndjemce formou investic do prongjatych nemovitosti biize
popsanych ve znaleckém posudiu Ing. Karla Bursika & 4453-133/2008 o cené investic
vioZenych najemecem do opray budovy ,, Divadelniho klubu“. Ke dni 30. 6. 2016 dinila
viSe investic (z celkové castky 2.960.000,- K¢), kieré Jiz byly zapodieny na ndjemné,
celkem 1.615.267,17 K¢&

Castka realizovanych investic z let 2004 - 2008, kierd ke dni 30. 6. 2016 zbyig
k zapoctent, cinila celkem 1.344.732.83 K& Tato Castka viak bude zapoctena na kupni
cenu za pronajaté nemovitosti, nikoli na ndjemné.

-

Strany Cinil nespornym, fe aktudlni roéni ndjemné po valorizacich provedenych
v souladu s ndjemni smlouvou &inf 227, 890,- K¢,

Pomérnou &dst roéntho ndjemného pripadajici na obdobi od 1. 7. 2016 do 4. 8. 201 6

ve vi§i 21.793,- K& se ndjemce z vazuje zaplatit do 15 dnii ode dne uzavieni tolioto
dodatku na et Eﬂ u Komeréni banky Kladno.

CL V. se dopliiuje o odstavec 10.:

10. Uzavieni tohoto dodatku bylo Fadné schvdleno v orgdnech Statutdrntho mésta Kladna a
byly splnény vsechny zdkonné podminky pro platnost tohoto pravaiho Jedndni.

Néajemni smlouva se dopliiuje o &, VIL:
CLL VIL

Ndjemni smiouva zanikne v disledicu splynuti ke dni 5, 8. 2016.




3.
Zavéretna ustanoveni

1. Tento dodatek se uzavira ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdého z ti¢astniki.

2. Tento dodatek nabyva u¢innosti dnem uzavieni.

3. Ukastnici prohlasuji, Ze jsou s obsahem tohoto dodatku sezndmeni, odpovidé jejich vili a
tak jej podepisuji.

. 74 08, 2016
v KLADVE 4o 2016 V  Htlatlee dne J.F 2016

Pronajimatel Loiaid Najemce
/

DOLOZEA
Zveleingnood. ... - da*ﬁ?'}fﬁﬁ




