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SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich k podnikani
& J003/2017/01

Smluvni strany:
Pronajimatel : PSJ, a.s., sidlo Jiraskova 3960/32, 586 01 Jihlava,
zapsana dne 6. kvétna 1997 do OR u KS v Brn¢, oddil B, vlozka 2309
zastoupen: Ing. Jitim Pechem, ¢lenem piedstavenstva a
Ing. Frantiskem Vaculikem, pfedsedou pfedstavenstva
IC : 25337220, DIC : CZ-25337220
bankovni spojeni RB, a.s. ,¢.u.:

Ndgjemce: Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky, sidlo Praha 9, Drahobejlova
1404/4, PSC: 190 03
zapsana dne 23. prosince 1992 do OR u MS v Praze, oddil A, vlozka 7564
zastoupen: Ing. Rostislavem Zezulou, MBA, generalnim feditelem
IC: 47114975

uzaviraji dle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku tuto najemni
smlouvu:

|. Pfedmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci - pozemku p. €. 167/1, na kterém stoji
stavba - budova s ¢.p. 111 (objekt ob¢anské vybavenosti), zapsaného u Katastralniho ufadu
pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, na LV €. 5643 pro k. 4. a obec Jihlava. Jedna
se 0 budovu v ulici K¥izova 111/2, Jihlava.

2. Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou ndjemci k doCasnému uzivani (ndjmu) dale vymezeny
prostor slouzici k podnikani (dale jen ,nebytovy prostor* nebo ,,prostor), nachazejici se ve
1. podlazi budovy €. p. 111, (situacni planek s vymezenim pfedmétu najmu tvofi piilohu ¢. 1 a je
nedilnou soucasti smlouvy), stojici na pozemku p.¢. 167/1 v k.u. a obci Jihlava, a to:

mistnost ¢. 103 v 1. NP o vymérie 28,6 m2

Néjemce je opravnén uzivat prostor vbudové ¢. p. 111/2 spoleéné s ostatnimi ndjemci a
pronajimatelem: prostor kuchyilky a WC o vyméte 4m2 a ptistupové chodby.

3. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci do najmu vySe uvedeny nebytovy prostor za
ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti ndjemce v souladu s jeho pfedmétem podnikéni,
t.j.: vefejné zdravotni pojisténi.
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Il. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuré¢itou, pocinaje dnem 1. biezna 2017.

2. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2253, § 2308, § 2309, § 2310, § 2311, § 2312
zakona ¢. 89/2012 Sb. obc¢anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly na téchto zptsobech
ukonc¢eni najmu:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) vypovédi kteroukoliv ze smluvnich stran bez uvedeni divodu s tiimési¢ni vypovédni lhitou,
vypoved musi byt ucinéna pisemné, pficemz vypovédni doba pocind bézet od prvniho dne
kalendainiho meésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran¢.

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby z téchto divodu:

- najemce je v prodleni s uhradou najemného, nebo s thradou plateb za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem a toto prodleni je delsi nez 30 dnti

- najemce uziva pronajaty prostor v rozporu se sjednanym ucelem najmu

- ndjemce pienechavd pronajaty prostor do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce, pies pisemné upozornéni pronajimatele adresované najemci, opakované
porusuje klid a poradek v pronajatém prostoru, jakoz i v prostorach souvisejicich
S najmem

- uziva pronajaty prostor tak, ze pronajimateli vznika Skoda nebo hrozi vznik znacné skody

- ndjemce byl zruSen s likvidaci, nebo pokud vii¢i majetku najemce probiha insolvencni
fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o upadku nebo insolven¢ni navrh byl zamitnut
proto, ze majetek nepostacuje k thrad¢ naklada insolven¢niho fizeni, nebo byl konkurs
zruSen proto, ze majetek je zcela nepostacujici nebo byla zavedena nucend sprava podle
zvlastnich pravnich predpist.

3. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2314 zdkona ¢. 89/2012 Sb. obcanského
zakoniku.

4. V piipad¢ skonCeni ndjmu je ndjemce povinen vyklidit pfedmét najmu a odevzdat jej
pronajimateli ke dni skonc¢eni ndjmu, nedojde - 1i mezi smluvnimi stranami k jiné dohodé¢, a to ve
stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. O piedani predmétu najmu,
jakoz 1 o jeho stavu, bude sepsan protokol.

5. Pro ptipad nevyklizeni predmétu ndjmu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Po dobu prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je
najemce povinen hradit pronajimateli veskeré platby ve vysi dle ¢l. II1. této smlouvy.

6. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského
zakoniku (tzv. vylucuji ndhradu za prevzeti zdkaznické zakladny).

7. Pokud dojde k ukonceni najemniho vztahu ze strany najemce:
- vV prvnim roce trvani najmu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli odstupné ve vysi
11 325,- K¢,
- v druhém roce trvani najmu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli odstupné ve vysi
7 550,- K¢,
- v tfetim roce trvani najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli odstupné ve vysi
3 775,- K¢.
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Toto ujednani dle bodu 7. ¢l. II. smlouvy plati i pro pfipad, Ze dojde k pfedcasnému ukonceni
najmu ze strany pronajimatele dle ¢l. II. bod 2. pism. ¢) ndjemni smlouvy.

I11. Najemné a splatnost nijemného

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran takto:
1.1.1. v obdobi prvnich tiech mésicti doby niajmu:

- mistnost €. 103..........oecevvveenennn. 1,- K&/m2/rok, tj. ovveveienee, 28,6 Ké/rok

- ostatni plochy ........ccooevvvennnn. 1,- KE/m2/rok, tj. wovveeevenrennee. 4,- K¢&/rok.
1.1.2. po uplynuti prvnich tfech mésicii_doby ndjmu:

- mistnost ¢.103.........cc.......... 1.500,-K¢/m2/rok, tj............. 42 900,-K¢/rok

- ostatni plochy.........ccccccvvninnne. 600,-K¢/m2/rok, tj......ouven.... 2 400,-K¢/rok

Roc¢ni ndjemné za pronajaty prostor (s odkazem na vymeéry dle ¢l. ., bod 2. této smlouvy)

¢ini celkem 45.300,-K¢, slovy Ctyficet pét tisic tii sta korun ¢eskych.

Uhrada sjednaného ro¢niho najemného bude najemcem provadéna v pravidelnych mési¢nich
platbach ve vysi v obdobi prvnich tiech mésicii doby najmu 2,70 K¢, nasledné pak 3 775,- a to
vzdy do 5. dne pfislusného kalendarniho mésice. K ndjemnému je pfipocteno DPH v zdkonem
stanovené Vysi.

1.2. Nad ramec najemného hradi najemce platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
S najmem nebytovych prostor. VySe této platby je stanovena pausSalni Castkou ve vysi 870,-
K¢/m2/rok pronajimané plochy. Celkova c¢astka platby za poskytované sluzby ¢ini 28.362,-
K&/rok, pritemz k této ¢astce bude piipoéteno DPH v zakonem stanovené vysi. Uhrada plateb za
sluzby bude najemcem provadéna v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 2 364,00 K¢, a to
vzdy do 5. dne pfislusného kalendainiho mésice. Z vySe uvedené ¢astky za sluzby €ini naklady na
vodné a stocné 4,71 %, dodavku a odbér plynu (tepla, ohiev TUV) 47,81%, dodavku a odbér el.
energie 35,49%, srazkovou vodu 1,52%, odvoz TDO 3,37%, ostrahu 5,47%, uklid spol. prostor
1,63%.

Néjemné a sluzby za ptislusny mésic bude uhrazeno na zdkladé vystavené zalohy do 5. dne pfisl.
mesice. Zaloha bude zahrnovat mési¢ni najem, sluzby a ptislusnou DPH dle platného zdkona. Po
jeji tihradé bude vystaveny fadny daii. doklad a odectena uhrazena zaloha. Dnem zdanitelného
plnéni je den pfijeti platby.

2.1. V pausalni castce dle bodu 2. tohoto ¢lanku smlouvy neni zahrnuta uhrada za najemcem
uskutecnéné hovorné na telefonni lince (z telefonni Ustfedny pronajimatele, pfipadné z pfimé
telefonni linky), tato thrada bude najemci preuctovana na zaklad¢ faktury Cesky Telecom).

3. Bude - 1i najemce v prodleni s thradou najemného dle bodu 1., anebo platby za sluzby dle
bodu 2., je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% dluzné castky za kazdy
den prodleni a dale uroky z prodleni ve vysi podle zakonnych predpist.

4. Pokud neni dale stanoveno jinak, 1ze zvysit vysi ndjemného a plateb za sluzby pouze pisemnym
dodatkem ktéto smlouvé na zakladé dohody obou smluvnich stran. Pronajimatel mize
jednostranné zvysit najemné o oficialng publikovanou miru inflace Ceského statistického tadu.
Toto jednostranné zvyseni najemného je uc¢inné prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho
po doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele o jednostranném zvySeni ndjemného najemci.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit poplatek za sluzby spojené s ndjmem, pokud dojde
k navySeni cen téchto sluzeb ze strany jejich dodavatelt. Toto jednostranné zvySeni poplatku je
vuci najemci ucinné prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni pronajimatele o jednostranném zvySeni poplatku za sluzby najemci.
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IV. Vzajemna prava a povinnosti

1. Pronajimatel se zavazuje :
a) odevzdat predmét najmu ve stavu zptsobilém k sjednanému ucelu uzivani

b) umoznit staly ptistup do pfedmétu ndjmu a za tim ucelem predat najemci potiebné klice od
ptisluSnych prostor.

2. N3jemce se zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu pouze k sjednanému ucelu a v souladu s bezpecnostnimi a
protipozarnimi piedpisy

b) hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu, jakoz i zabezpecit na své
naklady odstranovani veskerych skod zpiisobenych jim v pfedmétu najmu, jakoz i v ostatnich
Snajmem souvisejicich prostorach, byly-li tyto skody zptisobeny najemcem

c) bez zbyteCnych odkladii ozndmit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav, které ma
pronajimatel provést. Nesplni-li najemce tuto smluvni povinnost je povinen nahradit
pronajimateli Skodu, vzniklou v disledku nesplnéni této povinnosti

d) umoznit uréenému zastupci pronajimatele na jeho predchozi pozadani pristup do predmétu
najmu za G¢elem provedeni kontroly fadného uzivani prostoru nebo provedeni nezbytnych oprav
a instalaci

e) neprovadét jakékoliv stavebni Upravy ¢i zasahy do instalaci bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

f) odsouhlasit s pronajimatelem provozni dobu kancelére, jakoz i pfipadné zmény této provozni
doby

g) najemce nesmi pienechat predmét ndjmu do podndjmu teti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

h) najemce je povinen oznamit veskeré zmeény tykajici se jeho fakturacni adresy, adresy pro
zasilani korespondence, zmény tykajici se placeni dané a jiné pronajimateli.

3. Najemce timto bere na védomi, ze vlastnik nemovité véci, jejiz soucasti je stavba, v niz
pfedmét najmu, uzaviel pojistnou smlouvu pouze proti zivelnym pohromdm na nemovity
majetek. Movity majetek, ktery je umistén v objektu stavby, neni zahrnut v zadné pojistné
smlouvé.

V. Zavérefna ujednani
1. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou dodatky a ptilohy.

2. Zmény a doplnky k této smlouvé musi byt provadény pouze pisemné¢, dohodou podepsanou
obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv, a to
véetné piiloh a dodatkd. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti zde uvedené nepovazuji za
obchodni tajemstvi a ud€luji svoleni k jejich uziti a uvetrejnéni.
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4. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze s obsahem smlouvy souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.
V Jihlavé, dne

Za pronajimatele: Za najemce:



