Méstské stfedisko socialnich sluzeb OAZA

T. G. Masaryka 1424, 549 01 Nové Mésto nad Metuji
Zastoupené: feditelkou Mgr. Janou Balcarovou

ICO 627 30 631

Bankovni spojeni: Cislo uétu:

jako pronajimatel, na strané jedné

a

Jana Jlzova

Dolni Ujezd 164, 569 61
IC: 01799339

Bankovni spojeni:

Cislo ugtu:

jako najemce, na strané druhé

uzaviraji podle ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012, obCansky zakonik v platném znéni (dale jen
,Zakon") tuto

Smilouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani .

Predmét smlouvy

Touto smlouvou pfenechava pronajimatel ndjemci do najmu prostory vymezené v £l. li této smlouvy.

1.

Vymezeni predmétu a u€elu najmu

1. Predmétem najmu jsou prostory provozovny kadefnictvi v objektu T. G. Masaryka 1424, ktery
je soucasti st. p.€. 2260 - bliz§i uréeni prostoru je popsano v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale jen
~predmét najmu").

11,

Doba trvani nagjmu

2. Najem se sjednava od 11. 10. 2021 na dobu neurcitou.

3. Najemni pomeér Ize ukoncit pisemnou vypovédi, podanou kteroukoliv ze smluvnich stran s
tfimésicni vypovédni Ihdtou, ktera pocina prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd doruena druhé strané. V pfipadé, Ze nadjemce bude po

1



dobu delSi nez 30 dnd v prodleni s placenim najemného, je pronajimatel opravnén najem
vypovédét ve vypovédni dobé jeden mésic. Vypovédni doba pocina bé&zZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru€ena druhé strané.

Najemni pomér Ize rovnéz ukongit dohodou obou stran.

Najem dale skoné&i zanikem kterékoliv ze stran nebo zanikem predmétu najmu.

Najemce je povinen pfedat pronajimateli ke dni skon€eni najmu pfedmét najmu ve stavu, v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Pokud najemce nepfeda pfedmét najmu pronajimateli Fadné nebo v€as, je povinen platit
pronajimateli uplatu ve vySi najemného, pfip. jeji pomérnou Cast, az do dne jeho predani
pronajimateli.

V.

Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf v rozsahu a zplsobem
uvedenym v této smlouvé. Je povinen na své naklady zajiStovat jeho drobnou udrzbu a
provadét drobné opravy svym nakladem. Bé&znou opravou a udrzbou se rozumi naklad
vynalozeny na jeden druh prace v Castce do 5.000 K& vCetné materialu v pronajatych
prostorach. Za béznou udrzbu a drobné opravy nejsou povazovany upravy pronajatého
prostoru, které maji investiéni charakter.

V pfipadé provedeni opravy, nad stanoveny limit bézné udrzby, je najemce povinen, pred
provedenim opravy, konzultovat s pronajimatelem zplisob provedeni opravy, vysi naklad{ na
provedeni a zplUsob Uhrady. Pfi nesplnéni této podminky nese vesSkeré naklady spojené s
takovou opravou najemce. Toto ujednani neplati v pfipadé, Ze se prokazatelné jedna o
havarijni stav, ktery mize zapficinit Skodu na majetku najemce, nebo pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné
stavebni Upravy pfedmétu najmu. VSechny zmeény pfedmeétu najmu musi byt rovnéz pfedem
pisemné odsouhlaseny pronajimatelem. V pfipadé investic do pronajatych prostor bude o
tomto sepsana separatni Smlouva o provedeni technického zhodnoceni najemcem.

Najemce je povinen uskutechovat svou ¢innost v pfedmétu najmu v souladu s pozarnimi,
bezpelnostnimi a hygienickymi pfedpisy. Najemce se zavazuje zajistit periodické revize
technickych zafizeni slouzicich pro potfeby provozu, oprav a udrzby pronajatych nebytovych
prostor v&. elektroinstalace, odstranit pfipadné zjisténé zavady a uhradit naklady spojené s
témito revizemi a opravami.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provadét pronajimatel, a umoznit jejich provedeni.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly
fadného uzivani pfedmétu najmu vE€. dodrzovani obecné zavaznych predpist v oblasti PO a
BOZP, vzdy vSak po pfedchozi dohodé za ucasti najemce.
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10.

Najemce odpovida pronajimateli za $kodu, kterou mu zpUsobi v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu.

Najemce odpovida za Skodu na vécech ve svém vlastnictvi, které se v pfedmétu najmu budou
nalézat, s vyjimkou pfipadu, kdy takovou Skodu zpUsobi pronajimatel.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele do podnajmu
jinému.

Najemce bere na védomi, Ze pronajaty prostor se nachazi v objektu uzivaném poskytovatelem

socialnich sluzeb, ktery se Fidi zakonem ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni
pozdéjSich predpisl a dalSimi pfedpisy €i nafizenimi, které se na poskytovani socialnich sluzeb
vztahuji.

V.

Zajisténi pozarni ochrany a bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci

Najemce je povinen a soucasné se i zavazuje v pfedmétu najmu dodrzovat predpisy BOZP ve
smyslu obecné zavaznych pravnich predpis(.

Najemce odpovida za zajistovani pozarni ochrany v ramci provozované €innosti v pfedmétu
najmu v rozsahu stanoveném pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu, véetné vedeni prislusné dokumentace. Najemce je
povinen zajistit ohlaseni vzniku kazdého pozaru pronajimateli.

O v8ech Cinnostech a zménach v pfedmétu najmu, které by mohly mit vliv na BOZP, nebo PO,
je najemce povinen neprodlené informovat pronajimatele a ostatni najemce a uzivatele objektu.

VI.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel prohlaSuje, Ze sjednal pojisténi celého objektu, v€etné vnitfniho zafizeni budovy a
vybaveni, na vilastni naklady podle obecnych kritérii. Najemce bere na védomi, ze toto pojisténi
se nevztahuje na véci ve vlastnictvi najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerudené uzivani pfedmétu najmu a tento udrzovat ve
stavu, aby mohl slouzit k uzivani ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 30 dnl pfedem nutnost vétsich fadnych
oprav, pfi nichz by bylo zasazeno do ¢innosti najemce.

VII.

Najemné

Cena najmu za uzivani pfedmétu najmu byla mezi stranami vzajemnou dohodou sjednana ve
vySi 14.700 K& ro¢né. Najemce ma dale moznost uzivat mobiliaf, ktery je
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10.

11.

12.

13.

v provozovné kadefnictvi umistén. Soupis mobiliafe, ktery bude najemce spolecné s
predmétem najmu uzivat, je uveden v pfiloze €. 2 této smlouvy, a to v€etné ceny za toto
uzivani stanovené dle Ceniku mobiliafe kadernictvi, ktery je rovnéz soucasti prilohy €. 2
této smlouvy.

V pfipadé, Ze pronajaty mobiliai pozbyde funk&énosti nebo se opotfebi, pofidi si najemce
mobiliaf na vlastni naklady do soukromého vlastnictvi. Pronajimatel neni povinen najemci
novy mobiliar zajistit.

Najemné sjednané na zakladé této smlouvy je pocinaje od 01.12.2021 splatné v mési¢nich
splatkach ve vysi 1.225 Ké&/mésic, vzdy do kazdého 15. dne mésice pfedem, na ucet
pronajimatele &.U., vedeny u.

Castka za pronajaty mobiliaF za obdobi od 11. 10. 2021 do 31. 12. 2021 je splatna do 15.
12. 2021 a dale pocinaje od 01.01.2022 bude splatna vzdy v jedné rocni splatce, splatné
do 15.12. kazdého kalendarniho roku, vSe na ucet pronajimatele uvedeny v ¢&l. VIl odst. 3
této smlouvy.

Pfed podpisem této smlouvy uhradil najemce na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. VII odst.
3 této smlouvy platbu najemného na mésice fijen (od 11. 10.) a listopad 2021 ve vysi 2.055
K¢.

Najemné z prostor pro podnikani je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle zakona &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Dohodnutou vySi najemného Ize ménit po dohodé obou smluvnich stran, ktera musi byt
ucinéna v pisemné podobé formou dodatku k této smlouvé.

Uhrada za odbér elektrické energie, bude feSena samostatné, v zavislosti na odectu
odpodtového méfidla.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Cast nakladd na dodavku tepla. VySe podilu bude
uréena dle zakona ¢&. 458/2000 v jeho platném znéni, dle vytapénych podlahovych ploch.
Vyucétovani skuteénych naklad(i provede pronajimatel, vzdy poté kdy obdrzi fakturu za
vyuctovani od dodavatele energie.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ¢ast nakladd na vodné a sto¢né. Vyuctovani
skute¢nych nakladl provede pronajimatel ¢tvrtletné, vzdy poté kdy obdrzi fakturu za vodné
a sto¢né od dodavatele vody a mnozstvi bude uréeno dle odectu odpoctového méfidla.

Najemce je povinen pronajimateli ¢astky, které mu pronajimatelem budou sdéleny na
zakladé vyuctovani provedenych dle €l. 8, 9 a 10 této smlouvy, uhradit vZdy nejpozdéji do
15 dnd ode dne, kdy od pronajimatele pfislusné vyuctovani obdrzi.

V pfipadé, ze najemce nebude moci po uréitou dobu uzivat prostory z diivodi zakazu
vstupu cizich osob do objektu MSSS Oaza (napf. z dlvodu epidemiologicka situace), bude
vySe sjednaného najemného za pfedmét najmu a za uzivany mobiliai pomé&rné kracena.

Pokud nebude ujednano jinak, bude v kazdém dalSim roce trvani najmu vyse najemného
za uzivani pfedmétu najmu upravena o zjisténé a statem uznané procento nardstu inflace
oproti pfedchozimu roku. V pfipadé, Zze by ngjemce, nejpozdéji mésic po doruceni dodatku
0 zvySeni najemného, odmitl uzavfit tuto
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dohodu v uréené nové vysi, je pronajimatel opravnén tuto najemni smlouvu vypovédét s
jednomésiéni vypovédni Ihlitou. Toto ustanoveni bude poprvé pouzito od 01. 01. 2023.

VIII.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky v listinné podobé podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se obé strany fidi ustanovenimi
obc&anského zakoniku a dalSich platnych predpisa.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Zze byla uzaviena po vzajemném
projednani, urcité a srozumitelné, na zakladé jejich pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na
dlikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy svych opravnénych osob &i zastupcu.

Nedilnou souc¢asti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1- blizSi uréeni pfedmétu najmu

Pfiloha €. 2 - Cenik pronajmu mobilidfe kadefnictvi a pfehled uzivaného mobiliare

V Novém Mésté nad Metuji dne: 11. 10. 2021

za pronajimatele: za najemce:

Mgr. Jana Balcarova
feditelka MSSS OAZA



