Krajska zdravotnf, a.s.
Socialni péce 3316/12A
401 13 Usti nad Labem

X7 Krajska zdravotni, as.

AR T //7
SMLOUVA O NAJMU

uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,obéansky zakonik"),
mezi:

Krajska zdravotni, a.s.

ICO: 25488627, DIC: CZ25488627 _

se sidlem: Socialni péée 3316/12a, 401 13, Usti nad Labem - Severni Terasa

zapsana u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisova znac¢ka B 1550

zastoupena: Ing. MUDr. Petrem Malym, MBA, generalnim reditelem spole€nosti
bankovni spojeni: .

kontaktni osoba:

e-mailova adresa: |

(dale jako ,pronajimatel”)

a

FRESH LOBSTER s. 1. 0.

ICO: 24808938, DIC: CZ24808938

Se sidlem: Zelinarska 601-22, 147 00 Praha 4

Zapsana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 176225

Zastoupena:
bankovni spojeni:
kontaktni osoba: |

najemce a pronajimatel se dale spoleéné oznaduji také jako ,smluvni strany“ &i jednotlivé jako
.smluvni strana®.

1. PREDMET NAJMU

1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je fadnym a vyluénym vlastnikem pozemku s parcelnim dislem
1297/2, obec Usti nad Labem, katastraini tzemi Bukov, &islo LV 27 a na ném stojici budovy
oznaceni jako pavilon P Masarykovy nemocnice, dale pozemku s parcelnim cCislem 1297/1,
1297/8 a 1297/6 a Parcelni Cislo energocentra je 1296/30 k.u Bukov

1.2 je opravnén tuto smlouvu uzaviit.

1.3  Konkrétni mista, kterd budou vyuzivana k nataceni a dale i jako zazemi pro filmovy §tab jsou
na Oddéleni Psychiatrie, v budové P, propojovaci chodba mezi 1. a 3.NP budovy P,pokoj JIP
v 1.NP a dva pokoje ve 3.NP; dale pak prostory v budové Energocentra. Jako zazemi pro
filmovy S§tab (parkovani, catering atp.) bude vyuzZivan prostor vedle budovy P, v arealu
budovy P. Dal$im pfedmétem najmu je sanitni viz zapujéeny Zdravotnickou dopravni
sluzbou Krajské zdravotni, a.s. - Masarykovy nemocnice v Usti nad Labem, o.z.

14 Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani dle této smlouvy a ze
neexistuji zadné prekazky, které by ndjemci branily v jeho uzivani. Najemce prohlasuje, Ze
se se stavem Pfedmétu najmu seznamil.

Strana 1 (cetkem 4) 1&: 25488627, DIC: CZ25488627, Krajské zdravotni a.s. je vedena Krajskym soudem v Ust n. L., oddil B vioZka 1550.



Krajska zdravotni, a.s.
Socialni péce 3316/12A
401 13 Usti nad Labem

k7 Krajska zdravotni, as.

2. UGEL NAJMU

2.1 Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu, a to za uéelem nataceni
zvukové obrazoveho zaznamu audiovizualniho dila (dale jako ,AVD®) s pracovnim nazvem
Spunti na cesté.

3. DOBA TRVANI NAJMU

31 Najemni vztah dle této smlouvy je uzaviran na dobu uréitou, a to od 15. 9. 2021 do 16. 9.
2021.

3.2  Pokud bude pro spinéni Uéelu najmu dle &l. 2 nezbytné prodlouzit sjednanou dobu trvani
najmu, zavazuje se pronajimatel vyhovét po vzajemné dohodé Zadosti ndjemce o takové
prodlouZeni, a to za stejnych podminek a za pomérnou &ast najemného odvozenou z
najemného a doby najmu dle této smiouvy.

4. CENA NAJMU, SLUZEB

4.1 VySe najemného &ini Castku 77 000,- KE bez DPH (dle vypoltového listu — pfiloha €. 2
smiouvy). Tato ¢astka je konecna a nelze ji zvySovat, s vyjimkami uvedenymi v této smiouvé.
K této Castce bude pfipoctena DPH v zdkonem stanovené vysi.

4.2 Platby za spotifebované sluzby nebo prokazatelné vydaje spojené s uzivanim Predmétu
najmu najemcem uhradi najemce pronajimateli pausainé.

Jedna se zejména o spotrfebu za el. energie a vodu.

4.3  Castky za najemné a pripadné sluzby jsou splatné na zakladé faktury - dariového dokladu
s 30denni  splatnosti od jejlho doruéeni najemci, vystavené pronajimatelem
po skonceni najmu.

5 PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
54 Prava a povinnosti pronajimatele
5.1.1 Pronajimatel se zavazuje:

a) v pfipad€, Ze by v dobé mezi uzavienim této smlouvy a nata€enim AVD na Pfedmétu
najmu doslo k jakékoliv zméné, Uprave i oprave, a to zejména vizuainiho charakteru, o
tom okamzité informovat najemce,

b) nejpozdéji do 15. 9. 2021 predat Pfedmét najmu najemci; z toho protokolarné pokoje na
lizkové Casti Oddéleni Psychiatrie v pavilonu P k provedeni pfedem odsouhlasenych
zmén a bezprotokolarné ostatni prostory pfedmétu najmu, ve kterych ale najemce
pfipadnymi odsouhlasenymi zménami nenarusi bézny provoz. V pfipadé porudeni této
povinnosti je najemce opravnén po pronajimateli pozadovat smluvni pokutu ve vysi
1.000Ké&/den;

c) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy zajistit fadny a nerudeny vykon
prav najemcem, s vyjimkou béZného provozu ¢innosti pronajimatele.

d) umoznit najemci odbér el. energie a vody
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5.1.2 Pronajimatel prohlasuje, 2e Predmét najmu, jakozto i jiny majetek, ma pojistény u Ceskeé
pojistovny, a. s., pod &islem pojistné smlouvy 899-25361-28 ,,0 pojisténi majetku podnikatell
(pojisténi  zivelni, pojisténi odcizeni, pojisténi elektronickych zafizeni,) o pojisténi
odpovédnosti, o pojidténi odpovédnosti zaméstnanci za $kodu zplUsobenou pfi vykonu
povolani (dale jako “Smiouva®).

5.2  Prava a povinnosti najemce:
5.2.1 Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smiouvou;

b) poéinat si tak, aby nedoslo k nedivodné Ujmé na Pfedmétu najmu; porusi-li tuto
povinnost, je povinen oznamit tuto skutecnost pronajimateli a uvést Pfedmét najmu
na svUj naklad do pUvodniho stavu;

c) Prfedmét najmu k okamziku skonéeni najmu protokolarné vratit pronajimateli ve stavu,
ve kterém mu byl pfedan, s pfihlédnutim k béZnému anebo dohodnutému opotfebeni;

d) nedat Pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

e) sjednat si pojisténi odpovédnosti za $kodu jim zpUsobenou na Pfedmétu najmu.

5.2.2 Najemce je opravnén provadét na vlastni naklady predem odsouhlasené zmény &i Upravy
Predmétu najmu. Tyto Upravy budou doéasné a najemce je povinen po dokonéeni nataceni
uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smiuvni strany jakoukoli formou
jinak.

6. JINA UJEDNANI

Smiuvni strany se dohodly na nasledujicich dopinénich a zménach €&l. 1-5 a &l. 7, kieré maji
v pfipadé rozporu pfed znénim &l. 1-5 a ¢&l. 7 pfednost:

6.1  [] Casovy harmonogram nataéeni: .

6.2  Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce pronajimateli doruéi zadost o uzavieni dalsi
najemni smlouvy za G&elem nataeni AVD, jejimz pfedmétem bude pronajem Predmétu
najmu v zafi nebo fijnu 2021 v délce 2 pfipravnych a 2 natacecich dni, zavazuje se
pronajimatel zadosti najemce vyhovét a uzavie s nim novou najemni smlouvu za stejnych
podminek a za pomérnou ¢ast najemného odvozenou z najemného a doby najmu dle této
smlouvy.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

71 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a G€innosti dnem
zverejnéni smlouvy v registru smiuv. Smiuvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti
pfipadné vzniklé z pinéni v ramci pfedmétu této smlouvy, k némuz doslo pfed nabytim
Gcinnosti této smlouvy, nahrazuji zavazkem vzniklym z této smlouvy. Pinéni v ramci
predmétu této smlouvy pred Gcinnosti této smlouvy se povaZuje za pinéni podle této smiouvy
a prava a povinnosti z néj vzniklé se fidi touto smiouvou.
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7.2  Smluvni strany se dohodly, Ze na sebe prebiraji nebezpeéi zmény okolnosti a vylu€uji
aplikaci § 2234 ob&anského zakoniku o zadrZzovacim pravu pronajimatelt. Zvyklosti ani
zavedena praxe stran nemaji pfednost pfed ustanovenimi této smlouvy ani pfed zakonem.

7.3 Smluvni strany vylucuji aplikaci § 576 obCanského zakoniku a soucasné se zavazuji nahradit
jakékoliv ustanoveni stizené neplatnosti, nelcinnosti, nevymahatelnosti a/nebo jinou
obdobnou vadou ustanovenim novym, jehoZ obsah bude svym smyslem a uéelem shodny
s nahrazovanym ustanovenim.

7.4  Smluvni strany se dohodly, Ze informace, které jsou v této smlouvé, se povazuji za davérné
(napf. z divodu obchodniho tajemstvi) a zadna ze smluvnich stran neni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu druhé smiuvni strany opravnéna tyto informace sdélovat tretim
osobam, a to ani po ukonéeni pinéni této smlouvy &i ukonéeni této smlouvy, s vyjimkou
informaci: (i) které FRESH LOBSTER s.r.o., sama v obvyklém rozsahu sdéluje tretim
osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci a/nebo propagaci svého programoveého
obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti se svou propagaci; (ii) které
smiluvni strana poskytne nebo uvefejni na zakladé pravniho pfedpisu (napf. zakona €.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu); a (iii)
které smluvni strana poskytne svym odbornym poradcUm a/nebo jinym spolupracovnikim
vazanym zakonnou a/nebo smluvni povinnosti mi¢enlivosti.

7.5  Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech (dva pro FRESH LOBSTER s. r. 0., jeden
pro pronajimatele).

7.B Nedilnou pfilohou této smlouvy je:

pfiloha ¢. 1A - planek Pfedmétu najmu v budové P

pfiloha ¢. 1B - planek predmétu najmu — catering a parkovani (tato pfiloha se v souladu se
zakonem neuvefejiuje ani ve zneclitelnéné podobé a povazuje se za oznacenou Zlutou
barvou ve smyslu odst. 7.4);

priloha €. 2 - vypoctovy list

pfiloha & 3 - &asovy harmonogram nataceni,

Smiluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pozorné precetly, Ze jeji obsah je srozumitelny a urdity, a Ze jim nejsou znamy
Z&dné ddvody, pro které by tato smlouva nemohia byt smiuvnimi stranami uzaviena a zavazky z ni fadné pinény a nejsou jim znédmy
24dné divody, které by zpusobovaly neplatnost této smlouvy. Na znameni foho, Ze s obsahem této smiouvy bez vyhrad a ze své
svobodné a vaziné vile souhlasi, prfipojuji své podpisy nize.
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VYPOCTOVY LIST - piiloha é. 2 k ndjemni smlouvé Spunti na cesté
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