SMLOUVA O NAJMU ¢&. 8/B/2021

nebytovych prostor a sluzeb spojenych s jejich uzivanim, uzaviena nize uvedeného dne, mésice a
roku podle ob&anského zakoniku 89/2012 Sb. v platném znéni,
mezi :

1. Nemocnice Vy$kov, pFispévkova organizace

se sidlem: Purkyfiova 235/36, Nosalovice, 682 01 Vyskov
zastoupena: JUDr. Zdetikem Horakem, MBA, feditelem
ICO: 00839205

Bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s., VySkov

Cislo G&tu: AR SRR

Nemocnice je zapsana v obchodnim

1258 (jako pronajimatel)

a

2. ORTOPEDIE Jochymek, s. r. o.

se sidlem: Nad Ostrivkem 668. 664 07 Pozofice
zastoupena: doe. MUDr. Jifim Jochymkem s. r. 0., jednatelem
I1CO: 10987967

Bankovni spojent:

Cislo Gétu: L

Registrace &.j. KU JMK ev. ¢ mmn ity

Obor: poskytovéni zdravotnich sluzeb-ortopedie

Spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil: C vlozka
123986 (jako nijemce)

L.
Misto ndjmu

Pronajimatel méa pravo hospodafit s majetkem (viz. Zfizovaci listina) mimo jin¢ také s budovou
polikliniky Nemocnice Vyskov, p.o. na pozemku parc. &. 3323/20 v obci a kat. Gizemi ve Vyskove,
ulice Purkytiova 235/36, Nosalovice, 682 01 VySkov.

Najemce bude na zdkladé Zadosti o registraci JMK v oboru ortopedie opravnén poskytovat
lé¢ebné sluzby.

1L
Predmét a ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechéva najemci a najemce touto smlouvou najima nebytové prostory ve V.
nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. I. Smlouvy, a to vie z 1/3.

Mistnost &. 326-vySetfovnu o vyméfe 22,40 m2, mistnost &. 325-pfipravnu 0 vyméfe 15,30 m2,
mistnost &. 324-cekdrmu o vyméefe 22,40 m2, pomérnou &ast spoleénych prostor o vyméie 19,1
m?2 a socialni zatizeni o vyméie 6.2 m2. celkem o vyméie 33,25 m2. Rozsah uZivani je vymezen
na den stieda- cely den a patek dopoledne.



Utelem prondjmu je provozovani ordinace ortopedie dle Registrace IMK. Pronajimané nebytové
jsou vyznaceny na priloze ¢. 1.
ITI.
VySe dhrady

A. Podle zdkona ¢.526/1990 Sb. o cendch se sjednava smluvni ndjjemné z nebytovych prostor ve
vy SEREEHERRrotne za 1m? nebytovych prostor, tedy za pronajimané nebytové prostory celkem
2 1679,- K¢ ro¢né, mésiéné ve vysi 1806,-K¢.

B. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a podil na provoznich nakladech, které
bude zajiSt'ovat pronajimatel se sjednidva ro¢né takto:
bez DPH s DPH

- dodavka elektiiny (21%)

- dodavka vody a odvadéni odpad.vod (10%)
- vytapéni (21%) e L e S g B
- ostatni sluzby (21%) i "': st S i b
(uiklid, likvidace odpadu uzivani vytahu, udrzba ploch a omunikact, cistent o Ipadni
sterilizace, manipulacni poplatek za telefon)

Celkem ahrada za sluzby 29 508,33 K¢ 35 483,50 K¢

C. Naklady na telefonni hovory budou vytétovany podle poétu impulsti samostatnou fakturou,
jejiz splatnost bude do 10 dnti ode dne doruceni.

Pronajimatel bude pro najemce zajist'ovat sluzby spoleénych vySetiovacich slozek. Vykony téchto
sluzeb bude vuci zdravotni pojistovné vykazovat pronajimatel.

D. Soucasti pfedmétu prondjmu je i hmotny movity majetek-zafizeni a vybaveni nebytovych
prostor movitymi vécmi, které jsou specifikovany v Priloze & 2, kiera tvoif nedilnou soucdst
smlouvy. Vyse tthrady za prondjem movitych véci se sjednava dohodou ve vy8i 1991.65 K¢& roéné
(bez DPH).

Roéni najemné &ini G”‘bﬁ”

:;i,rgvﬁetné 21%DPH)., ztoho mési¢ni ndjemné ¢ini %wﬂ‘ '*J*l?;'ﬂ
(véetné DPH).

e

E. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a ceny sluzeb budou upravovany dodatkem k najemni
smlouve vzdy pocatkem kalendainiho roku, a to s pfihlédnutim ke statem pfiznané mife inflace a
k vyvoji Grovné cen vstupt v prub&hu roku. Soucasné se dohodly na zméné ndjemného a cen
sluzeb v ptipadé tpravy danovych predpisti.

IV.
Splatnost

Nédjemné z nebytovych prostor spolu s tthradou za sluzby a podil na provoznich nakladech a najem
za uzivani hmotného movitého majetku jsou splatné v mési¢nich splatkach po 4964,50 K¢ (véetné
DPH) na zékladé vystavené faktury pronajimatelem, kterd je splatna do 10 dnt ode dne doruceni
faktury na uéet pronajlmatele \«edeneho u Komeréni banky a.s.. pob. ve Vyskové, ¢islo uétu:

Splatnost pouzivani tihrad statni telefonni linky je upravena v ¢lanku I11. bod C smlouvy.

Pokud ndjemné a thrada za sluzby nebudou placeny véas a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén G¢tovat najemei za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0.05% z dluZzné ¢astky.



tim nenf vylougeno pravo pronajimatele na G&tovéani aroku z prodleni 0,5% z dluzné ¢astky za den
prodleni.
V.
Zpusob uzivani

Obé strany konstatuji. Ze ke dni uzavieni smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zpuisobilém k
obvyklému uZivani ke stanovenému udelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto stavu
udrzovat a zabezpecovat fadné poskytovani sluzeb, jez je s udrzovinim nebytového prostoru
spojeno.

Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouveé a hradit naklady
spojené s obvyklym udrzovanim a b&Znymi opravami az do vyse 10.000.- K¢&. Je povinen bez
zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téchto oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak najemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostordch Zadné stavebni
tpravy. Jakoukoliv zm&nu & Gpravu je povinen pfedem projednat s pronajimatelem a pisemné
odsouhlasit.

Najemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla na majetku 3koda a je povinen se pojistit.
Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych a odlozenych vécech pacientl najemce. Ndjemce
odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nachdzejicich se v pronajatych
prostorach.

Néjemce se zavazuje ozndmit neprodlené pronajimateli instalaci dalsich elektrickych spottebict,
které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale vechny ostatni skute¢nosti rozhodné pro rozsah
a zpusob uzivani nebytového prostoru.

Pronajimatel je opravnén ¢&init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
piitomnosti najemce, a to za udelem kontroly, zda ndjemce uZiva nebytové prostory fadnym
zpusobem, ddle za ¢elem provadéni inventarizaci.

Néajemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli na jeho pozadani.

Najemee je opravnén umistit své firemni tabule max.rozméra 50 x 50 ecm u hlavniho vehodu do
budovy a pied vstupem do pronajatych nebytovych prostor. Misto a zptisob pfipevnéni téchto
tabuli upfesni pronajimatel najemci po vzajemné dohod&. Po skongeni ndgjmu je ndjemce povinen
firemni tabule odstranit a uvést misto na némz byly umistény do ptivodniho stavu, to vie na svij
naklad.

Najemce smi prenechat pronajaté nebytové prostory na dobu urtitou do podndjmu jen se
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen zajistovat dodrZovani pravnich predpisii z oblasti bezpe¢nosti prace, pozarni
ochrany a hygieny prace u pronajatych nebytovych prostor dle smlouvy. Za tim i¢elem ndjemce
prohlasuje, Ze byl seznamen s pravidly o zabezpecovani pozadavki BOZP, PO, hygieny prace a
zplisobem t¥idéni zdravotnického odpadu, které jsou v priloze ¢. 3 k této smlouve a tvoii jeji
nedilnou sougast.

Néjemce je povinen dodrzovat rezim uzamykani a odemykani vchodu do budovy polikliniky ve
Vyskové, ktery je uveden v pFiloze ¢ 4 k této smlouvé a tvori jeji nedilnou soucdst. Ndjemee neni
opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamk.

Néjemce je povinen dodrZovat nize uvedené legislativni predpisy a plnit z nich vyplyvajici
povinnosti - zakon o reklamg, zdkon o metrologii, ekologické zakony. vodohospodatské zdkony,
zikony upravujici servisni a revizni €innost pfistrojii ve vlastnictvi a ndgjmu najemce.

Po skonéeni nadjmu je nijemce povinen piedat pronajimateli pronajaté nebytové prostory ve stavu
v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.



VL
Ostatni a zavéreén4 ujedndni

Smlouva se sjednava na dobu neurcitou s u¢innosti od dne nasledujiciho, kdy nijemce obdrzi
opravnéni k podnikéni., nahrazuje pivodni Smlouvu ¢. 4-NS/97 véetné 23 dodatkii. Nova smlouva
se uzavird z divodu zmény pravni formy z fyzické osoby na pravnickou osobu— spolecnost
s ru¢enim omezenym.

Smlouvu je mozné ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi s 1 mési¢ni vypoveédni l[hutou.
Pisemnd vypoveéd" musi byt dorucena druhé strané a pocne plynout ode dne nasledujiciho po
doruceni.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit z nasledujicich divodu:

e zjisti-li, Ze nebytové prostory jsou uzivany v rozporu s uzavienou smlouvou nebo

e najemce bude v prodleni s placenim ndjemného a thrad za sluzby vice jak 1 mésic, nebo

e najemci bude zruSena platnost registrace vydand Krajskym afadem JMK zdavodu
vyvhradné na strané najemce

pricemz tyto divody nemusi byt napInény kumulativné a pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit
od této smlouvy i z jednotlivé uvedenych davodu.

Smlouvu je mozné ménit ¢i dopliiovat jen po vzdjemné dohodé obéma stranami. a to pisemnym
dodatkem, ktery bude ¢iselné oznacen a bude tvofit nedilnou soucast smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti nejdiive dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smlouva nahrazuje ptvodni znéni mazi pronajimatel a najemcem
jako fyzickou osobu €. 4 NS-97 v&etné dodatk.

Smluvni strany si jsou védomy povinnosti stanovené zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv. ve znéni
pozdéjsich pfedpist, smluvni strany souhlasi s jejim uvefejnénim v Uplném znéni, stejné jako s
uverejnénim Gplného znéni pripadnych dohod (dodatki), kterymi se tato smlouva dopliiuje, méni,
nahrazuje nebo rudi, a to prostrednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze
uverejnéni smlouvy v souladu s vyse citovanym zakonem zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu, nijemce obdrzi 1
vyhotoveni a pronajimatel 2 vyhotoveni.

Smlouva je projevem svobodné a pravé viile stran, kterd je prosta omylu a tento pravni kon je
ucinén svobodné a vazné, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vyskové dne 15. 10. 2021
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