Najemni smlouva
kterou uzavreli podle ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ddle jen ,,NOZ*

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo nam. ¢. 8, 729 30 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupené Mgr. Radimem Babincem, naméstkem primdtora
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., poboka Ostrava
Cislo Giétu: 19-1649297309/0800, KS 558, VS — 8500101323
(ddle jen pronajimatel)

a

Armada spasy v Ceské republice, z.s.

se sidlem: Petrzilkova 2565/23, Stodulky, 158 00 Praha
ICO: 406 13 411

Zastoupena: Teunis Scholtens, narodni velitel

Bankovni spojeni: CSOB Ostrava

Cislo Giétu: 373 904 563 / 0300

(ddle jen ndjemce)

CL L
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti
v dob€ uzavieni smlouvy. Zmény udaji se zavazuji bez zbytecného odkladu ozndmit druhé
smluvni strang.

2. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, v¢etné veSkerych priloh a dodatkd, bude v plném
rozsahu zvefejnéna na internetovych strankach statutarniho meésta Ostravy (www.ostrava.cz), a
to na dobu ¢asové neomezenou.

CLIL
Piedmét a icel ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci v k. 0. Kuncicky, obec Ostrava, zapsanych u
Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovisté Ostrava, na listu
vlastnictvi €. 685, a to pozemk
- parc. ¢. 897/1, ost. plocha, ost. komunikace
- parc. ¢. 897/2, zast. plocha a nadvori
- parc. ¢. 897/3, zast. plocha a nadvori, jehoZ soucasti je budova ¢p. 611
- parc. ¢. 897/4, zast. plocha a nadvori, spole¢ny dvir
- parc. ¢. 897/5, ost. plocha, jind plocha
- parc. ¢. 897/6, ost. plocha, jina plocha,
veetné soucasti a prislusenstvi
vSe dale jen ,,pfedmét ndjmu®.

Cx O Cx Cx O Cx¢

2. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani pfedmét najmu uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku,
v jemu zndmém stavu, ndjemce jej v tomto stavu do ngjmu prfejima a zavazuje se jej uzivat ke
smluvenému ucelu a fadn€ o néj peCovat a od U¢innosti smlouvy platit najemné ve vysi podle ¢l.
II. této smlouvy.
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3. Uelem najmu je vyuZiti pfedmétu najmu k provozovani socialni sluzby: domov se zvlastnim
rezimem dle § 50 zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisi,
sluzba je registrovana pod ¢. 2347976. Cilovou skupinou této poskytované sluzby jsou osoby
bez pristteSi, osoby schronickym duSevnim onemocnénim a osoby s chronickym
onemocnénim.

Cl. 111.
Najemné

1. Najemné se sjednava ve vysi 12.000,00 Ké/rok. Ndjemné je v souladu s § 56a odst. 1 zdkona €.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdé¢jSich predpisll, povaZovano za
osvobozené plnéni.

2. Nigjemce se zavazuje platit ro¢ni ndjemné dopiedu nejpozd€ji do 30. ledna prislusného
kalendafniho roku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se
rozumi pripsani ¢astky rovnajici se ro¢nimu ngjemnému na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen uhradit pomérnou ¢ast najemného za obdobi
od nabyti U¢innosti této smlouvy do 31. 12. 2016 nejpozdéji do 30 dni ode dne Ginnosti této
smlouvy.

4.V pripadg, Ze ndjemce provede rekonstrukci uvedenou v ¢l. VII. odst. 2 této smlouvy a zaroven

pfedmét najmu k 1. 4. 2017 nebude pieveden do vlastnictvi ndjemce, se smluvni strany dohodly
na uzavieni dodatku k této smlouve, ve kterém budou upraveny platby najemného, a to tak, Ze
prokazatelné ndklady na rekonstrukei ¢asti pfedmétu najmu dle ¢l. VII. odst. 2 této smlouvy
budou zapocteny oproti nagjemnému od 1. 4. 2017.
Pro odstranéni vykladovych nejasnosti se smluvni strany dohodly, Ze bude-li pfedmét ndjmu
pfeveden do vlastnictvi najemce do 1. 4. 2017, pak rekonstrukce ¢asti predmétu ndgjmu dle ¢l.
VIIL. odst. 2 této smlouvy bude provedena vyhradné na vlastni ndklady ngjemce, nebude-li
sjednano jinak.

CLIV.
Doba a ukondéeni ndjmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne u¢innosti této smlouvy do 31. 12. 2031.

2. Ngemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni dobou, kterd po¢ind bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi, a to z téchto divodu:
- nagjemce uziva predmét ngjmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu
- nagjemce je v prodleni s placenim ndjemného déle jak 30 dnli
- nagjemce provede stavebni ¢i jakékoliv Upravy pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele.
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CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

1.

Pronajimatel pfeda ndjemci predmét ngjmu a ndjemce jej prevezme, a to nejpozdéji do 15
pracovnich dnll od uzavieni této smlouvy, o ¢emz bude potizen pisemny preddvaci protokol
opatfeny podpisy zastupcli obou smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen hradit ndklady spojené s ostatni UdrZzbou a opravami pfedmétu najmu,
ke kterym neni povinen ngjemce dle ¢l. VI. odst. 5 a 6 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo pozadovat pristup do predmétu najmu za ucelem kontroly, zda jej
najemce uzivd fadnym zpiisobem a rovnéz za ucelem provadéni preventivnich kontrol na useku
pozarni ochrany za pritomnosti ndjemce, resp. jeho povéteného zastupce, a kontrolu reviznich
zprav vetné provedeni kontroly odstrafiovani zdvad na technickych zatizenich.

Pti ukonceni ndjemniho vztahu pronajimatel pfevezme predmét ndjmu, ve stavu v jakém ho
pfedal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, o
¢emZ bude pofrizen pisemny preddvaci protokol opatieny podpisy zastupcli obou smluvnich
stran.

CL VL
Prava a povinnosti najemce

1.

N4jemce se zavazuje uZivat pfedmét naymu v souladu se stavebné technickym urcenim ke

rrrrr

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel nezajiStuje Zadnd plnéni spojend s uzivanim
pfedmétu nqjmu nebo s tim souvisejici sluzby. Ndjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady
a uzavrit svym jménem smlouvy s dodavateli energii a sluzeb, tj. el. energie, vody, tepla, odvoz
a udrzbu septiku, odvoz odpadu, popt. dalsi sluzby (uklid), souvisejici s provozem a uZivanim
pfedmétu ngymu.

N4jemce je povinen piipadné zdvady presahujici rdamec bézné udrzby (viz. odst. 2 ¢l. V.) ihned
ohlasit pronajimateli, a to odboru hospodarské spravy — vedoucimu udrzby, Magistratu mésta
Ostravy.

N4jemce neni opravnén provadét v predmétu ngjmu stavebni ani Zadné jiné Upravy pouze
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vyjma rekonstrukce uvedené v ¢l. VII. odst.
2 této smlouvy.

N4jemce je povinen zajiStovat u vyhrazenych technickych zatizeni (plynové zatfizeni, vytah,
elektrické zatizeni a hromosvody), ktera jsou soucdsti pronajaté budovy, na vlastni naklady
revize, prohlidky a odstranovani pfipadnych zavad. Ndjemce je povinen v plném rozsahu plnit
povinnosti provozovatelll vyhrazenych technickych zatizeni.

N4jemce je povinen na své naklady provadét nebo zajistit béZnou Udrzbu a drobné opravy
pfedmétu naymu. Pokud jde o vymezeni obsahu pojmu ,,béZnd udrzba a drobna oprava™ se
smluvni strany dohodly, Ze zde plati obdobné ust. § 2 az 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmi béZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu (ddle jen , natizeni
vlady*).

najemni smlouva
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

N4jemce je dale povinen hradit drobné opravy podle vySe naklada dle § 5 nafizeni vlady, s tim
Ze se smluvni strany dohodly na ¢astce, kterd neptesahne 40.000 K¢ bez DPH na jednu opravu
pfedmétu ngymu.

Smluvni strany se déale dohodly, Ze § 6 nafizeni vlady nebude pouZito a rozsah drobnych oprav
tak nebude omezovan ro¢nim limitem ve smyslu daného ustanoveni.

N4jemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti poZarni
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, které sim nemize odstranit resp., které by
mohly ohrozit bezpe¢nost osob, a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

El. spotfebice, pohyblivé pfivody a prenosné el. naradi, kterymi si ndjemce vybavi pfedmét
najmu, zajistuje na vlastni naklady revize, udrzbu a opravy podle platnych obecné zavaznych
pfedpist a technickych norem, které se k t¢émto povinnostem vztahuji. Vybaveni elektrickymi
zatizenimi o ptikonu nad 2 kW v pfedmétu najmu je povinen ndjemce pied jejich umisténim
v ptedmétu ndjmu projednat s pronajimatelem, a to odborem hospodarské spravy, Magistratu
meésta Ostravy.

Néjemce je povinen ptipadné zavady zjisténé na rozvodu elektroinstalace, resp. na ostatnich
zafizenich ohrozujicich bezpecnost osob 1thned ohlasit pronajimateli, a to na tel. ¢. 599 442 401
— vratnice budovy Radnice mésta Ostravy.

N4jemce odpovida za veSkeré Skody, které zplisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.

N4jemce neni oprdvnén prenechat pfedmét naymu do uZivani tfeti osobé bez ptfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma uzavirani smluv o poskytovani socialni sluzby dle §
91, zékona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéSich predpist a na socialni
sluzbu ,, domov se zvlastnim rezimem* dle § 50 tohoto zakona.

N4jemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaSkou MV ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci), ve znéni
vyhlasky ¢. 221/2014 Sb., a vyhlaskou MV ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb., a dle dal3ich pravnich pfedpist a norem
v oblasti pozarni ochrany v celém pfedmétu naymu a dbat pokyni pronajimatele k zajisténi
pozarni ochrany. Za Skody zplUsobené nedodrZzenim vySe uvedenych predpisii nese ndjemce
odpovédnost v plném rozsahu.

N4jemce je povinen vybavit pifedmét ndymu pozarné bezpecnostnimi zatizenimi (napf. zatfizeni
pro zasobovani pozarni vodou) resp. vécné prostredky pozarni ochrany (napt. hasici ptistroje,
pozarni pfisluSenstvi apod.), a zajistovat provoz, udrzbu a kontrolu provozuschopnosti téchto
zafizeni a prostfedkil na své vlastni naklady.

Za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany odpovida za najemce vedouci organizacni
Jednotky najemce, pripadné jim povéfeny zaméstnanec.

N4jemce se zavazuje dodrZovat pravni a ostatni pfedpisy k zajisténi bezpec¢nosti a ochrany
zdravi pti préci s tim, Ze odpovida za ptipadné porudeni téchto povinnosti a sjednani ndpravy.

najemni smlouva
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16. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu nejméné 5 dnil pred dnem

skonCeni najmu. Najemce je povinen piedat pronajimateli predmét najmu v den skonCeni
najemniho vztahu, ve stavu v jakém ho prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, 0 Cemz bude
pofizen pisemny ptfedavaci protokol.

CL VIL.
Ostatni ujednani

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nema za Z4dnych okolnosti pravo provozovat
v pfedmétu najmu jinou Cinnost nebo zménit zpusob ¢i podminku jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce provedl rekonstrukci budovy ¢p. 611, kterd je soucasti
pozemku parc. ¢. 897/3 vk 0. Kuncicky, obec Ostrava, v rozsahu stavebnich Uprav dle
projektové dokumentace s ndzvem ,,Zména dokoncené stavby — domov se zvlastnim reZimem,
Domov Pristav, p.¢. 897/3, k.0. Kuncicky* z kvétna 2016, s rozpo¢tem ve vysi 7.399.033,00 K¢
vcetné DPH, vyhotovené Ing. Katefinou Provaznikovou, a to vyhradné na své vlastni naklady
s vyjimkou uvedenou v ¢l. II1. odst. 4 této smlouvy.

N4jemce je povinen pronajimateli pfedat neprodlené po ukonceni stavebnich praci uvedenych
v pfedchozi vété tohoto odstavce kolaudac¢ni souhlas nebo jiny doklad prokazujici opravnéni
uzivat rekonstruovanou budovu ¢p. 611, kterd je soucasti pfedmétu ndjmu, a doklady o
prokazatelnych  nakladech na tyto stavebni upravy, nejpozdéji  vSak do
31.12.2016.

V pripadé skonCeni nqgjmu se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel neni povinen uhradit
najemcli naklady vynaloZené na rekonstrukci budovy ¢p. 611, ktera je soucasti pfedmétu najmu,
s vyjimkou uvedenou v ¢l. II1. odst. 4 této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

CL VIIL
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemné dohodou smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro tento U¢el povazovana vyména e-mailovych €1 jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité¢ pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran u¢inény pii jednani o této smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovenymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek Zadné ze stran.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 NOZ, Ze vylucuji ptijeti nabidky, ktera
vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i
kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat vedouci odboru hospodarskeé
spravy Magistratu mésta Ostravy nebo jim povéfeny zaméstnanec statutarniho meésta Ostravy.

Za ngjemce ve veécech technickych je opravnén jednat vedouci organizaéni jednotky najemce,
pfipadné jim povéfeny zaméstnanec.

najemni smlouva



6. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem predani predmétu ndjmu dle ¢l. V. odst. 5 této smlouvy,
vyjma ustanoveni Cl. I. odst. 2 a ¢l. V. odst. 1 této smlouvy, kterd nabyvaji U€innosti dnem
uzavieni této smlouvy.

7. Tato smlouva je sepsdna v 5 vyhotovenich v platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi 4
vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

8. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a Ze byla
uzaviena po vzijemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a
srozumitelng.

9. Pro ptipad, Ze ustanoveni této smlouvy neoddélitelné od ostatniho obsahu se stane neu¢innym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyteCnych odklad nahradit takové
ustanoveni novym. Pfipadnd neplatnost nékterého z takovych ustanoveni této smlouvy nema za
nasledek neplatnost ostatnich ujednani.

CL IX.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve

znéni pozd¢jSich predpisi:

1. O zadméru obce pronaymout predmét najmu rozhodla rada mésta dne 10. 5. 2016 svym
usnesenim ¢. 03856/RM1418/58.

2. Zamér obce prongjmout predmét ndjmu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta
Ostravy od 10. 5. 2016 do 26. 5. 2016.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla na stran¢ pronajimatele rada mésta dne 26. 7. 2016 svym
usnesenim ¢. 04431/RM1418/65

V Ostravédne ................. Voo.....dne..............

za statutarni mésto Ostrava za Armadu spasy v Ceské republice, z.s.
zmocnénec Mgr. Radim Babinec Teunis Scholtens

naméstek primatora narodni velitel
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