Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
Uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich a dle ustanoveni § 2302 a nasledujicich zikona
¢islo 89/2012 Sb.Ob¢éansky zakonik

Dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji smluvni strany:
1. ST SERVISs.r.o.

IC: 63322528

zastoupena jednatelem spolecnosti Wrzeckou Miroslavou

firma zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé,oddil C,
vlozka Cislo 13456

- jako pronajimatel

2. Bc.Michaela Mandulova
Bytem: Vidée 581, PSC 756 53
IC: 05290716
- jako najemce
takto:

l.
Ptedmét smlouvy o nagjmu
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Pronajimatel a ndjemce uzaviraji dle ust. § 2201 a nasl. a dle ust. § 2302 a nasl. zdkona Cislo
89/2012 Sb.- Obcansky zakonik, smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani.
Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory, pticemz ptilohu ¢islo 1 k této smlouvée tvori
specifikace nebytovych prostor, které jsou predmétem pronajmu. Ptiloha ¢islo 1 je nedilnou
soucast této smlouvy.

Il
Ucel nagjmu

Uvedené prostory v bod¢ 1. se pronajimaji za Ucelem provozovani sluzeb — masérské re-
kondi¢ni a regeneracni. Njemce prohlasuje, ze k provozovani této Cinnosti ma piislusna
povoleni.

.
Doba trvani ngjmu

Tato smlouva je platnda okamzikem podpisu smluvnich stran, u¢inna dnem 1.3.2017, kdy
zapocne prondjem. Tato smlouva se uzavird na dobu neurc€itou s tfimesi¢ni vypovédni lhiitou,
pficemz vypovédni lhiita zac¢ind béZet od 1.dne ndsledujiciho mésice po doruceni pisemné
vypovédi druhé strané.

Pronajimatel a najemce se dohodli, zZe pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét
Vv sedmidenni vypovédni lhité, kdy tato lhiita pocina bézet prvniho dne nésledujiciho po dni
pisemné dorucené vypoveédi v ptipade, ze najemce bude v prodleni s uhradou kterékoliv svého



splatného zavazku dle této smlouvy déle jak 10 (deset) dni po lhiiteé splatnosti. Vypovéd musi
byt dorucena druhé smluvni stran€.

Jestlize dojde k ukonceni ndjemniho vztahu podle pravidel smluvenych v této smlouvé a
najemce k rozhodnému dni nevyklidi nebytové prostory nemovitosti, ma pravo pronajimatel
nebytové prostory otevfit a tyto vystéhovat na naklady najemce do vhodnych skladov. prostor.
Toto opatfeni je pronajimatel opravnén ucinit i bez pfitomnosti nijemce, neodpovidd za
Skody, které pfi tomto vyklizeni vzniknou.

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni ukonceni najmu prostory vyklidit a pfedat pronajimateli
ve stavu odpovidajicimu smluvenému zpisobu uzivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Smluvni strany se dohodly, ze pokud najemce nevyklidi pronajaté prostory podle
této smlouvy ve stanovené lhité, je povinen najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu,
ktera je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 500,- K¢ (slovy: pétset korun ¢eskych) za
kazdy den, kdy po skonceni smlouvy ndjemce nevyklidi véci ve svém vlastnictvi a nepieda
prostor pronajimateli. Smluvni pokuta je splatnd okamzikem poruSeni zavazku ze strany
najemce. Pravo na nédhradu Skody tim neni dotceno.

V.
Néjemné

Najemné za nebytové prostory je sjednano podle zak.526/1990 Sb,ve znéni pozdéjsich
ptedpisti, dohodou smluvnich stran v nasledujici vysi:

Néjemné za kalendaini mésic: 2000,- K¢

Cenou za njjemné zde stanovenou se rozumi cena bez dan¢ z pfidané hodnoty.

N4jemné bude hrazeno mési¢né na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Pro ucely
DPH se datum uskute¢néni zdanitelného plnéni bude povazovat posledni den fakturovaného
mésice. Splatnost faktury je 14 (Etrnact) dnli ode dne vystaveni faktury.

V piipadé¢ ptechodu na ménovou jednotku euro, provede pronajimatel ptisluSny piepocet
najemného.

V.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

V nebytovych prostorach, které jsou predmétem prondjmu je instalovany samostatny
elektromér a samostatny vodomér spotieby teplé a studené vody.

Za spotiebu elektrické energie a za naklady spojené s drzbou a provozem zafizeni na
distribuci el.energie ,vystavi pronajimatel kazdy meésic samostatnou, konecnou fakturu
s lhiitou splatnosti 14(¢trnact) dnd ode dne vystaveni.

Za spottebu vody ,v¢.stocného,vystavi pronajimatel kazdy mésic samostatnou, kone¢nou
fakturu s Ihtitou splatnosti 14 (Etrnact)dnii ode dne vystaveni.



Pronajimatel vystavi splatkovy kalendaf, na zakladé¢ kterého budou placeny zalohy na
spotfebu tepla.VySe zaloh se bude aktualizovat vzdy po vyucétovani od dodavatele tepla.
Vyuctovani spotieby tepla bude provedeno na zdkladé vyactovani spotfeby od
dodavatele,tj.ke dni zjiSténi pietictované ¢astky. Za mésice kvéten az srpen nebude spotieba
tepla pro ucely vytapéni pronajatych prostor uctovana.

Najemce je povinen hradit si sdm naklady spojené s béznou udrzbou a béznymi opravami pro-
najatych prostor. Opravy nad rdmec bézné udrzby nesmi byt provadény bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen si zajistit na vlastni naklady likvidaci komunalniho a zvlastniho odpadu ,
uklid pronajatych prostor. Pronajimatel urci stanovisté pro nddoby na odpad. Najemce je povinen
toto rozhodnuti respektovat a zaroven odpovida za poradek a Cistotu kolem nadob na odpad.

VI.
Ostatni ujednani

Pronajimatel se zavazuje pfedat nebytové prostory dle bodu I.najemci ve stavu  zpiisobilém
ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen provadét revize spojené s vlastnictvim nemovitosti.

N4jemce je povinen spravovat pronajaté prostory s péci fadného hospodate a

piredchdzet Skodam hrozicim na nich.N4jemce je povinen provadét pravidelny uklid
pronajatych prostor.Najemce odpovidd za Skody vzniklé jeho zavinénim a poruSenim jeho
zavazkl z této smlouvy a ruci za nadhradu skody vzniklou zavinénim jeho obchodnich partneri
a zakaznikl na nemovitosti ¢i nebytovych prostorach .Neruc¢i vSak za Skody zptsobené byt 1
zékaznikem najemce, avSak bez pfimé souvislosti s vyuzivanim sluzeb najemce. Pronajimatel
neodpovida za Skody a urazy vzniklé v pronajatych prostorach a za dodrZzovani bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do pronajatych prostor pokud to
vyZaduje plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravni Upravy a této
smlouvy.V piipad¢ havarie, anebo nebezpeci Skody na zafizeni a nemovitosti je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu prondjmu i bez pritomnosti najemce. Pronajimatel je povinen
o této skutecnosti okamzité ndjemce informovat.

Najemce je povinen predat zapeceténé duplikaty klict od vSech pronajatych mistnosti
poveéfenému zastupci pronajimatele. Zapeceténé duplikaty klict budou uloZeny v kancelafi
krytého bazénu-¢islo mistnosti 206.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych prostorach
z4dné stavebni upravy , které by podléhaly ohlaseni nebo schvaleni stavebniho zdkona.
Uhradu nakladd s tim spojenych miize najemce pozadovat jen v piipads, Ze se k tomu, tj.
uhrad¢ téchto ndkladl pronajimatel pisemné zavazal.

Ngjemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav/nad rdmec béznych
oprav/, které je zapotifebi v pronajatych prostorach provést a umoznit jejich provedeni.



Nesplnénim této povinnosti prebird najemce riziko odpovédnosti za Skodu, kterd by tim mohla
pronajimateli vzniknout.

Najemce nema pravo prenechat pronajaté prostory nebo c¢ast prostor do dalsiho podnajmu
jiné fyzické ¢i pravnické osobé.

Po ukonceni najjemniho vztahu je ndjemce povinen vratit predmét prondjmu ve stavu v jakém
ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni nejpozdéji ke dni ukonceni najemni
smlouvy.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické predpisy , predpisy bezpecnosti
prace,protipozarni piedpisy.Najemce je povinen respektovat pokyny a provozni fad budovy
souvisejici se vstupem a pohybem osob v objektu.Vznikne-li v disledku nesplnéni této
povinnosti pronajimateli Skody, je najemce za tuto Skodu odpovédny.

Néjemce se zavazuje mit sva zatizeni v dobrém technickém stavu s platnou revizi od firmy,
ktera je dle zdkona opravnéna tyto revize provadét.

N4jemce je povinen pecovat o to , aby na pronajatych prostorach a zatizeni nevznikla Skoda.
Néjemce je povinen dat pojistit zafizeni pronajimatele, které uziva, a to proti vSem moznym
rizikGm.

V ptipadé, Ze je najemce platcem DPH,je povinen poskytnout pronajimateli kopii osvédéeni
platce DPH. Stane-li se platcem DPH v dobé¢ trvani ndjemného vztahu, je povinen neprodlené
oznamit tuto zménu pronajimateli a dolozit kopii osvédceni.

VII.
Zaveérefna ustanoveni

V otazkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje , se prava a povinnosti smluvnich stran
V tomto najemnim vztahu fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb. — Obcansky zakonik, popft.dalSimi
obecné zavaznymi piedpisy, vZdy v aktudlnim znéni.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech , z nichz jeden stejnopis obdrzi pronajimatel a
jeden stejnopis najemce.

Zmeéna této smlouvy je mozna pouze pisemnou formou na zdkladé dohody obou smluvnich
stran.

Strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze smlouva je uzaviena na
zaklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile a nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, obsahu smlouvy rozumi a touto smlouvou jsou vazani a prohlasuji, Ze obsah
smlouvy byl dostate¢né projednan.

V piipadé, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy je v rozporu s pravnim fadem CR, je toto
ustanoveni neplatné. Ostatni ustanoveni zdstavaji v platnosti.

Smluvni strany se dohodly, ze vSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti S ni
budou rozhodovany s konecnou platnosti u Rozhod¢iho soudu pii Hospodaiské komote Ceské
republiky a Agrarni komote Ceské republiky podle jeho Radu a Pravidel tfemi rozhodci.



Smluvni strany se dohodly, ze rozhod¢i fizeni bude probihat v kontaktnim mist¢ Rozhod¢iho
soudu pii HK CR a AK CR v Ostrave.

Pronajimatel Néjemce



