C. j. 23858/2021-S7-OR PLZ-00C

Smlouva o najmu pozemku
VS 6548004521

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234
zastoupena: Ing. Radek Makovec
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX, CiSIo UCtu XXXXXXXXXXXXX
variabilni symbol: 6548004521
adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zZeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23, 326 00 Plzen

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

Film United s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku u méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 176618
se sidlem: Maltézské nameésti 479/7, 118 00 Praha 1 - Mala Strana

ICO: 24813168

DIC: CZ24813168

zastoupena: Veronika Lencova, jednatel

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,ndjemce")

(pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (dale jen ,smlouva") v souladu

ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
v . O r . v a I Ve

predpisu (dale jen ,obcCansky zakonik™).

I.
Pifedmét najmu

1. a) Predmétem ndjmu je ¢ast pozemku p. ¢. 2050, katastralni Gzemi DysSina, v obci DySina, se
kterou pronajimatel hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim Gfadem pro Plzensky kraj,
katastralni pracovisté Plzen - mésto, inventarni Cislo dle SAP IC6000380339, prenechana vyméra
1.900 m2.

1. b) Predmétem najmu je Cast pozemku p. €. 364/5, katastralni tzemi KySice u Plzné, v obci
Kysice, se kterou pronajimatel hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastrdlnim Gradem pro
Plzenisky kraj, katastralni pracovisté Plzenn - mésto, inventarni Cislo dle SAP IC7000022476,
pfenechana vyméra celkem 370 m?2.

(spolec¢né dale jen ,predmét najmu")
Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany

jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.
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2. Predmét ndjmu je vyznacen v kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako priloha ¢. 1.

3. Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu nadjmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti
pfedmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a nize definovanym spravcem
majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce
majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do ndjmu pfijima.

5. Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Plzer, SuSickd 1168/23,
326 00 Plzen.

(dale jen ,spravce majetku")

. IL
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfredmét najmu vyhradné ke sjednanému Ucelu:
filmové nataceni serialu s pracovnim nazvem Last Light

a to zplsobem neohrozujicim bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy, zivotni prostiedi, v souladu se
zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zakonnych podminek nesmi najemce Ucel najmu
meénit, ani pfenechat predmét ndjmu nebo jeho Cast do podnajmu treti osobé. V pfipadé, Ze by
najemce prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tireti osob&, mize to byt povaZovano
za hrubé porugeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mdZe vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v Cl. I. této smlouvy najemné ve
vysi:
52.000,- K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: padesat dva tisice korun ceskych)

2. Najemné za obdobi 7. - 14. 10. 2021 ve vysi 52.000,- K¢ + DPH ve vysi stanovené
zakonem je splatné do data uvedeného na faktuFe na Ucet pronajimatele vedeny u
XXXXXXXXXXX, Cislo UCtu XXXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem 6548004521 dle faktury,
kterou pronajimatel zasle nadjemci po uzavieni smlouvy.

3. Pro splnéni zdvazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky.

4. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni urc¢ené predpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo na nadhradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

5. Najemce nemd narok na slevu najemného z dlvodd negativnich vlivi provozu Zeleznice,
s kterymzto omezenim svého uZivaciho prava je najemce plné srozumén.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.
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2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vys$i a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup do predmétu ndjmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnanclm pronajimatele za G¢elem provadéni kontroly stavu pfedmétu najmu.

N&jemce je déle povinen z téchto dlivodl strpét na dobu nezbytné nutnou i prerudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani-pfedmétu najmu.

4. Najemce je povinen zajistit na svlj ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢&innosti a to
u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

5. Ndjemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany souvisejici s ¢innosti ndjemce na predmétu najmu, nikoli vSak ty souvisejici
s provozem Zeleznicni cesty, v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

6. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisl, predpisl o ekologii, odpadech a piedpisi hygienickych ndjemcem
a jeho smluvnimi dodavateli, dale pak nesmi skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

7. Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpisi odpovidd za zplsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni prfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v pripadé porugeni ptislusnych predpist uhradit vegkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

8. Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, natizeni a vyhldek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

9. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

10. Najemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zpUsobi.
11. Za majetek umistény na predmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

12. Najemce se zavazuje zajistit na svdj naklad uklid pfedmétu nadjmu a jeho okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

13. V pripadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé.

14. Ndjemce je povinen pocinat si prfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele.

15. Najemce bere na védomi, ze odstavné plochy pfi pozemni komunikaci vedouci k portalu tunelu
Ize vyuzit pouze takovym zplsobem, aby nebyl omezen p¥ipadny zasah integrovanému zachrannému
systému a nebyl omezen vstup a vjezd osobam povérenym pronajimatelem. Vyuziti odstavné plochy
bude pfedano protokolarné a bude ze strany pronajimatele vymezeno v misté a kontrolovano.

Dale najemce nesmi osvétlovaci technikou oslnit strojvedouciho ani znemoznit Citelnost svételnych
navéstidel. Vstup do kolejisté je zakazan.

Pronajimatel smluvné zajisti kompetentni osoby k placenému vykonu dohledu pfi nataceni
v ochranném pasmu drahy.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢&lanku niZze vznikd pronajimateli v{¢i
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi xxxxxxxxxx K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
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pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

¢ najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

¢ najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét ndjmu do podnajmu,

e najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani a zejména v rozporu
s ¢l. 1V, odst. 15,

e najemce neproved| Uhradu najemného,

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 3 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukoncéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urc¢itou s uéinnostiod 7. 10. 2021 do 14. 10. 2021.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z divodl stanovenych touto
v r 7 7 r r v z o
smlouvou a obCanskym zakonikem bez uvedeni vypovédniho duvodu.

2. Pronajimatel je opravnén pisemné vypové&dét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvodd
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zakonikem. Pronajimatel mizZe vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k nadpraveé, jestlize ndjemce uziva predmét ndjmu zplisobem,
ze pronajimateli vznikd sSkoda nebo mu hrozi Skoda nikoli malda nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal$im moZnym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Smluvni strany
se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

3. V pripadé ukonéeni ndajmu je ndjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét ndjmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani predmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této Ihlty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vGci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a raddnym predanim predmétu
najmu. Jeji vyse je stanovena Castkou xxxxxx K¢/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
obc¢anského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich pFiloh a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu presahne
50.000 K¢ bez dané z pridané hodnoty.
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2. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Sprava zeleznic,
statni organizace.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skute¢nosti uvedené v této smlouve, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdé&jsich predpist
(dale jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

4. Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v ddsledku
toho bude pro Ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dGsledku takového oznaceni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila. S ¢astmi
smlouvy, které druhd smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim této
smlouvy, nebude Sprava zeleznic, statni organizace jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani
odpovidat za pfipadnou skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou.

5. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je udélen na
dobu neurcitou.

6. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele

’ Yo v ’ v vrs v s ’ v ’ s ’ v . O . .
vyplyvajicich z uzivaciho pomeru prislusna ustanoveni obcanského zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a doplnujicich.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

8. Pro pfipad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

9. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla uzaviena

e v 7. 7 r o ’ . . e . . r v
na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

10. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné Ci nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym

vr s w

obsahem nejblizsi Ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

11. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy o DPH,
pripadné zmény vyse sazby DPH dle zédkona a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, kterd
bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel ndjemci doporucenym
dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni, pripadné
jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

12. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
splatkovy kalendafr, zména bankovni Uc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
nebo na zménénou adresu smluvni strany, byla-li tato pisemné a prokazatelné druhé smluvni strané
oznamena.

Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorulena (prevzata opravnénym zastupcem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnl ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této Ih{ty povazovan za den Uspé&sného doruceni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

13. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel i ndjemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.
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Pfilohy: ¢. 1 - kopie katastralni mapy

V Plzni dne 16. 9. 2021 V Praze dne 5. 10. 2021
Pronajimatel: Najemce:

Sprava Zeleznic, statni organizace Film United s.r.o.
Oblastni reditelstvi Plzen Veronika Lencova

Ing. Radek Makovec jednatel

reditel
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